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Hgringssvar — Lokalplansforslag — Laksegade @st ("Lokalplanen™)

Med reference til Lokalplanen skal jeg hermed afgive hgringssvar pa vegne af A/B Skipperboderne
beliggende i Vingardstraede, Asylgade og Dybensgade ("Foreningen"), hvori der er bosiddende ca. 50
meget bekymrede beboere. Foreningens beboere vil opleve alle konsekvenserne af udviklingen af
Lokalplansomradet i 1. raekke, da Foreningen er direkte nabo til byggefelt A og byggefelt B, hvor
Lokalplanen ma forventes pavirket mest bl.a. ved nedrivningen af Danske Banks parkeringshus, som
ligger direkte op ad Foreningens ejendom, ligesom Asylgade pataenkes gjort til hovedpulsaren for al
trafik i omradet og udgravninger, der kan @delaegge den omkringliggende bygningsmasse. Disse forhold
er fa af flere staerkt problematiske forhold!

De nuveerende beboere i omradet har samstemmende udtrykt meget stor bekymring over Lokalplanen,
idet denne i sin nuveerende form giver mulighed for at udvikle Laksegade, Vingardstraede, Asylgade og
Dybensgade ("Lokalplansomradet”) pa en meget uhensigtsmaessig vis og med meget store gener for
disse gaders beboere, og hvori der ligeledes er placeret 200 ars gamle historiske fredede og
bevaringsveerdige ejendomme.

Vi beder jer indgaende sikre, at der nu og i fremtiden skal prioriteres plads og fred til de
nuveerende beboere i den Gamle del af Kgbenhavn, og at der ikke kun tages hensyn til
tiltreekningen af turister og udenlandske investorer som f.eks. Standard Life med et urimeligt
stort kapitalberedskab til at tryne den menige mand!

Der henstilles til, at der tages seerligt hensyn til bemaerkninger fra Foreningen henset til Foreningens
placering i forhold til Lokalplansomradet.
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P& baggrund af indledningens forord indstiller Foreningen til, at Kebenhavns Kommune iveerkseetter de
ngdvendige undersggelser, som Kgbenhavns Kommune har bekreeftet, ikke er foretaget endnu, der
sikrer, at nedennaevnte risici imgdegas, inden Lokalplansforslaget behandles videre. Tilsvarende
indstilles til, at vejmyndigheden og byggemyndigheden allerede involveres nu for at imgdega de veerste
skader og gener pa den gamle historiske og helt unikke bygningsmasse i den Gamle del af Kgbenhavn.

Der er i processen omkring Lokalplanen ikke fremlagt betryggende information, der bekreefter, at
forholdene er tilstreekkeligt undersggt. Derimod virker det som, at Arstidernes Arkitekter har skrevet
Lokalplanen for Kgbenhavns Kommune. Lokalplanen beerer netop seerligt praeg af at veere udarbejdet



fra skrivebordet uden hensyntagen til den virkelighed, som Lokalplansomradet og de tilstadende
omrader oplever dagligt. Matte der mod det oplyste veere foretaget saddanne stedlige undersggelser,
imgdeser vi fremsendelse af materialet herom.

MEGET UTILSTRAKKELIG INFRASTRUKTUR

Magasin indleder deres hgringssvar med de facto at fastsla, at: "Alene for salg af varer modtager
Magasin arligt besag af mere end 21.000 varebiler og lastbiler. Hertil kommer adskillige daglige besag
af servicebiler, affaldstransporterer, handveerkere, materialeleverandgrer og en lang reekke aktgrer
nadvendige for at drive stormagasinet”, hvilket i store tal betyder, at Lokalplansomradet belastes af over
100 lastbiler og / eller varebiler daglig alene fra Magasin, nar der bortset fra weekender/helligdage. Hertil
kan laegges tilkgrsel af lastbiler og varebiler til bdde Danske Banks hovedkvarter, EDC — Poul Erik Bechs
hovedkvarter, restaurant Kong Hans samt diverse anden erhverv og beboelse. Samlet medfarer dette
en alvorlig og dybt bekymrende belastning af Lokalplansomradet og de tilstadende omrader, der er langt
over enhver rimelig talegreense!

Magasin har pa ingen made udvist interesse for at veere behjaelpelig med at lase de enorme problemer,
som vi har med deres trafik og leverandgrer allerede nu! Der er ingen optimisme i, at dette skulle aendre
sig fremadrettet, nar der henses til deres haringsindlzeg!

Det vil veere katastrofalt og @deleeggende for Lokalplansomradet, hvis Lokalplanen fredeliggare
Laksegade i en sadan grad, at Asylgade skal anvendes som hovedpulsare for omradet og belastes af
gennemsnitligt veesentligt flere lastbiler og varebiler dagligt! Alene rystelserne, som der afgives i dag
ved d ca. 100 lastbiler og / eller varebiler, som fglge af de toppede brosten, medvirker til, at Foreningens
ejendom og naboejendommen i Asylgade, oplever store gdeleeggelser, som der ikke kan veernes imod!
Forveerres disse skader pa ejendommene i og omkring Lokalplansomradet, vil gkonomien i de
respektive foreninger i veerste fald kunne kollapse! Det kan blive seerlig ulideligt for beboere med bopeel
i krydset for enden af Asylgade, der lgber ud i Vingardstraede.

Vejmyndigheden er langt fra blevet involveret pa tilstraekkelig vis, ligesom Kgbenhavns Kommune ikke
har sikret, at vejmyndigheden har foretaget de ngdvendige, grundige og tilbundsgdende undersggelser
af de faktiske forhold og udfordringer, som Lokalplansomradet allerede oplever i dag og vil komme til at
meerke, hvis Standard Life / Capital Investment udviklinger Lokalplansomradet ved at udnytte rammerne
i forslaget til Lokalplanen. Der henstilles pa det kraftigste til, at sddanne undersggelser bliver iveerksat
straks, fgr Kgbenhavns Kommune tager videre stilling til Lokalplanen uanset om dette kan bringe
handlen mellem Danske Bank og Standard Life / Capital Investment i fare, hvis der er indarbejdet en
betingelse i kgbsaftalen om vedtagelse af en for Standard Life / Capital Investment tilfredsstillende
lokalplan.

Tilsvarende opleves der store problemer med Magasins cykelparkering, der pa ingen méde kan rumme
det antal cykler, der placeres i omradet! Dette er til stor gene bade for Lokalplansomradets beboere men
ogsa mange af de personer, der gaester omradet, der hverken kan komme frem eller tilbage! Ved en
udvikling af Lokalplansomradet, ma behovet for cykelparkeringspladser ikke undervurderes, hvorfor
Standard Life / Capital Investment ma péleegges et udvidet krav til etablering heraf!



Nar vejmyndigheden i dag absolut INTET gar for at Igse de trafikale problemer, der allerede er, uanset
at forholdene er paklaget til Kgbenhavns Kommune og vejmyndigheden gentagende gange af
Lokalplanomradets beboere, hvordan vil det s& ikke se ud i fremtiden! Vi er meget bekymrede!

Herudover opleves der ogsa store problemer med mange andre bilister, der pa daglig basis karer ned
ad ensrettede gader i omradet. Seerligt kritisk er det, nar biler dagligt kerer op ad Bremerholm mod
ensretningen. Der bar henstilles til at vejmyndigheden forbedrer skiltningen i omradet, ligesom politiet
aktiveres i ngdvendigt omfang!

Hvis Lokalplanen mod vores anbefaling besluttes gennemfart, stilles der her flere konkrete forslag til at
forbedre infrastrukturen nu og fremadrettet:

Forslag 1: Det foreslas, at ensretningen af Vingardstraede, Asylgade og Laksegade vendes om, saledes
lastbiler og varebiler tilkgrer direkte til Magasin via Vingardstreedes asfalterede vej (og ikke rasler
henover toppede brosten gennem Asylgade). Efter endt levering hos Magasin, Kong Hans eller andre
skal lastbiler og varebiler kare ud af Lokalplansomradet ved at fortseette ad Vingardstreede og ned ad
Laksegade for p& den vis at komme tilbage p& Bremerholmen vaesentlig leengere nede af
Bremerholmen. Det vil tilsvarende give lastbilerne mulighed for at foretage de ngdvendige store sving,
som i dag ikke er muligt, hvorfor lastbilerne ofte bruger fortorvet i Asylgade. Trafikken bar derfor fares
udenom Asylgade, som har langt den stagrste beboelsesprocent! Forslaget er illustreret nedenfor ved
den lilla rute:




| stedet for den nuveerende og i Lokalplanen foresldede meget uhensigtsmaessige infrastruktur:
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Forslag 2: Det foreslas i forleengelse af forslag 1, at der i Asylgade opseettes skiltning, der forbyder, at
seerligt tunge karetgjer, herunder lastbiler, at benytte vejen gennem beboelsesomradet. Dette er szerligt
for at imegdega de steaerke rystelser i den omkringliggende bygningsmasse (primaert beboelse), hvoraf
en flerhed er fredede og bevaringsvaerdige ejendomme!
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Forslag 3: Det foreslds i forlaengelse af forslag 1 og 2, at der pa Bremerholmen ud for de sorte
glasbygninger ejet af EDC — Poul Erik Bech, hvis parkeringspladserne alligevel nedlaegges, etableres
cykelparkeringspladser — bade for at kunne skabe mange nye cykelparkeringspladser et og samme sted
samt for at imadega risikoen for, at lastbiler, varebiler mv. anvender pladserne til parkering i forbindelse
med aflaesning af varer mv., hvilket er til enorm stor gene for de nuveerende beboere i omradet!
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Med forslaget til Lokalplanen vil antallet af varebiler, lastbiler og cykler i Lokalplansomradet stige
vaesentligt. Vedlagt er udsnit af fotodokumentation, der bekreefter de store og kaotiske trafikale
problemstillinger, der allerede forefindes i dag Lokalplansomradet, hvilket er steerkt utilfredsstillende:

Billede 1: Lastbils afleesning midt p& kerebanen, der i lzengere tid blokerer for udkarsel fra omradet. Lastbilen er omgivet af mange

varebiler, der blokere for karsel omkring.



Billede 2: Lastbils parkering midt pa karebanen pa grund af pladsmangel lzengere frem, ligesom der Magasin uden tilladelse af
opstillet containere, der blokerer for udkarsel fra omradet. For enden af Asylgade har 3x34 bil med varer til Magasin deslige

parkeret ulovligt.



Billede 3: Lastbils ulovlige parkering i forbindelse med aflaesning af varer pa Asylgade. Burene med varer treekkes henover de

toppede brosten med store stgjmaessige gener for beboerne.
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Billede 4: To servicevogne blokerer udkarslen fra omradet via Vingardstreede mod Bremerholmen. Den ene af de to biler parkerer

midt pa kerebanen uden nogen former for respekt for medtrafikanter.

Billede 5: Blokering af udkarsel fra Vingardstreede mod Bremerholm pa grund af vareindleveringer til Magasin.



Billede 6: Lastbilers ulovlige parkering i forbindelse med levering af varer til Magasin.
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Billede 7: Lastbils ulovlige og respektlgse parkering p& Bremerholm, der spaer vejbane, udsyn og udkgrsel fra Dybensgade til

Bremerholm i forbindelse med levering af varer til Magasin.
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Billede 8: Lastbils ulovlige parkering ved krydset mellem Asylgade og Bremerholm i forbindelse med levering af varer til Magasin.
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Billede 9: Lastbils ulovlige parkering midt pa kerebanen pa Bremerholm i forbindelse med varelevering til omradet.
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Billede 10: Lastbilernes vogntog ulovligt parkeret langs Magasin i Vingardstraede i krydset.
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Billede 11: Lastbil parkere ulovligt pa kerebanen far kl. 07.00 i tomgang i forbindelse med vareindlevering til Magasin.

14



eeee0 TDC = 06.10

Rediger foto

Billede 12: Magasin bygningen der kl. 06.10 om morgenen med hgjlydt larm fra lift, der anvendes ved pudsning af vinduer til store

gener for de sovende beboere i omradet.
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Billede 13: Lastbil parkerer ulovligt pa k@rebanen i tomgang i forbindelse med vareindlevering til Magasin.
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Billederne 14: Lastbiler i hobetal parkerer i keakaos pa Vingardstreede, der blokerer muligheden for at komme fra omradet. To

chauffgrer er gaet p& gaden for at snakke. Det er umuligt at komme hverken frem eller tilbage.

17



LT

i 0
L i

\

Billede 15: Varebiler der dagligt parkerer ulovligt p& Bremerholm.
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Billede 15: Lastbiler der dagligt parkerer ulovligt pa Asylgade for at treekke skraldespande og metalvogne henover brostenene.
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Billede 16: Cykler parkeret i kaos ved Danske Banks parkeringshus ved krydset mellem Asylgade og Vingardstreede. Det er

hverken muligt at komme frem eller tilbage.
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Billede 17: Lastbiler parkerer i kaos ved Magasins vareindlevering. Skiltningen bekreefter ulovligheden.

Afslutningsvist skal det understreges, at det vil vaere helt uacceptabelt, hvis Kgbenhavns Kommune
pa nogen teenkelig made imgdekommer Magasins gnske om, at der i byggeperioden eller i andre
perioder skal kunne ske vareindlevering fer kl. 07.00! Et sddan inhumant forslag understatter den totale
mangel pa respekt fra Magasins side over for dennes naboer, der bor og lever i omradet og skal have
en talelig tilveerelse!

NEDRIVNING AF DANSKE BANKS PARKERINGHUS OG OPFJRELSE AF NY EJENDOM

Nedrivningen af Danske Banks parkeringshus og opbygningen af den nye ejendom giver anledning til
en reekke store bekymringer for Foreningens beboere, der vil veere direkte nabo til den nye ejendom.

Pa haringsmadet blev det oplyst, at nedrivning af Danske Banks parkeringshus og opfarslen af den nye
ejendom forventes at tage mellem 18 til 24 maneder. Matte udgravningerne stgde pa fund af
arkaeologisk betydning, vil denne periode kunne forleenges veesentligt, hvilket kun gar situationen mere
bekymrende. Det er tidsmaessigt meget uhensigtsmeaessigt, at Foreningens beboere skal bo ca. 8 meter
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fra sa stort et projekt, der vil give alvorlige gener fra stgj, stav og rystelser i op til mere end 2 ar. Det gar
beboelsen i den omkringliggende boligmasse ubeboelig og deres boliger veerdilgse!

Forslag 4: Det foreslas, at muligheden for nedrivning af Danske Banks parkeringshus og opfarelse af
ny ejendom fjernes fra Lokalplanen, séledes Standard Life / Capital Investment alene har mulighed for
at udvikle den eksisterende ejendom og uden en ret til at nedrive og etablere nye ejendomme. Tilkgrsel
til parkeringshuset skal fremadrettet ske via Vingardstraede og Asylgade.

Imgdekommes forslaget vil det samtidig sikre, at parkeringsforholdene i Lokalplansomradet ikke eendres
sa vaesentligt, som der er givet mulighed for i det nuvaerende forslag til Lokalplanen, hvor der nedlaegges
150 private parkeringspladser og kun forventes etableret 50 nye private parkeringspladser. Det bgr
samtidig sikres, at Lokalplansomradets nuveerende beboere fortsat har mulighed for offentlig og billig
neerparkering i Lokalplansomradet. En nedlaeggelse af offentlige parkeringspladser kan ikke erstattes
af et parkeringshus med vaesentlige hgjere priser (f.eks. 1000-2000 kr. om maneden)!

Safremt man imadegar vores ovennaevnte forslag 4, hvilket der pa det kraftigste ma advares imod, da
generne vurderes uoverstigelige for Lokalplanomradets nuveerende beboere, ma Kgbenhavns
Kommune sikre, at byggemyndigheden allerede involveres nu i arbejderne omkring Lokalplanen, idet
der er en indre sammenhaeng mellem Lokalplanen og rammerne for byggeriet, som Lokalplanen giver
mulighed for. Problemerne ved udviklingen kan bedre imgdegas ved byggemyndighedens involvering
nu!

Hvis der vedtages en ny Lokalplan, m& den endres, sa den alene muligger en opdatering af
parkeringshusets ydre fremtoning, saledes denne fremstar i trdd med Lokalplanomradets historiske
karakter og den omkringliggende bebyggelse. En opdatering af parkeringshuset bar veere et vilkar, som
Standard Life / Capital Investment frivilligt accepterer at bekoste som et ufravigeligt vilkar for
vedtagelsen af Lokalplanen, ligesom de frivilligt bekoster sendringerne af gaderne i Lokalplansomradet.

Om generne ved nedrivning af Danske Banks parkeringshus og opbygning af den nye ejendom skal vi
yderligere bemaerke fglgende, der muligggres ved forslaget til Lokalplanen:

1) Stgj; herunder men ikke begraenset til hgjlydt larm, jordskaelvslignende rystelser, 0os og
forurening fra diesel lastbiler og kveaelende stgv i luften fra byggeriet

Problemet er generelt og geelder ikke kun for nedrivningen af Danske Banks parkeringshus og
opbygningen af den nye ejendom — men for alle bygningsarbejderne. Der fremgar falgende af forslaget
til Lokalplanen, at: "Lokalplanomradet er praeget af, at der er trafikstgj fra Holmens Kanal og
Bremerholm. Stgjniveauet er op til 72 dB pa dele af facaderne og op til 70 dB pa dele af eksisterende
balkoner, hvilket overstiger den vejledende greenseveerdi for boliger pa 58 dB." Ifglge barometeret i
Stajpolitik — med overblik over reguleringen i Kabenhavns Kommune svarer det til lydniveauet fra en
handmixer pd MAX hastighed! Lokalplanen vedrarer altsa et i forvejen steerk stgjbelastet / forurenet
omrade med et stgjniveau pa mere end 24% (nuvaerende lydniveau er pa 70 — 72 dB ifglge Lokalplanen)
over de tilladte veerdier. Man beskriver videre i forslaget til Lokalplanen, at der i den nye bolig /
bygningsmasse skal stilles krav om saerlige stgj reducerende initiativer. Det er forkasteligt, at der ikke
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naevnes et ord om, hvordan den eksisterende boligmasse skal sikres, og at Lokalplanens rammer ikke
konkretiserer dette i udpraeget grad. Skal beboerne bare tale, at et problem Kabenhavn Kommune ikke
har kunne / ville lgse endnu bliver endnu vaerre? Det er uveerdigt for os og den historiske bydel af den
Gamle del af Kgbenhavn!

Se tabel for lovgivningens lydbestemmelser for stgj indendgrs fra trafik:

Lovgivning Stgjbelastning ude Stgjbelastning ude Stgjbelastning ude
Veje: Lgen £ 58 dB Veje: 58 dB < Lgen < 68 dB Veje: Lgen> 68 dB
Jernbaner: Lgen < 64 Jernbaner: Lgen > 64dB
dB

BR18 V4 [1], [2] Lgen < 33 dB Lgen < 33 dB Lgen <33 dB

med lukkede vinduer med lukkede vinduer med lukkede vinduer
Supplerende vejledning Ingen krav Byfornyelse mv. ? Der bar ikke
Planlovgivning Veje: Lgen < 46 dB planlaegges for
- Veje [71 med &bne vinduer ¥ boliger ©
Noter

1) BR18 henviser til DS 490 om lydklassifikation af boliger, lydklasse C, med greenseveerdien for Lgengeeldende for de
enkelte trafikstgjkilder hver for sig.

2) Byfornyelse, huludfyldning o.l. i eksisterende boligomradder samt omrader for blandede byfunktioner i bymaessig
bebyggelse.

3) Specielle lgsninger er ngdvendige.
4) Greenseveerdierne geelder i mgblerede rum med eventuelle udeluftventiler i &ben position.
5) Greenseveerdierne geelder i mgblerede rum.

6) Lokale bestemmelser kan omfatte boliger ved en udendgrs stgjbelastning over 68 dB.

Af Kgbenhavns Kommunes handlingsplan for vejstaj 2018-2023, der er i hgring i gjeblikket, fremgar der
falgende: "Stgj fra vejtrafik er et vaesentligt miljgproblem og har store helbredsmeessige konsekvenser
for de mennesker, som udseettes for generende stgj. Forskning viser, at trafikstgj kan give stress og
sygdomme, som forhgijet blodtryk og hjerte-kar-sygdomme med for tidlige dgdsfald som falge."

Hvordan kan selvsamme folk, der skal vedtage en ny handlingsplan for vejstav, tage sig selv serigst,
nar man samtidig med, at denne vedtages, potentielt vedtager lokalplaner, der har et Kklart
modsaetningsforhold til hensigten bag den nye handlingsplan for vejstgj. Det er userigst og uambitigst!

For at imgdega problemet med vejstgj falger det af handlingsplanen, at Kgbenhavns Kommune har i
sinde at foretage fglgende indsatser: (i) lokalplaner og byggesager og (ii) dialog i lokalplanlaegningen.
Det er meget ukonkret beskrevet, men ma dog fortolkes sadan, at hgringssvar, som dette og andre
samstemmende, vil skulle have indflydelse p& den videre behandling af Lokalplanen, s& de nuvaerende
beboere ogsa sikres mod stgjgenerne og ikke kun de nye beboere i omradet! Agerer man allerede i strid
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med handlingsplanen for vejstgj nu, er der ingen grund til at vedtage denne, idet denne alene vil tiene
som et symbol, men ikke vil mere veerd end det stykke papir, som den er skrevet pa!

Forslag 5: Der skal pa det kraftigste foreslas, at der ogsa indarbejdes vilkar i Lokalplanen, der sikrer
alle nuveerende og nye beboere i Lokalplansomrédet mod stgj, herunder men ikke begreenset til hgjlydt
larm fra turister og vejtrafik, jordskeelvslignende rystelser fra byggeri, os og forurening fra diesel lastbiler
samt kveelende stgv i luften fra byggeriet. Ligeledes foreslas det, at der indkaldes til nye mader med
omradets beboere, sd Kgbenhavns Kommune efterlever deres egne retningslinjer om "Dialog i
lokalplanleegningen®.

Vi skal ikke efterlades i uvished og utryghed! Vi skal kunne leve i vores hjem bade nu og i fremtiden!

Problemet med stgj skal derfor lgses tilfredsstillende bade far, under og efter byggerierne / udviklingen
af Lokalplansomradet!

2) Indsynsgener, hgjde pa byggeriet (etager) og altaner pa vejsiden af ny boligmasse i
delomrade 1

Hvis forslag 4 ikke efterleves, og Lokalplanen giver mulighed for at nedrive Danske Banks parkeringshus
og bygge en ny ejendom i delomrade 1 med erhverv i stueniveau og beboelse pa de gvrige etager,
findes fglgende forhold steerkt uhensigtsmaessige:

Krav til mindsteafstand for bebyggelse til skel mod Foreningens grund: Et byggeri af en ny
ejendom med beboelse (modsat tidligere) og preecis samme placering som Danske Banks
parkeringshus vil medfgre store indsynsgener, der kan kraenke privatlivets fred. Den nye ejendom ma
derfor treekkes ca. 5 meter tilbage, sa indsynsgenerne fra genboerne begraenses mest muligt, ligesom
lysforholdene ma sikres opretholdt. Der ma derfor indsaettes krav til mindsteafstand for bebyggelse mod
Foreningens grund / ejendom. Den nye ejendoms facade skal i hvert fald ikke kunne placeres teettere
pa Foreningens grund / ejendom end Kuppelsalens facadeparti med de store vinduer beliggende i
Asylgade, der er trukket lidt laengere tilbage pa grunden. Tilsvarende vil der blive givet mulighed for at
etablere altaner p& vejsiden af den nye ejendom, hvilket vil forveerre problemstillingen omkring
indsynsgener betragteligt!

Forslag 6: Det foreslas, at byggefelt A's placering eendres, s den nye ejendom, se tegning 4 i
Lokalplanen, traekkes ca. 5 meter tilbage, saledes indsynsgenerne minimeres / begraenses mest muligt.
Tilsvarende foreslas det at fierne muligheden for at etablere altaner pa vejsiden af den nye ejendom pa
Asylgade-siden.

Hgjde pa den nye ejendom pa byggefelt A: Ejendommen, der ifglge forslaget til Lokalplanen kan
bygges i stedet for Danske Banks parkeringshus pa byggefelt A, kan bygges i op til 5 etager. Det vil
medfgre en vaesentlig hgjere bebyggelse end de omkringliggende ejendomme, der har 3-4 etager med
beboelse. Hgjden p& ejendommen ma derfor begreenses sadan, at denne passer ind i den gvrige
bygningsmasse og ikke kun bygningen placeret i Vingardstreede 3. | modsat fald kan det forveerre
dagslysforholdene vaesentligt i den omkringliggende bygningsmasse, hvilket ma imgdegas. Det er igen
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beskeemmende, at der alene tages hgjde for lysforholdene i den nye boligmasse og ikke i den
eksisterende boligmasse, som ma lide under byggeriet.

Forslag 7: Det foreslas, at hgjden for byggeriet af den nye ejendom pa byggefelt A seaettes ned til
maksimalt 4 etager, ligesom den nye ejendoms hgjde ikke ma overstige nogen af ejendommene i den
omkringliggende bygningsmasse med henblik pa at sikre lysforholdene i den eksisterende bebyggelse.

3) Skader pa Foreningens ejendom og de omkringliggende ejendomme ved pilotering,
udgravninger, stgbning, mv.

Det er forbundet store risici for skader pa den eksisterende bygningsmasse at gennemfare
udviklingsarbejderne, som forslaget til Lokalplanen giver mulighed for. Bygningsmyndigheden mé straks
involveres.

De omkringliggende ejendomme er placeret pa et tidligere havneareal, hvorfor jordbunden er opfyld og
derfor meget blgd. Ejendommene er faestnet til undergrunden ved egetreespeele. | gjeblikket er
grundvandsniveauet/spejlet meget lavt, hvilket med udviklingsplanerne for Lokalplansomradet kan
pavirke egetreespaelene veesentligt, sdledes bygningernes faestning til jorden forringes / forskydes med
store seetningsskader til falge pa de omkringliggende ejendomme. Ejere af de omkringliggende
ejendomme har ingen mulighed for at gare hverken fra eller til i forhold til dette. At igangsaette de store
udgravninger og piloteringer i Lokalplansomradet, szerligt i forhold til byggefelt A, vil utvivisomt medfare
store pavirkninger af undergrundsforholdene, der kan medfare store skader pad de omkringliggende
ejendomme, herunder Foreningens ejendom som direkte nabo til byggefelt A. Der er ikke fremlagt
dokumentation, der bekreefter, at Slots- og Kulturstyrelsen er tilstreekkeligt informeret om de risici,
Lokalplanen medfarer for de fredede og bevaringsvaerdige bygninger/ejendomme. For at imgdega disse
risici ma Kgbenhavns Kommune sikre, at Standard Life / Capital Investment forpligtes til at iagttage alle
rimelige og ngdvendige seerlige foranstaltninger, s den eksisterende bygningsmasse sikres. En
saedvanlig forsikringsdaekning er ikke tilstraekkelig til denne saeregne situation!

Der opfordres til, at Lokalplanen og bygningsmyndigheden sikrer, at der foretages tilbundsgaende
undersggelser af jordforhold og undergrund allerede nu — altsa fgr der treeffes evt. beslutning om
vedtagelse af forslaget til Lokalplanen og afgivelse af byggetilladelser. Nuvaerende undersggelser er
meget begraensede. Det er ekstremt bekymrende. at man pataenker at vedtage forslaget til Lokalplanen
pa et s& mangelfuldt og uoplyst grundlag!

Der henstilles til, at Kgbenhavns Kommune og byggemyndigheden er szerligt opmaerksomme pa at fa
afklaret hvilke foranstaltninger, der er ngdvendige, og som ma paleegges Standard Life / Capital
Investment at sikre iagttaget ved fundering, udgravningerne mv. pa byggefelt A, byggefelt B og andre i
relevante forbindelser ved udviklingsprojektet., jf. byggelovens § 12, stk.1 og bygningsreglementet jf.
byggelovens 8§12, stk. 6:

§ 12, stk.1: Ved fundering, udgravning, eendring af terreenhgjde eller anden terreenaendring pa en grund skal, uanset om
arbejdet i gvrigt er omfattet af loven, treeffes enhver foranstaltning, der er ngdvendig for at sikre omliggende grunde, bygninger
og ledningsanleeg af enhver art.
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8§12, stk. 6: Yderligere bestemmelser om sikring af omliggende grunde og om adgang til og anden midlertidig radighed over
disse i anledning af udferelse af byggearbejder eller sikringsforanstaltninger i forbindelse med sadanne kan gives i
bygningsreglementet.

Ligeledes ma der henstilles til, at Kebenhavns Kommune er seerligt opmaerksomme pa, at der stilles de
ngdvendige krav til Standard Life / Capital Investment i forhold til byggelovens § 12a:

§ 12 A, stk. 1: Nar jordbundsforholdene eller andre forhold i et omrade er af en sddan beskaffenhed, at de indebaerer en risiko
for skade pa& omliggende bygninger, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at der skal kunne stilles szerlige krav til bygningernes
funderingsmetode i det pageeldende omrade, herunder at bygninger ikke ma udfgres med keeldre, og at der ikke ma foretages
midlertidige eller permanente seenkninger af grundvandsstanden i forbindelse med et byggearbejde.

Det er af afggrende betydning, at Kebenhavns Kommune og byggemyndigheden benytter alle mulige
redskaber, saledes den eksisterende bygningsmasse i og omkring Lokalplansomradet ikke péafares
skader eller pa anden made pavirkes negativt ved udviklingen af Lokalplansomradet!

Forslag 9: Det foreslas, at Kgbenhavn Kommune sikrer, at der treeffes enhver foranstaltning til at sikre
den eksisterende boligmasse i og omkring Lokalplansomradet, ligesom der skal stilles szerlige krav ved
byggeriet af de nye ejendomme pa byggefelt A og byggefelt B. Slots- og Kulturarvstyrelsen skal
involveres.

Forslag 10: | tilleeg til forslag 9 foreslas, at Standard Life / Capital Investment forpligtes til at afssette en
tilstreekkelig stor gkonomisk pulje til at skadeslgsholde ejere af de omkringliggende ejendomme, safremt
skaderne pa de omkringliggende ejendommene med rimelighed kan henfgres til udviklingsarbejderne i
henhold til Lokalplanen.

Inden der udstedes tilladelser, der muligger (i) nedrivning, (ii) grave og stagbninger, (iii) byggeriet og (iv)
evt. andre tilladelser, skal henstilles til, at Kgbenhavns Kommune og byggemyndigheden foretager en
tilbundsgaende undersggelse af jordbunds- og byggeforholdene, der tager et seerligt hensyn til de
nuvaerende beboere og den eksisterende bebyggelse i og omkring Lokalplansomradet!

Henset til alt det ovenstdende, er det i gvrigt dybt kritisabelt, at Kagbenhavns Kommune har vurderet, at
det ikke har veeret ngdvendigt at udarbejde en VVM-redeggrelse i forbindelse med udviklingsprojektet.
En sadan redeggrelse ville netop have kunne belyst en raekke af ovenstdende problemer i detaljeret
grad!

BUTIKSMILIJZET KONTRA BUTIKSDYDEN KONTRA NATTELIVET

Udviklingen af Lokalplansomradet skal efter sigende ske ud fra et Nordic Village koncept ifglge Standard
Life / Capital Investment, hvor der etableres butikker i stueniveauet samt erhverv og beboelse pa de
oven liggende etager. Standard Life / Capital Investment oplyser, at bygningsfacaderne alene sendres
begraenset, primeert ved at gare vinduespartierne sterre samt fiernelse af gitre pa de fredede bygninger.
Herudover skal dele af omradet begrgnnes, ligesom dele af Danske Banks bygninger skal abnes op, sa
der skabes flere passager og adgang til bagvedliggende sma gardmiljger. Antallet af nye "gaester" til
omradet kommer til at stige vaesentligt, hvis Lokalplansomradet udvikles pa en sadan vis. Det betyder
bade mere larm, mere trafik, mere skrald og mere slid i og omkring Lokalplansomradet!
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Standard Life / Capital Investment oplyser, at der bade vil veere plads til almindelige detailbutikker,
cafeer, restauranter mv., og de vil vaere kritiske overfor hvem, der kan leje lokalerne. Et Igfte, der blev
givet af Kristian Barlebo fra Capital Investment p& borgermgdet, men som man som udenlandsk investor
hurtigt lgber fra, hvis der viser sig butiksdgd i omradet, sa forretningen kommer i fare — en butiksded,
der allerede opleves i mange andre omrader i det centrale Kagbenhavn fx dele af Straget, Straedet,
Kgbmagergade mv. Vi er des videre steerkt bekymrede for, at Lokalplansomradet vil fa karakter af et
"fest omrade" i stil med Gothersgade og Ngrre Kvarter! Rammerne i Lokalplanen mé begraenses pa en
sadan vis, at mulighederne for en sadan udvikling imgdegas, bl.a. i forhold til starrelsen af
erhvervslokalerne, saledes store cafe-keeder, restaurationskeeder, nattelivskeeder ikke overtager store
del af bygningsmassen. | stedet m& den eksklusive niche tilgang dyrkes yderligere. Afgarende er
deslige, at bevillingsnaevnet ikke giver nattebevillinger til beveertninger i Lokalplansomradet!

ANDRE PROBLEMSTILLINGER

Ovenstdende gennemgang er ikke et udtryk for en udtemmende oplistning af alle veesentlige
problemstillinger ved Lokalplanen. Lokalplanen vil medfgre en lang reekke andre bekymringer, bl.a. vil
der kunne opleves store problemer med vaesentlig mere skrald i Lokalplansomradet og de tilstgdende
omrader, hvordan imgdegas dette? Flere af omraderne skal begrannes, hvem star for vedligeholdelse
af dette? Brostensbeleegningen foreslaet er ekstremt glat i vadt fgre, hvordan er det foreneligt med et
trygt gademiljg for de eeldre beboere?

Lokalplanen skaber langt flere problemer, end den Igser i dens nuvaerende form!
AFSLUTNINGVIST

Lokalplanen giver samlet set anledning til en lang reekke alvorlige og uafdeekkede ricisi for bade de
nuveerende beboere, men ogsd for de historiske fredede og bevaringsveerdige bebyggelser i
Lokalplansomradet! Kabenhavns Kommune ma udvise den forngdne professionalisme, faglige stolthed
og derigennem sikre, at Kgbenhavn er og forbliver et Kgbenhavn uden at lade sig faldbyde for
udenlandske ejendomsinvestorer og flere turister, nar generne for de nuvaerende kgbenhavnere er sa
store, som de rent faktisk er og bliver!

Lokalplanen baerer preeg af at vaere udviklet "bag et skrivebord" ved hjeelp af Photoshop uden tanke pa
den virkelighed, som der opleves i omradet allerede! Det er uambitigst og langt under lavmalet!
Arstidernes Arkitekter kalder vores omrade for "lukket" og "afsondret". Det er tydeligt, at ingen fra
Arstidernes Arkitekter har givet sig tid til at saette sig ind i virkeligheden. Vi, der bor og dagligt nyder de
gode ting i omradet, kalder det for et roligt omrade, nar der bortses fra de alvorlige gener fra Magasin,
med en unik stemning af det Gamle Kgbenhavn med smukke bygninger og nysgerrige turister, der
rundvises i de historiske gader af forteellere, der indfanger stemningen fra de sagnomspundne dage. En
stemning der ma sikres opretholdt nu og i fremtiden! Ellers fortaber vi historien og dermed os selv!

Vi gnsker, at den rolige og historiske stemning forbliver i omradet og henstiller til, at der tages et seerligt
hensyn til de nuveerende beboere i og / eller omkring Lokalplansomradet ved disse udviklingsplaner — i
langt hgjere grad end man allerede har gjort i det nuvaerende forslag til Lokalplan!
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Det sidste ord er desveerre ikke sagt i denne forbindelse!

Pa vegne af A/B Skipperboderne

Claes Holm-Nielsen
Bestyrelsesformand
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