
 

 

  

 

 

 

 

 

 

3. juni 2019 

Med reference til Lokalplanen skal jeg hermed afgive høringssvar på vegne af A/B Skipperboderne 

beliggende i Vingårdstræde, Asylgade og Dybensgade ("Foreningen"), hvori der er bosiddende ca. 50 

meget bekymrede beboere. Foreningens beboere vil opleve alle konsekvenserne af udviklingen af 

Lokalplansområdet i 1. række, da Foreningen er direkte nabo til byggefelt A og byggefelt B, hvor 

Lokalplanen må forventes påvirket mest bl.a. ved nedrivningen af Danske Banks parkeringshus, som 

ligger direkte op ad Foreningens ejendom, ligesom Asylgade påtænkes gjort til hovedpulsåren for al 

trafik i området og udgravninger, der kan ødelægge den omkringliggende bygningsmasse. Disse forhold 

er få af flere stærkt problematiske forhold!  

 

De nuværende beboere i området har samstemmende udtrykt meget stor bekymring over Lokalplanen, 

idet denne i sin nuværende form giver mulighed for at udvikle Laksegade, Vingårdstræde, Asylgade og 

Dybensgade ("Lokalplansområdet") på en meget uhensigtsmæssig vis og med meget store gener for 

disse gaders beboere, og hvori der ligeledes er placeret 200 års gamle historiske fredede og 

bevaringsværdige ejendomme.  

 

Vi beder jer indgående sikre, at der nu og i fremtiden skal prioriteres plads og fred til de 

nuværende beboere i den Gamle del af København, og at der ikke kun tages hensyn til 

tiltrækningen af turister og udenlandske investorer som f.eks. Standard Life med et urimeligt 

stort kapitalberedskab til at tryne den menige mand!  

 

Der henstilles til, at der tages særligt hensyn til bemærkninger fra Foreningen henset til Foreningens 

placering i forhold til Lokalplansområdet. 

 

--------oo0oo-------- 

 

På baggrund af indledningens forord indstiller Foreningen til, at Københavns Kommune iværksætter de 

nødvendige undersøgelser, som Københavns Kommune har bekræftet, ikke er foretaget endnu, der 

sikrer, at nedennævnte risici imødegås, inden Lokalplansforslaget behandles videre. Tilsvarende 

indstilles til, at vejmyndigheden og byggemyndigheden allerede involveres nu for at imødegå de værste 

skader og gener på den gamle historiske og helt unikke bygningsmasse i den Gamle del af København.  

 

Der er i processen omkring Lokalplanen ikke fremlagt betryggende information, der bekræfter, at 

forholdene er tilstrækkeligt undersøgt. Derimod virker det som, at Årstidernes Arkitekter har skrevet 

Lokalplanen for Københavns Kommune. Lokalplanen bærer netop særligt præg af at være udarbejdet 
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fra skrivebordet uden hensyntagen til den virkelighed, som Lokalplansområdet og de tilstødende 

områder oplever dagligt. Måtte der mod det oplyste være foretaget sådanne stedlige undersøgelser, 

imødeser vi fremsendelse af materialet herom. 

 

MEGET UTILSTRÆKKELIG INFRASTRUKTUR  

 

Magasin indleder deres høringssvar med de facto at fastslå, at: "Alene for salg af varer modtager 

Magasin årligt besøg af mere end 21.000 varebiler og lastbiler. Hertil kommer adskillige daglige besøg 

af servicebiler, affaldstransportører, håndværkere, materialeleverandører og en lang række aktører 

nødvendige for at drive stormagasinet", hvilket i store tal betyder, at Lokalplansområdet belastes af over 

100 lastbiler og / eller varebiler daglig alene fra Magasin, når der bortset fra weekender/helligdage. Hertil 

kan lægges tilkørsel af lastbiler og varebiler til både Danske Banks hovedkvarter, EDC – Poul Erik Bechs 

hovedkvarter, restaurant Kong Hans samt diverse anden erhverv og beboelse. Samlet medfører dette 

en alvorlig og dybt bekymrende belastning af Lokalplansområdet og de tilstødende områder, der er langt 

over enhver rimelig tålegrænse! 

 

Magasin har på ingen måde udvist interesse for at være behjælpelig med at løse de enorme problemer, 

som vi har med deres trafik og leverandører allerede nu! Der er ingen optimisme i, at dette skulle ændre 

sig fremadrettet, når der henses til deres høringsindlæg!  

 

Det vil være katastrofalt og ødelæggende for Lokalplansområdet, hvis Lokalplanen fredeliggøre 

Laksegade i en sådan grad, at Asylgade skal anvendes som hovedpulsåre for området og belastes af 

gennemsnitligt væsentligt flere lastbiler og varebiler dagligt! Alene rystelserne, som der afgives i dag 

ved d ca. 100 lastbiler og / eller varebiler, som følge af de toppede brosten, medvirker til, at Foreningens 

ejendom og naboejendommen i Asylgade, oplever store ødelæggelser, som der ikke kan værnes imod! 

Forværres disse skader på ejendommene i og omkring Lokalplansområdet, vil økonomien i de 

respektive foreninger i værste fald kunne kollapse! Det kan blive særlig ulideligt for beboere med bopæl 

i krydset for enden af Asylgade, der løber ud i Vingårdstræde. 

 

Vejmyndigheden er langt fra blevet involveret på tilstrækkelig vis, ligesom Københavns Kommune ikke 

har sikret, at vejmyndigheden har foretaget de nødvendige, grundige og tilbundsgående undersøgelser 

af de faktiske forhold og udfordringer, som Lokalplansområdet allerede oplever i dag og vil komme til at 

mærke, hvis Standard Life / Capital Investment udviklinger Lokalplansområdet ved at udnytte rammerne 

i forslaget til Lokalplanen. Der henstilles på det kraftigste til, at sådanne undersøgelser bliver iværksat 

straks, før Københavns Kommune tager videre stilling til Lokalplanen uanset om dette kan bringe 

handlen mellem Danske Bank og Standard Life / Capital Investment i fare, hvis der er indarbejdet en 

betingelse i købsaftalen om vedtagelse af en for Standard Life / Capital Investment tilfredsstillende 

lokalplan. 

 

Tilsvarende opleves der store problemer med Magasins cykelparkering, der på ingen måde kan rumme 

det antal cykler, der placeres i området! Dette er til stor gene både for Lokalplansområdets beboere men 

også mange af de personer, der gæster området, der hverken kan komme frem eller tilbage! Ved en 

udvikling af Lokalplansområdet, må behovet for cykelparkeringspladser ikke undervurderes, hvorfor 

Standard Life / Capital Investment må pålægges et udvidet krav til etablering heraf!  
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Når vejmyndigheden i dag absolut INTET gør for at løse de trafikale problemer, der allerede er, uanset 

at forholdene er påklaget til Københavns Kommune og vejmyndigheden gentagende gange af 

Lokalplanområdets beboere, hvordan vil det så ikke se ud i fremtiden! Vi er meget bekymrede!  

 

Herudover opleves der også store problemer med mange andre bilister, der på daglig basis kører ned 

ad ensrettede gader i området. Særligt kritisk er det, når biler dagligt kører op ad Bremerholm mod 

ensretningen. Der bør henstilles til at vejmyndigheden forbedrer skiltningen i området, ligesom politiet 

aktiveres i nødvendigt omfang!  

 

Hvis Lokalplanen mod vores anbefaling besluttes gennemført, stilles der her flere konkrete forslag til at 

forbedre infrastrukturen nu og fremadrettet:  

 

Forslag 1: Det foreslås, at ensretningen af Vingårdstræde, Asylgade og Laksegade vendes om, således 

lastbiler og varebiler tilkører direkte til Magasin via Vingårdstrædes asfalterede vej (og ikke rasler 

henover toppede brosten gennem Asylgade). Efter endt levering hos Magasin, Kong Hans eller andre 

skal lastbiler og varebiler køre ud af Lokalplansområdet ved at fortsætte ad Vingårdstræde og ned ad 

Laksegade for på den vis at komme tilbage på Bremerholmen væsentlig længere nede af 

Bremerholmen. Det vil tilsvarende give lastbilerne mulighed for at foretage de nødvendige store sving, 

som i dag ikke er muligt, hvorfor lastbilerne ofte bruger fortorvet i Asylgade. Trafikken bør derfor føres 

udenom Asylgade, som har langt den største beboelsesprocent! Forslaget er illustreret nedenfor ved 

den lilla rute:  
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I stedet for den nuværende og i Lokalplanen foreslåede meget uhensigtsmæssige infrastruktur:  

 

 

 

 

Forslag 2: Det foreslås i forlængelse af forslag 1, at der i Asylgade opsættes skiltning, der forbyder, at 

særligt tunge køretøjer, herunder lastbiler, at benytte vejen gennem beboelsesområdet. Dette er særligt 

for at imødegå de stærke rystelser i den omkringliggende bygningsmasse (primært beboelse), hvoraf 

en flerhed er fredede og bevaringsværdige ejendomme!  

 

 

 

 

Forslag 3: Det foreslås i forlængelse af forslag 1 og 2, at der på Bremerholmen ud for de sorte 

glasbygninger ejet af EDC – Poul Erik Bech, hvis parkeringspladserne alligevel nedlægges, etableres 

cykelparkeringspladser – både for at kunne skabe mange nye cykelparkeringspladser et og samme sted 

samt for at imødegå risikoen for, at lastbiler, varebiler mv. anvender pladserne til parkering i forbindelse 

med aflæsning af varer mv., hvilket er til enorm stor gene for de nuværende beboere i området!  

 

https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjLqIOJ083iAhXrkYsKHSmLDAMQjRx6BAgBEAU&url=https%3A%2F%2Fwww.e-skilte.dk%2Ffaerdselsskilte%2Flastbiler-forbudt-skilte.html&psig=AOvVaw2frqKnxVnDkKNJYaY5HHbY&ust=1559662823841975
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwi9t_rh083iAhXwpYsKHX6cAyYQjRx6BAgBEAU&url=https%3A%2F%2Fwww.e-skilte.dk%2Foplysningsskilte%2Fkorsels-skilte.html&psig=AOvVaw2zbmhuUjpBGYj1iv9WOWGb&ust=1559663043427672
http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiq6r6J1M3iAhWOlosKHVIkASAQjRx6BAgBEAU&url=http%3A%2F%2Fshop.seriqsign.dk%2Fforbudstavler%2F78-c35-akseltryk.html&psig=AOvVaw2zbmhuUjpBGYj1iv9WOWGb&ust=1559663043427672
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Med forslaget til Lokalplanen vil antallet af varebiler, lastbiler og cykler i Lokalplansområdet stige 

væsentligt. Vedlagt er udsnit af fotodokumentation, der bekræfter de store og kaotiske trafikale 

problemstillinger, der allerede forefindes i dag Lokalplansområdet, hvilket er stærkt utilfredsstillende:  

 

Billede 1: Lastbils aflæsning midt på kørebanen, der i længere tid blokerer for udkørsel fra området. Lastbilen er omgivet af mange 

varebiler, der blokere for kørsel omkring. 
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Billede 2: Lastbils parkering midt på kørebanen på grund af pladsmangel længere frem, ligesom der Magasin uden tilladelse af 

opstillet containere, der blokerer for udkørsel fra området. For enden af Asylgade har 3x34 bil med varer til Magasin deslige 

parkeret ulovligt.  
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Billede 3: Lastbils ulovlige parkering i forbindelse med aflæsning af varer på Asylgade. Burene med varer trækkes henover de 

toppede brosten med store støjmæssige gener for beboerne.  
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Billede 4: To servicevogne blokerer udkørslen fra området via Vingårdstræde mod Bremerholmen. Den ene af de to biler parkerer 

midt på kørebanen uden nogen former for respekt for medtrafikanter.  

 

 

 

 

Billede 5: Blokering af udkørsel fra Vingårdstræde mod Bremerholm på grund af vareindleveringer til Magasin. 

 



 

 

9 

 

 

Billede 6: Lastbilers ulovlige parkering i forbindelse med levering af varer til Magasin.  
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Billede 7: Lastbils ulovlige og respektløse parkering på Bremerholm, der spær vejbane, udsyn og udkørsel fra Dybensgade til 

Bremerholm i forbindelse med levering af varer til Magasin. 
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Billede 8: Lastbils ulovlige parkering ved krydset mellem Asylgade og Bremerholm i forbindelse med levering af varer til Magasin. 
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Billede 9: Lastbils ulovlige parkering midt på kørebanen på Bremerholm i forbindelse med varelevering til området. 
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Billede 10: Lastbilernes vogntog ulovligt parkeret langs Magasin i Vingårdstræde i krydset. 
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Billede 11: Lastbil parkere ulovligt på kørebanen før kl. 07.00 i tomgang i forbindelse med vareindlevering til Magasin. 
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Billede 12: Magasin bygningen der kl. 06.10 om morgenen med højlydt larm fra lift, der anvendes ved pudsning af vinduer til store 

gener for de sovende beboere i området. 
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Billede 13: Lastbil parkerer ulovligt på kørebanen i tomgang i forbindelse med vareindlevering til Magasin. 
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Billederne 14: Lastbiler i hobetal parkerer i køkaos på Vingårdstræde, der blokerer muligheden for at komme fra området. To 

chauffører er gået på gaden for at snakke. Det er umuligt at komme hverken frem eller tilbage. 
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Billede 15: Varebiler der dagligt parkerer ulovligt på Bremerholm. 
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Billede 15: Lastbiler der dagligt parkerer ulovligt på Asylgade for at trække skraldespande og metalvogne henover brostenene. 
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Billede 16: Cykler parkeret i kaos ved Danske Banks parkeringshus ved krydset mellem Asylgade og Vingårdstræde. Det er 

hverken muligt at komme frem eller tilbage. 
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Billede 17: Lastbiler parkerer i kaos ved Magasins vareindlevering. Skiltningen bekræfter ulovligheden. 

 

Afslutningsvist skal det understreges, at det vil være helt uacceptabelt, hvis Københavns Kommune 

på nogen tænkelig måde imødekommer Magasins ønske om, at der i byggeperioden eller i andre 

perioder skal kunne ske vareindlevering før kl. 07.00! Et sådan inhumant forslag understøtter den totale 

mangel på respekt fra Magasins side over for dennes naboer, der bor og lever i området og skal have 

en tålelig tilværelse!  

 

NEDRIVNING AF DANSKE BANKS PARKERINGHUS OG OPFØRELSE AF NY EJENDOM 

 

Nedrivningen af Danske Banks parkeringshus og opbygningen af den nye ejendom giver anledning til 

en række store bekymringer for Foreningens beboere, der vil være direkte nabo til den nye ejendom. 

 

På høringsmødet blev det oplyst, at nedrivning af Danske Banks parkeringshus og opførslen af den nye 

ejendom forventes at tage mellem 18 til 24 måneder. Måtte udgravningerne støde på fund af 

arkæologisk betydning, vil denne periode kunne forlænges væsentligt, hvilket kun gør situationen mere 

bekymrende. Det er tidsmæssigt meget uhensigtsmæssigt, at Foreningens beboere skal bo ca. 8 meter 
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fra så stort et projekt, der vil give alvorlige gener fra støj, støv og rystelser i op til mere end 2 år. Det gør 

beboelsen i den omkringliggende boligmasse ubeboelig og deres boliger værdiløse!  

 

Forslag 4: Det foreslås, at muligheden for nedrivning af Danske Banks parkeringshus og opførelse af 

ny ejendom fjernes fra Lokalplanen, således Standard Life / Capital Investment alene har mulighed for 

at udvikle den eksisterende ejendom og uden en ret til at nedrive og etablere nye ejendomme. Tilkørsel 

til parkeringshuset skal fremadrettet ske via Vingårdstræde og Asylgade.  

 

Imødekommes forslaget vil det samtidig sikre, at parkeringsforholdene i Lokalplansområdet ikke ændres 

så væsentligt, som der er givet mulighed for i det nuværende forslag til Lokalplanen, hvor der nedlægges 

150 private parkeringspladser og kun forventes etableret 50 nye private parkeringspladser. Det bør 

samtidig sikres, at Lokalplansområdets nuværende beboere fortsat har mulighed for offentlig og billig 

nærparkering i Lokalplansområdet. En nedlæggelse af offentlige parkeringspladser kan ikke erstattes 

af et parkeringshus med væsentlige højere priser (f.eks. 1000-2000 kr. om måneden)!  

 

Såfremt man imødegår vores ovennævnte forslag 4, hvilket der på det kraftigste må advares imod, da 

generne vurderes uoverstigelige for Lokalplanområdets nuværende beboere, må Københavns 

Kommune sikre, at byggemyndigheden allerede involveres nu i arbejderne omkring Lokalplanen, idet 

der er en indre sammenhæng mellem Lokalplanen og rammerne for byggeriet, som Lokalplanen giver 

mulighed for. Problemerne ved udviklingen kan bedre imødegås ved byggemyndighedens involvering 

nu!  

 

Hvis der vedtages en ny Lokalplan, må den ændres, så den alene muliggør en opdatering af 

parkeringshusets ydre fremtoning, således denne fremstår i tråd med Lokalplanområdets historiske 

karakter og den omkringliggende bebyggelse. En opdatering af parkeringshuset bør være et vilkår, som 

Standard Life / Capital Investment frivilligt accepterer at bekoste som et ufravigeligt vilkår for 

vedtagelsen af Lokalplanen, ligesom de frivilligt bekoster ændringerne af gaderne i Lokalplansområdet. 

 

Om generne ved nedrivning af Danske Banks parkeringshus og opbygning af den nye ejendom skal vi 

yderligere bemærke følgende, der muliggøres ved forslaget til Lokalplanen: 

 

1) Støj; herunder men ikke begrænset til højlydt larm, jordskælvslignende rystelser, os og 

forurening fra diesel lastbiler og kvælende støv i luften fra byggeriet 

 

Problemet er generelt og gælder ikke kun for nedrivningen af Danske Banks parkeringshus og 

opbygningen af den nye ejendom – men for alle bygningsarbejderne. Der fremgår følgende af forslaget 

til Lokalplanen, at: "Lokalplanområdet er præget af, at der er trafikstøj fra Holmens Kanal og 

Bremerholm. Støjniveauet er op til 72 dB på dele af facaderne og op til 70 dB på dele af eksisterende 

balkoner, hvilket overstiger den vejledende grænseværdi for boliger på 58 dB." Ifølge barometeret i 

Støjpolitik – med overblik over reguleringen i Københavns Kommune svarer det til lydniveauet fra en 

håndmixer på MAX hastighed! Lokalplanen vedrører altså et i forvejen stærk støjbelastet / forurenet 

område med et støjniveau på mere end 24% (nuværende lydniveau er på 70 – 72 dB ifølge Lokalplanen) 

over de tilladte værdier. Man beskriver videre i forslaget til Lokalplanen, at der i den nye bolig / 

bygningsmasse skal stilles krav om særlige støj reducerende initiativer. Det er forkasteligt, at der ikke 
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nævnes et ord om, hvordan den eksisterende boligmasse skal sikres, og at Lokalplanens rammer ikke 

konkretiserer dette i udpræget grad. Skal beboerne bare tåle, at et problem København Kommune ikke 

har kunne / ville løse endnu bliver endnu værre? Det er uværdigt for os og den historiske bydel af den 

Gamle del af København!    

 

Se tabel for lovgivningens lydbestemmelser for støj indendørs fra trafik:  

Lovgivning  Støjbelastning ude 
Veje: Lden ≤ 58 dB 

Jernbaner: Lden ≤ 64 
dB 

Støjbelastning ude 
Veje: 58 dB < Lden ≤ 68 dB 

Jernbaner: Lden > 64dB 

Støjbelastning ude 
Veje: Lden > 68 dB 

BR18 1), 4)             [1], [2] Lden ≤ 33 dB 
med lukkede vinduer 

Lden ≤ 33 dB 
med lukkede vinduer 

Lden ≤ 33 dB 
med lukkede vinduer  

Supplerende vejledning 
Planlovgivning 
 - Veje  5)                        [7] 

 Ingen krav Byfornyelse mv. 2) 
Veje: Lden ≤ 46 dB  

med åbne vinduer 3)  

Der bør ikke  
planlægges for 
boliger 6)  

Noter  
1)   BR18 henviser til DS 490 om lydklassifikation af boliger, lydklasse C, med grænseværdien for Ldengældende for de 

enkelte trafikstøjkilder hver for sig. 

2)   Byfornyelse, huludfyldning o.l. i eksisterende boligområder samt områder for blandede byfunktioner i bymæssig 
bebyggelse. 

3)   Specielle løsninger er nødvendige. 

4)   Grænseværdierne gælder i møblerede rum med eventuelle udeluftventiler i åben position. 

5)   Grænseværdierne gælder i møblerede rum. 

6)   Lokale bestemmelser kan omfatte boliger ved en udendørs støjbelastning over 68 dB. 

 

Af Københavns Kommunes handlingsplan for vejstøj 2018-2023, der er i høring i øjeblikket, fremgår der 

følgende: "Støj fra vejtrafik er et væsentligt miljøproblem og har store helbredsmæssige konsekvenser 

for de mennesker, som udsættes for generende støj. Forskning viser, at trafikstøj kan give stress og 

sygdomme, som forhøjet blodtryk og hjerte-kar-sygdomme med for tidlige dødsfald som følge." 

 

Hvordan kan selvsamme folk, der skal vedtage en ny handlingsplan for vejstøv, tage sig selv seriøst, 

når man samtidig med, at denne vedtages, potentielt vedtager lokalplaner, der har et klart 

modsætningsforhold til hensigten bag den nye handlingsplan for vejstøj. Det er useriøst og uambitiøst!   

 

For at imødegå problemet med vejstøj følger det af handlingsplanen, at Københavns Kommune har i 

sinde at foretage følgende indsatser: (i) lokalplaner og byggesager og (ii) dialog i lokalplanlægningen. 

Det er meget ukonkret beskrevet, men må dog fortolkes sådan, at høringssvar, som dette og andre 

samstemmende, vil skulle have indflydelse på den videre behandling af Lokalplanen, så de nuværende 

beboere også sikres mod støjgenerne og ikke kun de nye beboere i området! Agerer man allerede i strid 
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med handlingsplanen for vejstøj nu, er der ingen grund til at vedtage denne, idet denne alene vil tjene 

som et symbol, men ikke vil mere værd end det stykke papir, som den er skrevet på!  

 

Forslag 5: Der skal på det kraftigste foreslås, at der også indarbejdes vilkår i Lokalplanen, der sikrer 

alle nuværende og nye beboere i Lokalplansområdet mod støj, herunder men ikke begrænset til højlydt 

larm fra turister og vejtrafik, jordskælvslignende rystelser fra byggeri, os og forurening fra diesel lastbiler 

samt kvælende støv i luften fra byggeriet. Ligeledes foreslås det, at der indkaldes til nye møder med 

områdets beboere, så Københavns Kommune efterlever deres egne retningslinjer om "Dialog i 

lokalplanlægningen".  

 

Vi skal ikke efterlades i uvished og utryghed! Vi skal kunne leve i vores hjem både nu og i fremtiden!  

 

Problemet med støj skal derfor løses tilfredsstillende både før, under og efter byggerierne / udviklingen 

af Lokalplansområdet!  

 

2) Indsynsgener, højde på byggeriet (etager) og altaner på vejsiden af ny boligmasse i 

delområde 1 

 

Hvis forslag 4 ikke efterleves, og Lokalplanen giver mulighed for at nedrive Danske Banks parkeringshus 

og bygge en ny ejendom i delområde 1 med erhverv i stueniveau og beboelse på de øvrige etager, 

findes følgende forhold stærkt uhensigtsmæssige:  

 

Krav til mindsteafstand for bebyggelse til skel mod Foreningens grund: Et byggeri af en ny 

ejendom med beboelse (modsat tidligere) og præcis samme placering som Danske Banks 

parkeringshus vil medføre store indsynsgener, der kan krænke privatlivets fred. Den nye ejendom må 

derfor trækkes ca. 5 meter tilbage, så indsynsgenerne fra genboerne begrænses mest muligt, ligesom 

lysforholdene må sikres opretholdt. Der må derfor indsættes krav til mindsteafstand for bebyggelse mod 

Foreningens grund / ejendom. Den nye ejendoms facade skal i hvert fald ikke kunne placeres tættere 

på Foreningens grund / ejendom end Kuppelsalens facadeparti med de store vinduer beliggende i 

Asylgade, der er trukket lidt længere tilbage på grunden. Tilsvarende vil der blive givet mulighed for at 

etablere altaner på vejsiden af den nye ejendom, hvilket vil forværre problemstillingen omkring 

indsynsgener betragteligt!  

 

Forslag 6: Det foreslås, at byggefelt A's placering ændres, så den nye ejendom, se tegning 4 i 

Lokalplanen, trækkes ca. 5 meter tilbage, således indsynsgenerne minimeres / begrænses mest muligt. 

Tilsvarende foreslås det at fjerne muligheden for at etablere altaner på vejsiden af den nye ejendom på 

Asylgade-siden.   

 

Højde på den nye ejendom på byggefelt A: Ejendommen, der ifølge forslaget til Lokalplanen kan 

bygges i stedet for Danske Banks parkeringshus på byggefelt A, kan bygges i op til 5 etager. Det vil 

medføre en væsentlig højere bebyggelse end de omkringliggende ejendomme, der har 3-4 etager med 

beboelse. Højden på ejendommen må derfor begrænses sådan, at denne passer ind i den øvrige 

bygningsmasse og ikke kun bygningen placeret i Vingårdstræde 3. I modsat fald kan det forværre 

dagslysforholdene væsentligt i den omkringliggende bygningsmasse, hvilket må imødegås. Det er igen 
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beskæmmende, at der alene tages højde for lysforholdene i den nye boligmasse og ikke i den 

eksisterende boligmasse, som må lide under byggeriet. 

 

Forslag 7: Det foreslås, at højden for byggeriet af den nye ejendom på byggefelt A sættes ned til 

maksimalt 4 etager, ligesom den nye ejendoms højde ikke må overstige nogen af ejendommene i den 

omkringliggende bygningsmasse med henblik på at sikre lysforholdene i den eksisterende bebyggelse. 

 

3) Skader på Foreningens ejendom og de omkringliggende ejendomme ved pilotering, 

udgravninger, støbning, mv. 

 

Det er forbundet store risici for skader på den eksisterende bygningsmasse at gennemføre 

udviklingsarbejderne, som forslaget til Lokalplanen giver mulighed for. Bygningsmyndigheden må straks 

involveres. 

 

De omkringliggende ejendomme er placeret på et tidligere havneareal, hvorfor jordbunden er opfyld og 

derfor meget blød. Ejendommene er fæstnet til undergrunden ved egetræspæle. I øjeblikket er 

grundvandsniveauet/spejlet meget lavt, hvilket med udviklingsplanerne for Lokalplansområdet kan 

påvirke egetræspælene væsentligt, således bygningernes fæstning til jorden forringes / forskydes med 

store sætningsskader til følge på de omkringliggende ejendomme. Ejere af de omkringliggende 

ejendomme har ingen mulighed for at gøre hverken fra eller til i forhold til dette. At igangsætte de store 

udgravninger og piloteringer i Lokalplansområdet, særligt i forhold til byggefelt A, vil utvivlsomt medføre 

store påvirkninger af undergrundsforholdene, der kan medføre store skader på de omkringliggende 

ejendomme, herunder Foreningens ejendom som direkte nabo til byggefelt A. Der er ikke fremlagt 

dokumentation, der bekræfter, at Slots- og Kulturstyrelsen er tilstrækkeligt informeret om de risici, 

Lokalplanen medfører for de fredede og bevaringsværdige bygninger/ejendomme. For at imødegå disse 

risici må Københavns Kommune sikre, at Standard Life / Capital Investment forpligtes til at iagttage alle 

rimelige og nødvendige særlige foranstaltninger, så den eksisterende bygningsmasse sikres. En 

sædvanlig forsikringsdækning er ikke tilstrækkelig til denne særegne situation! 

 

Der opfordres til, at Lokalplanen og bygningsmyndigheden sikrer, at der foretages tilbundsgående 

undersøgelser af jordforhold og undergrund allerede nu – altså før der træffes evt. beslutning om 

vedtagelse af forslaget til Lokalplanen og afgivelse af byggetilladelser. Nuværende undersøgelser er 

meget begrænsede. Det er ekstremt bekymrende. at man påtænker at vedtage forslaget til Lokalplanen 

på et så mangelfuldt og uoplyst grundlag!  

 

Der henstilles til, at Københavns Kommune og byggemyndigheden er særligt opmærksomme på at få 

afklaret hvilke foranstaltninger, der er nødvendige, og som må pålægges Standard Life / Capital 

Investment at sikre iagttaget ved fundering, udgravningerne mv. på byggefelt A, byggefelt B og andre i 

relevante forbindelser ved udviklingsprojektet., jf. byggelovens § 12, stk.1 og bygningsreglementet jf. 

byggelovens §12, stk. 6:  

 
§ 12, stk.1: Ved fundering, udgravning, ændring af terrænhøjde eller anden terrænændring på en grund skal, uanset om 
arbejdet i øvrigt er omfattet af loven, træffes enhver foranstaltning, der er nødvendig for at sikre omliggende grunde, bygninger 
og ledningsanlæg af enhver art. 
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§12, stk. 6: Yderligere bestemmelser om sikring af omliggende grunde og om adgang til og anden midlertidig rådighed over 
disse i anledning af udførelse af byggearbejder eller sikringsforanstaltninger i forbindelse med sådanne kan gives i 
bygningsreglementet. 

Ligeledes må der henstilles til, at Københavns Kommune er særligt opmærksomme på, at der stilles de 

nødvendige krav til Standard Life / Capital Investment i forhold til byggelovens § 12a:  

 
§ 12 A, stk. 1: Når jordbundsforholdene eller andre forhold i et område er af en sådan beskaffenhed, at de indebærer en risiko 
for skade på omliggende bygninger, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at der skal kunne stilles særlige krav til bygningernes 
funderingsmetode i det pågældende område, herunder at bygninger ikke må udføres med kældre, og at der ikke må foretages 
midlertidige eller permanente sænkninger af grundvandsstanden i forbindelse med et byggearbejde.  

Det er af afgørende betydning, at Københavns Kommune og byggemyndigheden benytter alle mulige 

redskaber, således den eksisterende bygningsmasse i og omkring Lokalplansområdet ikke påføres 

skader eller på anden måde påvirkes negativt ved udviklingen af Lokalplansområdet! 

 

Forslag 9: Det foreslås, at København Kommune sikrer, at der træffes enhver foranstaltning til at sikre 

den eksisterende boligmasse i og omkring Lokalplansområdet, ligesom der skal stilles særlige krav ved 

byggeriet af de nye ejendomme på byggefelt A og byggefelt B. Slots- og Kulturarvstyrelsen skal 

involveres.  

 

Forslag 10: I tillæg til forslag 9 foreslås, at Standard Life / Capital Investment forpligtes til at afsætte en 

tilstrækkelig stor økonomisk pulje til at skadesløsholde ejere af de omkringliggende ejendomme, såfremt 

skaderne på de omkringliggende ejendommene med rimelighed kan henføres til udviklingsarbejderne i 

henhold til Lokalplanen. 

  

Inden der udstedes tilladelser, der muliggør (i) nedrivning, (ii) grave og støbninger, (iii) byggeriet og (iv) 

evt. andre tilladelser, skal henstilles til, at Københavns Kommune og byggemyndigheden foretager en 

tilbundsgående undersøgelse af jordbunds- og byggeforholdene, der tager et særligt hensyn til de 

nuværende beboere og den eksisterende bebyggelse i og omkring Lokalplansområdet! 

 

Henset til alt det ovenstående, er det i øvrigt dybt kritisabelt, at Københavns Kommune har vurderet, at 

det ikke har været nødvendigt at udarbejde en VVM-redegørelse i forbindelse med udviklingsprojektet. 

En sådan redegørelse ville netop have kunne belyst en række af ovenstående problemer i detaljeret 

grad!  

 
BUTIKSMILJØET KONTRA BUTIKSDØDEN KONTRA NATTELIVET 

Udviklingen af Lokalplansområdet skal efter sigende ske ud fra et Nordic Village koncept ifølge Standard 

Life / Capital Investment, hvor der etableres butikker i stueniveauet samt erhverv og beboelse på de 

oven liggende etager. Standard Life / Capital Investment oplyser, at bygningsfacaderne alene ændres 

begrænset, primært ved at gøre vinduespartierne større samt fjernelse af gitre på de fredede bygninger. 

Herudover skal dele af området begrønnes, ligesom dele af Danske Banks bygninger skal åbnes op, så 

der skabes flere passager og adgang til bagvedliggende små gårdmiljøer. Antallet af nye "gæster" til 

området kommer til at stige væsentligt, hvis Lokalplansområdet udvikles på en sådan vis. Det betyder 

både mere larm, mere trafik, mere skrald og mere slid i og omkring Lokalplansområdet!   

 

http://www.byggerietsregler.dk/ordbog/bygningsreglementet/
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Standard Life / Capital Investment oplyser, at der både vil være plads til almindelige detailbutikker, 

cafeer, restauranter mv., og de vil være kritiske overfor hvem, der kan leje lokalerne. Et løfte, der blev 

givet af Kristian Barlebo fra Capital Investment på borgermødet, men som man som udenlandsk investor 

hurtigt løber fra, hvis der viser sig butiksdød i området, så forretningen kommer i fare – en butiksdød, 

der allerede opleves i mange andre områder i det centrale København fx dele af Strøget, Strædet, 

Købmagergade mv. Vi er des videre stærkt bekymrede for, at Lokalplansområdet vil få karakter af et 

"fest område" i stil med Gothersgade og Nørre Kvarter! Rammerne i Lokalplanen må begrænses på en 

sådan vis, at mulighederne for en sådan udvikling imødegås, bl.a. i forhold til størrelsen af 

erhvervslokalerne, således store cafe-kæder, restaurationskæder, nattelivskæder ikke overtager store 

del af bygningsmassen. I stedet må den eksklusive niche tilgang dyrkes yderligere. Afgørende er 

deslige, at bevillingsnævnet ikke giver nattebevillinger til beværtninger i Lokalplansområdet!  

 

ANDRE PROBLEMSTILLINGER 

 

Ovenstående gennemgang er ikke et udtryk for en udtømmende oplistning af alle væsentlige 

problemstillinger ved Lokalplanen. Lokalplanen vil medføre en lang række andre bekymringer, bl.a. vil 

der kunne opleves store problemer med væsentlig mere skrald i Lokalplansområdet og de tilstødende 

områder, hvordan imødegås dette? Flere af områderne skal begrønnes, hvem står for vedligeholdelse 

af dette? Brostensbelægningen foreslået er ekstremt glat i vådt føre, hvordan er det foreneligt med et 

trygt gademiljø for de ældre beboere? 

 

Lokalplanen skaber langt flere problemer, end den løser i dens nuværende form! 

 

AFSLUTNINGVIST 

  

Lokalplanen giver samlet set anledning til en lang række alvorlige og uafdækkede ricisi for både de 

nuværende beboere, men også for de historiske fredede og bevaringsværdige bebyggelser i 

Lokalplansområdet! Københavns Kommune må udvise den fornødne professionalisme, faglige stolthed 

og derigennem sikre, at København er og forbliver et København uden at lade sig faldbyde for 

udenlandske ejendomsinvestorer og flere turister, når generne for de nuværende københavnere er så 

store, som de rent faktisk er og bliver!  

 

Lokalplanen bærer præg af at være udviklet "bag et skrivebord" ved hjælp af Photoshop uden tanke på 

den virkelighed, som der opleves i området allerede! Det er uambitiøst og langt under lavmålet! 

Årstidernes Arkitekter kalder vores område for "lukket" og "afsondret". Det er tydeligt, at ingen fra 

Årstidernes Arkitekter har givet sig tid til at sætte sig ind i virkeligheden. Vi, der bor og dagligt nyder de 

gode ting i området, kalder det for et roligt område, når der bortses fra de alvorlige gener fra Magasin, 

med en unik stemning af det Gamle København med smukke bygninger og nysgerrige turister, der 

rundvises i de historiske gader af fortællere, der indfanger stemningen fra de sagnomspundne dage. En 

stemning der må sikres opretholdt nu og i fremtiden! Ellers fortaber vi historien og dermed os selv!  

 

Vi ønsker, at den rolige og historiske stemning forbliver i området og henstiller til, at der tages et særligt 

hensyn til de nuværende beboere i og / eller omkring Lokalplansområdet ved disse udviklingsplaner – i 

langt højere grad end man allerede har gjort i det nuværende forslag til Lokalplan!   
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Det sidste ord er desværre ikke sagt i denne forbindelse!  

 

 

På vegne af A/B Skipperboderne 

 

Claes Holm-Nielsen 

Bestyrelsesformand 

 

 


