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Lokalplan for Tingbjerg 609, tillceg 1

Lokalplanforslag Tingbjerg 609, tillceg 1 (herefter Tilloeg 1) for Tingbjerg er en viderefarelse af Tingbjerg-Husum
Byudviklingsstrategi, som Kebenhavns Kommune, fsb og SAB indgik samarbejde om i 2015. Efterfglgende har
boligorganisationerne og bygherrer (herefter Partnerskabet) arbejdet sammen med Kabenhavns Kommune,
om en realisering af byudviklingsstrategien, der blev igangsat i 2018 og 2019 med lokalplaner for Tingbjergs to
bydelstorve - Store Torv og Lille Torv (Bygdrden). |1 2021 godkendte kommunen en rammelokalplan for det
gvrige Tingbjerg (lokalplan 609) og en byggeretsgivende lokalplan for 420 private boliger, som er under
udfarelse.

Med det i april 2024 offentliggjorte forslag fil Tilloeg 1, tages endnu et stort skridt i udviklingen af hele Tingbjerg
til en blandet bydel, hvor tillcegget giver rammer for opferelse af omkring 280 private boliger (raekkehuse og
et bofcellesskab), 42 almene familieboliger og 215 almene ungdomsboliger. Vi bifalder, at forslaget til Tillceg

1 fastholder principperne for fortoetning, herunder indpasning af nye boligtyper og nye institutioner. Viser
forslaget fil lokalplantillcegget som et godt grundlag for en fortsat byudvikling af Tingbjerg.

For Partnerskabet er det afgerende, at vores bystrategiske mdlscetninger ogsd er grundlaget for Tillceg 1.
Tilbage i 2018 udarbejdede fsb og SAB i samarbejde med den private ejendomsudvikler NREP
Byudviklingsplan 2025, med en mélscetning om at indpasse de nye private boliger med stor respekt for
Tingbjergs mange kvaliteter, der er kendetegnet af en velfungerende bebyggelse med grenne arealer og
bygninger af hgj bevaringsveerdi. Vi finder, at Tillceg 1 giver mulighed for at realisere Partnerskabets visioner
om at videreudvikle bydelen som en dben, aktiv og gren bydel med plads til fcellesskaber og naboskaber,
som kan favne bdde de nuvcerende og kommende beboere.

Vi bakker op om tillceggets fokus pd at sikre et grent Tingbjerg, hvor beboerne har indflydelse pd, hvordan
de grenne arealer kan give plads fil biodiversitet og indrettes til leg og ophold.

Med Tillceg 1 vil langt de fleste byggefelter vceret omfattet af en byggeretsgivende lokalplan. Folketinget
godkendte 4. juni 2024 at ophceve beskyttelses- og fredningsbestemmelser for et byggefelt ejet af SAB med
ikraftfrceden 1. juli 2024. Det betyder, at kommunen kan gé videre med en lokalplan for dette areal
(oyggefelt E), hvor boligorganisationerne og NREP i samarbejde med TMF har udarbejdet et lokalplanoplceg,
der tager stort hensyn til omrddets mange traeer og rekreative veerdier. Oploegget rummer omkring 43
rcekkehuse i 2 og 3 etager med en stiforbindelse mellem Vestvolden og bydelen og en disponering, der giver
udsyn til Vestvolden, som fremhcevet i Bemaerkninger til lovforslaget

Partnerskabet forventer, at disponering af dette nu affredede byggefelt overfgres til et kommende tillceg fil
rammelokalplan 609. Vi finder, at dette byggefelt planmcessigt er afklaret efter de goeldende lokalplan-
principper pd samme niveau som de avrige byggefelter i Tillceg 1. Vi opfordrer derfor til, at kommunen
snarest offentligger et forslag til lokalplantillceg, der muligger, at alle de almene byggefelter kan udvikles
hurtigst muligt og i overensstemmelse med tidskravet i Udviklingsplanen for Tingbjerg/Utterslevhuse.

Vi har en rcekke bemcerkninger, forslag fil proeciseringer og tilfgjelser til nogle lokalplanbestemmelser, som
efter vores vurdering uden tilpasning kan skabe snubletréde for opfarelsen af de nye byggerier, som Tillceg 1
giver mulighed for. Vores kommentarer og forslag til cendringer er alle rettet mod at gare et godt og meget
konkret forslag til lokalplantillceg endnu bedre og undgd uklarhed om, hvordan tillceggets mange
bestemmelser skal forstds og administreres. Dette iscer set i lyset af, at der i tillcegget introduceres nye
bygningstyper, hvor der skal sikres sammenhceng pd tveers af lokalplanerne i Tingbjerg.
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| det fglgende redeger vi for vores synspunkter og betcenkeligheder, som ogsd er rejst undervejs i
lokalplanprocessen om udarbejdelse af Tilloeg 1. Vi er opmaoerksomme pad, at Tillceg 1 indeholder en stor
kompleksitet med nye bygningstyper: P-hus, bofcellesskab, nye institutioner og tilbygning til eksisterende
bygninger (tagboliger og udvidelse af Tingbjerg Kollegiet), som har kraevet mange ressourcer for b&de
kommunen, bygherrer og boligorganisationer at f& afklaret. Vi har i vores gennemgang aof Tillceg 1 fundet
anledning fil at samle vores mere principielle og tekniske bemaerkninger i en raekke bilag, som vi opfordrer til,
at Kgbenhavns Kommune tager op til fornyet behandling og sager konstruktive Igsninger pad.

Vi star til rddighed og ansker positivt at bidrage til et entydigt og klart lokalplantillceg, der kan bringe
Tingbjerg i md&l som en blandet, gren og aktiv bydel.

Vi har samlet vores bemcerkninger i nedenstGende temaer med en markering af scerligt involverede parter:

Hele Tingbjerg / Partnerskabet
Bofcellesskab, klub, P-hus / fsb, SAB og NREP
Daginstitutioner / fsb, SAB og NREP
Tingbjerg Kollegiet / fsb

Langhusvej / fsb og NREP

Parkering og vej / Partherskabet
Roekkehuse / fsb, SAB og NREP

Tagboliger / fsb, SAB og Innovator
Tingbjerg N / fsb, SAB og NREP

Voo NN~

Ovenncevnte temaer gennemgds kort nedenfor samt mere detaljeret med formulerede cendringsforslag fil
de enkelte §-bestemmelser / tegninger samt begrundelse for cendringsforslag i de vedlagte bilag 1-9.

1. Hele Tingbjerg / Partnerskabet
Bemcerkninger og kommentarer i bilag 1 omhandler fglgende emner:

- Tillceggets omradeafgreensning / § 2
@nsket er, at alle de almene arealer i Tingbjerg, der ikke er pdlagt beskyttelses- og
fredningsbestemmelser, skal omfattes af Tilloeg 1. Da fredning af den almene matrikel ophceves 1.
juli 2024 kan hele arealet syd for Ruten ved Langhusvej (byggefelt D) indgd i tillceggets
omrédeafgreensning og fastlcegges til parkering / byggelovspladser for tillceggets nye boliger.
Det er afgerende, at alle parkeringspladser medtages i omrddeafgreensningen af hensyn til den
efterfglgende byggesagsbehandling / ibrugtagning og ikke mindst af hensyn fil beboerne, som
gnsker klarhed over de fremtidige parkeringsforhold.

- Trafiksikre overgange pa kommunens veje / § 4
Tingbjerg skal dbnes op og forbindes med naboomrdderne - Tingbjerg Idrcetspark og de
rekreative naturomréder Gangemosen og Utterslev Mose samt Vestvolden. | Tillceg 1 er der fastlagt
forbindelser p& de almene matrikler, men de er ikke sammenhcengende, da de offentlige veje
fungerer som barrierer for géende og cyklende. For at binde Tingbjerg sammen med omgivelserne
og sikre trygge, trafiksikre forbindelser ud til de granne omrdder bar kommunen fglge op med
anlceg af overgange over de store kommunale veje - Gavlhusvej, Terrasserne og Langhusve;.

- Byrum / affaldshandtering § 8
Affald skal ifglge Lokalplan 609 og Tillceg 1 placeres i udpegede byrum. Da boligorganisationerne
og NREP har truffet beslutning om ikke at etablere centralt affaldssug i Tingbjerg og Utterslevhuse,
er der behov for at sikre filstraekkelig plads til, at affald kan placeres pé terrcen i nedgravede
beholdere og / eller alternativt som beholdere pd hjul. Partnerskabet gnsker derfor mulighed for, at
byrummenes udstroekning om ngdvendigt kan udvides ved inddragelse af vejareal, der er
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disponeret til parkering. samt at det skal vaere muligt at krydse en vej for at komme af med
affaldet, s& kapaciteten udnyttes bedst mulig.

Der er desuden et stort behov for udvidet fleksibilitet i forhold fil at fillade, at affaldsstationer kan
placeres p& offentligt vejareal, hvor der ikke er andre muligheder. Og det skal tillades, at
affaldsstationer kan omfatte kommunens institutioner.

Bebyggelsens placering § 6

Tilceg 1 angiver placering af ny bebyggelse i form af byggefelter, der udelukkende angiver
bygningens udstrcekning (fodaftryk). Hensigten er bl.a., pd samme md&de som i rammelokalplanen,
at sikre, at haverummet fortsat bliver et feelles areal for alle beboere. Erfaringen fra
myndighedsbehandling af igangvcerende opferelse af raekkehuse er, at der har der har veeret
problemer med at f& anerkendt en sokkeludstykning. For at sikre en entydig, hurtig og retsgivende
praksis, er der brug for at prcecisere, at den efterfelgende matrikulcere udstykning af reekkehusene
overvejende sker som sokkeludstykning. Det samme udstykningsprincip skal gcelde for
elevatortdrne til de private boliger, der placeres pd eksisterende almene bygninger.

Se bilag 1/ Hele Tingbjerg med forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og filfajelser.

2. Bofcellesskab, klub, P-hus / fsb, SAB og NREP
Bemcerkninger og kommentarer i bilag 2 omhandler fglgende emner:

Sikring af et feelles attraktivt byrum

Boligorganisationerne og NREP har i tcet dialog med kommunen fastlagt en fcelles disponering af
en bebyggelse bestGende af et p-hus med beboerfaciliteter, der skal betjene alle Tingbjergs
beboere, et dbent offentligt byrum, nye bygninger til klub og satellit for skolens KKFO samt et
bofcellesskab. For at sikre et attraktivt feelles byrum er P-huset placeret som en stgjmur mod
Hilleradmotorvejen og med en underetage, hvor der ogsd er plads til klubbens behov for skur fil
opbevaring mv.

| Tilceg 1 gives der —i strid med intentionen om et attraktivt feelles byrum — mulighed for, at klubben
kan opfere "scerlige mindre bygninger” med en starrelse p& hajst 50 m2. Denne mulighed bar udgd
af filcegget, da der er disponeret med, at skurbehov fil klubben er placeret i P-husets underetage.
Se bemcerkning i Bilag 3. Daginstitutioner.

Overdcekket cykelparkering - forslag til reduktion i fcelles byrum

Overdcekket cykelparkering til klubben er placeret for teet pd bofcellesskabet og overlapper
brandvej, dette bar ogsd cendres. Eksempelvis kan det undersgges, om det er muligt at reducere
de overdcekkede cykelparkeringspladser til klubben og KKFO'en i byrummet ved etablering af
pladser i P-huset.

Se bemcerkning i Bilag 6. Parkering og veje.

Kapacitet i P-huset skal udnyttes fuld ud

I Tilceg 1 er der regnet med en kapacitet pd 110 til 150 pladser. Der er mulighed for en kapacitet
pd op til 170 p-pladser i det P-hus, der kan opfares inden for byggefeltet. Der er behov for, at
kommunen giver mulighed for at udnytte den fulde kapacitet i P-huset, s& der sikres fleksibilitet til at
kommunens p-norm pd& en p-plads pr. 175 boligetageareal kan opfyldes.

Se bemcerkning i Bilag 6. Parkering og veje.

Feelles beboerhus i P-huset - tagterrassen skal vcere egnet til andre aktiviteter end ophold

Der stilles krav om, at husets tagterrasse skal indrettes med befocestede arealer i trae. Dette krav er
for sncevert og sikrer ikke en overflade, som kan fungere bedst muligt pd et areal med offentlig
adgang og aktiviteter. Der kan opstd vedligeholdelsesudfordringer samt udfordringer med at sikre
universel tilgcengelighed. @nsket er fleksibilitet i materialevalg, s& der ogs& kan anvendes beton
eller tegl alt afhcengigt af beboernes ansker til aktiviteter, som skal kunne foregd pd tagterrassen.

Se bilag 2/ Bofcellesskab, klub og P-hus med forslag til cendring af bestemmelse, tegninger og filfajelser.
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3. Daginstitutioner / fsb, SAB og NREP
Bemcerkninger og kommentarer i bilag 3 omhandler fglgende emner:

Skur til nye daginstitutioner — kan der findes fcelles Igsninger?

[ Tilceg 1 gives der mulighed for at opfare to nye barneinstitutioner. Der er mulighed for at opfere ét
skur pd& hajst 50 m2til hver institution. Vi anerkender behovet for skure til opbevaring af eksempelvis
legeudstyr og affaldshdndtering. Men byrumskvaliteten skal ogsé sikres, og fritstGende skure kan
blokere visuel kontakt pd tveers af byrum og vejrum. Skurbygninger p& optil 50 m2 ber veere
angivet specifikt med et byggefelt, der eri overensstemmelse med lokalplanens principper.

For at minimere behov for skur til institutionernes affaldshdndtering opfordres kommunen til at indgd
i en feelles affaldslgsning for alle grundejere i Tingbjerg. Tingbjerg Byudvikling har taget initiativ til at
f& involveret institutioner i en feelles lasning og hdber, at alle parter vil bestraebe sig pd at finde en
lzsning, der er til gavn for Tingbjerg, hvor affald fylder mindst mulig og giver mest mulig plads fil det
grgnne.

Intet hegn mellem institutioner og rcekkehuse

Tingbjergs egenart er kendetegnet ved en dben og gren bebyggelse, og vi har en ambition om, at
Tingbjerg fortsat skal vaere en dben by. Dette ber ogsd afspejles i bydelens institutioner, hvor hegn
ikke skal opleves som en visuel barriere.

Tillcegget giver mulighed for af indhegne arealer til institutionerne med hegn p& optil 1,8 meter.
Specifikt for den nye institution p& Bygdrdsstraede ansker vi, at aftalen om udformning af
afgreensning mellem raekkehusene og institutionens ankomstarealer fastholdes. Arealet mellem
rcekkehusene og institutionen benyttes ikke til legeplads, og der er derfor ikke behov for et hegn,
som vil reducere kvaliteten af terrasser til rcekkehusene veesentligt. | stedet anloegges zonen mellem
rcekkehusene og institutionen som et gregnt plantebed uden hegn. Denne Igsning svarer til de
nuvcerende forhold i Tingbjerg, hvor institutionerne har lave hegn mod boligernes friarealer.
Overfladig sti gennem bevaringsvcerdige treercekke

Der er angivet en bade overflgdig og uhensigtsmaessige lille adgangssti fra eksisterende sti til den
nye institution nord for skolen. Adgangsstien skal passere gennem en bevaringsvoerdig og markant
troercekke, der stéri matrikelskellet. Bevaring af troeroekken har voeret bestemmende for den
aftalte disponering af bade boliger, daginstitution og vejadgange i omrddet. Etablering af en
adgangssti til den nye institution strider mod hensynet fil bevaring af de karaktergivende og
bevaringsveerdige fraeer, da en ny stirisikerer at skade rodnettet. Vi opfordrer til, at aftalen om at
sikre de bevaringsveerdige traeer respekteres fuldt ud ved at undlade at anlcegge en adgangssti
gennem froetraekken. Adgang til den nye institution er sikret med en sti lidt loengere mod vest, hvor
der ikke er bevaringsveerdige tfroeer i skellet.

Krav om plantebede giver for lidt plads til ophold og leg

| zonen omkring den eksisterende stiforbindelse fra Tarnhusstraede til Skolesiden, som Igber mellem
nye rcekkehuse og daginstitution, skal alle arealer ud over tre mulige adgangsstier bestd af
beplantning. Kravet om 100 % beplantning er ikke foreneligt med, at arealet ogsa skal bruges il
ophold og leg, og det er vigtigt at understgtte tfryghed ved faerdsel ad stien ved at sikre visuelt
udsyn pd tveers af byrummet. Zonen skal derfor fastloegges med maksimalt 30 % bede med
beplantning.

Se bilag 3/ Daginstitutioner forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og tilfajelser.

4. Tingbjerg Kollegiet / fsb

Bemcerkninger og kommentarer i bilag 4 omhandler fglgende emner:
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boliger skal veere almene ungdomsboliger ligesom de eksisterende boliger i det nuvcerende
kollegie. (Bilag 4. Tingbjerg Kollegiet, § 3).

- Cykelparkering - brug for alle muligheder
I Tilceg 1, tegning 4a5 er det angivet, at der ikke md& placeres cykler p& arealet op mod Tingbjerg
Idrcetspark. Her er der i dag cykelparkering i skure, som gnskes opretholdt og optimeret i forhold fil
placering af cykler, der kan opfylde kommunens norm: 4 pladser pr. 100 etagemeter. Friarealerne
p& kollegiet er begreensede, og etablering af en lege-opholdsgade som adgangsvej indskroenker
muligheder for parkering af cykler. Det er derfor ngdvendigt med stor fleksibilitet i bestemmelser for
placering af cykelparkering. (Bilag 4. Tingbjerg Kollegiet, § 5).

- /Andring af krav om 100% el-delebiler til ungdomsboliger
For ogs& at sikre p-pladser med tilstraekkelig fleksibilitet bar krav til el-delebiler justeres fra 100% til
80% (Bilag 6. Parkering og vej, § 5).

- Krav til facadeudformning skal sikre optimal anvendelse af stueetagen
Det skal sikres, at tegning éa2, der angiver udformning af facadens glasforlagb, udelukkende
angiver zoner og ikke angiver dimensioner i detaljer, som ikke kan aflceses af tillceggets tegning.
Der gnskes i stedet en facadebestemmelse for hele facaden, der angiver bredde / variation i
forhold fil andelen af gennemsigtigt glas.
Bestemmelse om, at eventuelle erhvervslokaler i underetagen skal fremstéd uden blcending af
glasfacade, ber slgjfes, da en s& indskrcenkende bestemmelse ikke giver rum for en facade, der
kan anvendes i forskellige funktioner. (Bilag 4. Tingbjerg Kollegiet § 7).

- Indretning af udearealer skal tage hensyn de eksisterende forhold
I tillceg1 er der angivet en rcekke krav til indretning af byrum, kantzoner, terrcenregulering og
stiforlgb, som der er behov for at prcecisere for at sikre en entydig lokalplan med sammenhceng
med udvidelsens placering. Eksempelvis skal der sikres adgang til kcelder i den eksisterende
kollegiebygning i gavle, som indrettes til faelles cykelparkering. Fri adgang til gavlene er ogsé
ngdvendigt i forhold fil en samlet brandstrategi for det udvidede kollegie.
Specifikt er det uklart om der - som i tillceggets @vrige byrumsbestemmelser — kan placeres
affaldshdndtering her. (Bilag 4. Tingbjerg Kollegiet, § 8).

Se bilag 4/ Tingbjerg Kollegiet forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og filfgjelser.

5. Langhusvej / fsb og NREP

Bemcerkninger og kommentarer til bilag 5 omhandler fglgende emner:

- Almene boliger skal angives med det korrekte boligtal
I Tilceg 1 er der angivet, at der p& Langhusvej "skal opferes mindst 42 almene familieboliger”.
Denne formulering bar cendres, s& der proecist stdr 42 almene familieboliger”, da der ikke vil voere
mulighed for at opfere flere end de 42 boliger, der skal erstatte de nuvcerende 42 almene boliger.
De nye almene boliger opfares som handicapvenlige etageboliger med elevatoradgang. Det bar
overvejes, om denne proecisering kan indgd i tilloeggets anvendelsesbestemmelser af hensyn til
formidlingen af de boligtyper, der kan opfares pd grunden. (Bilag 5. Langhusvej, § 3).

- Streeder skal opleves som et grent byrum
I Tilloeg 1 er der fastlagt en stitype ¢ for bebyggelsens straeder fra Langhusvej til Gangemosen med
en minimumsbredde pd& 2,0 meter. Dette gnskes erstattet med en stitype, hvor bredden er fastlagt
fil min. 1,5 meter.
Begrundelsen for justering af stibredden er ansket om at minimere befcestede arealer og
maksimere beplantede arealer for at skabe en varieret rumlig og gren oplevelse af strcedet. Det er
vurderingen, at en stibredde p& minimum 1,5 meter er tilstroekkelig set i forhold til stiens loengde pd&
ca. 10 meter med adgang for max. 14 boliger pr. strcede. (Bilag 5. Langhusvej, § 4).
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Ingen sti i letbanetrace - arealet skal bruges midlertidig

[ tillcegget er der fastlagt en stitype ¢ (minimum 2,0 meter bred) i arealreservation fil en letbane
langs p-pladsens sydlige kant og indenfor det reserverede letbanetrace. Placering ber udgd, da
der ikke er et lokalplanbehov for indretning og placering af sti til en fremtidig letbane.
Boligorganisationerne og bygherre gnsker mulighed for at indrette et midlertidigt byrum inklusiv sti i
samarbejde med bydelens beboere og afvente afklaring af, hvordan det samlede letbanetrace
skal udformes med beplantning, fortov og eventuel cykelsti.

Trafiksikre overgange over Langhusvej skal binde Tingbjerg sammen

Der er behov for, at kommunen etablerer trafiksikre passager for gdende over Langhusvej fra
Arkaderne og Midtflgjene til Gangemosen, sé beboerne i Tingbjerg trygt kan komme ud i de
omgivende rekreative arealer. (Bilag 5. Langhusvej, § 4 og 8).

Cykelparkering i keeldre — adgang over offentlig vej skal veere en mulighed

Generelt gnsker boligorganisationer og bygherre at princippet om, at cykler kan placeres i kceldre i
de eksisterende almene bygninger, ogsd skal gcelde for boligerne pd Langhusvei. | Tilloeg 1 er der
gjort en undtagelse for de private boliger pd Langhusvei. | stedet er der krav om, at der etableres
overdcekket cykelparkering som en del af bebyggelsen p& Langhusvej. Vi gnsker de samme vilkér
for alle de nye boliger og kan ikke acceptere, at det ikke kan vecere tilladt at "gd over Langhusvej”
med sin cykel. Vi mener, at kommunen bar sege lasninger, der giver trygge trafikale forhold ved at
etablere passager / overgange de to steder pd Langhusvej: ved Arkaderne og Midtflgjene, som
binder Tingbjerg sammen pd tvcers af bydelen. (Bilag 5. Langhusvej, § 5 og 6).

Skure med parkering til cykler

Det skal veere en mulighed at sammenbygge roekkehusenes skure med overdcekket
cykelparkering, som det er aftalf, for at kunne leve op til kommunens norm for overdoekket
cykelparkering. (Bilag 5. Langhusvej, § 6, Bebyggelsens omfang og placering, stk. 6).

For detaljerede bestemmelser

En raekke bestemmelser for placering fra skel og udformning af facader er ungdvendigt
detaljerede, og abidrager ikke til en hgjere arkitektonisk kvalitet. Ligeledes ber en raekke krav fil
indretning af byrum og kantzoner udgd, da de ikke harmonerer med udformning af bebyggelsen.
(Bilag 5. Langhusvej, § 7 og 8).

Se bilag 5/ Langhusvej forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og filfgjelser.

6. Parkering og vej / Partnerskabet

Bemcerkninger og kommentarer til bilag 6 omhandler fglgende emner:

Alle p-pladser skal medtages

Parkeringspladser ved Tarnhusstraede og Langhusvej / Ruten er ikke markeret som p-pladser, og
det kan opfattes som om, atf disse p-pladser ikke er omfattet of Tilloeg 1. Det er veesentligt, at disse
p-pladser fasticegges i lokalplanen p& samme mdéde som nye p-pladser til bebyggelsen p&
Langhusvej. Dette s& der ikke efterfalgende opstdr tvivl i byggesagsbehandlingen, og s& det er
tydeligt for beboere, grundejere og bygherre, at disse p-pladser kan opretholdes / etableres. (Bilag
6. Parkering og vej, § 2 og 4).

P-hus udvides til 170 pladser

Der er brug for at den fulde kapacitet i P-huset ved Terrasserne/Tingbjerg As kan udnyttes. |
redegerelsen er det ncevnt, at der er mulighed for 110-150 p-pladser. Dette gnskes cendret til 120-
170 p-pladser. (Bilag 1, Hele Tingbjerg).

Vende- og holdepladser ogsa pa offentlige veje

Det er afggrende for bygherre og boligorganisationerne, at der ikke er usikkerhed i den
efterfglgende byggesagsbehandling om karakteren af de anviste vendepladser. Der ber i
lokalplanens bestemmelser og tegninger skelnes mellem en vendeplads for renovationsbiler og for
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personbiler. Det er ogs& afgegrende, at de aftalte holdepladser til renovationsbiler pd Terrasserne,
Gavlhusvej og Langhusvej fremgdr af lokalplanen, da disse er ngdvendige for redlisering af de nye
boliger. (Bilag 6. Parkering og vej, § 4 og 5).

- Anviste p-pladser udenfor Tingbjerg skal ikke glemmes

| forbindelse med udvikling af Tingbjerg har kommunen placeret 36 p-pladser udenfor bydelen. Det
skal sikres, at disse p-pladser for bydelen ikke "forsvinder”. Formuleringen i Tillceg1:

"Der kan placeres 36 pladser pd Tingbjerg Idraetsparks matrikel 3600" ber cendres fil et "skal”.
Eventuel kan nogle af pladserne etableres i p-huset, hvis filstroekkelig kapacitet. Dette vil veere i
overensstemmelse med aftale om at undersage mulighed for placering af pladserne i Tillceg 1 (Bilag 6.
Parkering og vej, § 5).

- Krav om overdcekket cykelparkering ber veere fleksibel

Krav om overdcekning af mindst 50 % af cykelparkingen har vist sig vanskeligt at opfylde, nér der
ogsd skal veere plads til gvrige hverdagsfunktioner, sGsom affaldshdndtering og bilparkering.
Kravet giver alt andet lige mindre plads til beplantning, da overdcekket cykelparkering er mere
pladskrcevende end cykelstativer, hvor der er mulighed for en mere fleksibel placering.
Boligorganisationer og NREP har tidligere rejst dette gnske i forbindelse med kommuneplan 2019,
da et krav om mindst 50% overdcekning af cykelparkering ikke giver voesentlig hgjere brugskvalitet.

- P-pladser til el-delebil og el-biler — spgrgsmdal om handtering

I Tillceg 1 er der stillet krav om etablering af p-pladser til el-delebiler og el-biler samt fil forberedelse
for lade-standere, som cendring af planloven given mulighed for. Vi er positive overfor kommunens
tiltag, som vi forventer kan bidrage til en gren bydel, hvor det ikke er en nedvendighed at gje sin
egen bil. Men md& ogsd gare opmeerksom pd, at krav om p-pladser til el-delebiler og el-biler ikke
har veeret drgftet i lokalplanprocessen, herunder placering af p-pladser p& tveers af de goeldende
lokalplaner. Vi forventer, at grundlaget for etableringen af parkeringspladser fil el-delebiler og el-
biler bliver ncermere afklaret i forbindelse med heringsperioden. (Bilag 6. Parkering og vej, § 5).

- El-delebiler i P-huset

| forhold til placering af el-delebiler og el-biler peger vi pd, at hovedparten af pladser kan placeres
i det kommende P-hus i det byggefelt, hvor der ogsé etableres klub og et bofcellesskab. Denne
placering vil vcere med fil at understatte et feellesskab omkring delebiler og minimere opscetning
af ladestandere og skilte p& de sncevreste boligveje. Samtidig kan det begroense muligheden for
vejtraeer. Placering i P-huset kan suppleres med pladser til el-delebiler rundt i Tingbjerg, s& der sikres
god tilgeengelighed.

(Bilag 6. Parkering og vej, § 5).

- /Andring af krav om 100 % el-delebiler til ungdomsboliger

| tillcegget er der krav om at alle p-pladser til ungdomsboliger skal vcere fil el-delebiler. Vi gnsker en
norm, hvor max. 80 % af parkeringspladser reserveres til el-delebiler, s& det ogsd bliver mulighed for
parkering af biler, der ikke er el-delebiler, herunder p-mulighed for servicebiler til kollegiets daglige
drift mv. Der skal derudover vcere sikkerhed for, at udgifter til etablering af parkeringspladser fil el-
delebiler ikke p&loegges ungdomsboligerne, (Bilag 4. Tingbjerg Kollegiet og Bilag 6.Parkering og
vej, § 5).

- Institutionerne skal ogsa have p-pladser til el-biler
Vi har noteret os, at der ikke stilles krav om p-pladser il el-biler til de nye institutioner og opfordrer
kommunen til at overveje, om kravet ikke ogsd skal geelde for de kommunale institutioner for at

understgtte Tingbjerg som en gren bydel. (Bilag 6. Parkering og vej, § 5).

- Intet forbud mod cykelchikaner
Opscetning af cykelchikaner eller anden form for fysiske forhindringer for fri passage pd stier og
pladser bar vaere muligt, hvis det er nedvendigt af hensyn til trafiksikkerhed for géende og barns
foerden. | dag er der flere steder i Tingbjerg opsat bompassager for at nedscette fart for cyklister og
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vanskeliggaere karsel med knallert. Formuleringen ber udgd eller alternativt formuleres, s det
fremgadr, at der kan vaere undtagelser for at understatte sikkerhed for gdende og cyklende, hvor sti
krydser stgrre veje. (Bilag 6. Parkering og vej, § 8).

Se bilag 6/Parkering og veje, forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og tilfgjelser.

7. Raekkehuse / fsb, SAB og NREP
Bemcerkninger og kommentarer i bilag 7 omhandler fglgende emner:

Depot inde og ude i stedet for ét skur

Skure fil alle rcekkehuse er muliggjort for de raekkehuse, der er omfattet af Tillceg 1. Kommunen har
i byggetilladelserne stillet krav om, at der etableres et depot uden for selve boligen.
Boligorganisationer og bygherre er enige i, at der er behov for et mindre skur til raeekkehuse. Skurets
starrelse er 6m3 (defineret med en max. hajde pd 2,20 meter og en bredde pd hajst 2,0 meter samt
en dybde pd hajst 3,0 meter). Skurene skal placeres ved de private haveterrasser.

Vi har i dialogen med kommunen argumenteret for, at depoter ikke udelukkende skal placeres
udenfor boligen. | stedet gnskes en lgsning, hvor et depotrum under trappen fra 1. til 2. sal skal
kunne medregnes i det samlede depotbehov. Det vil betyde et delt depotareal med plads bdde i
uopvarmet og opvarmet rum, som giver gode anvendelsesmuligheder for forskellig opbevaring.
Samtidig vil det give mulighed for et reduceret skur-areal, som vil give mere plads til beplantning
og ophold pd& haveterrassen. (Bilag 7. Raekkehuse, § 6).

Skure uden parkering til cykler

Det skal ikke vcere en mulighed at sammenbygge skuret med overdoekket cykelparkering. Alle
haveterrasser fil roekkehusene vender ud mod det fcelles haverum, og de geeldende
planprincipper for placering af rcekkehuse i haverummene giver ikke mulighed for at etablere
stiadgang, s& man kan komme ind med cykler. Det er afggrende for biodiversitet og
opholdskvalitet, at kantzone mellem raekkehusenes udeareal og det fcelles haverum fastholdes
som et grgnt, beplantet omrdade.

Mulighed for cykelparkering i tilknytning til et skur/depot er udelukkende en mulighed for
rcekkehuse pd& Langhusvej, hvor der etableres adgangstier. (Bilag 7. Roekkehuse, § 7).

Kantzone ved rcekkehuse i 3 etager - krav til beplantning skal cendres

Der er fastlagt en kantzone med krav til beplantning, der ikke kan lade sig gare, hvis der ogsd skal
etableres skur pd facade. Bestemmelsen om beplantning ber udga.

Ligeledes er der krav til facadebeplantning i en smal kantzone langs forfove, som vil veere i strid
med facadens kvalitet og blive til stor gene for drift samt for fodgoengere ved passage pé fortov,
da der bé&de er fraefacade, indgangsnicher og vinduer, som skal holdes fri for beplantning. | stedet
skal kantzone frinoldes, s& beboere har mulighed for at indrette med baenk, krukker og lignende.
(Bilag 7. Roekkehuse, § 8).

Se bilag 7/ Roekkehuse, forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og tilfgjelser.

8. Tagboliger / fsb, SAB og Innovator
Bemcerkninger og kommentarer i bilag 8 omhandler fglgende emner:

Bestemmelserne for opfarelse af private tagboliger pd almene bygninger pd Ruten, Gavlhusvej og
Akandevej er fastiagt med stor hensyntagen til de eksisterende bygningernes bevaringsveerdi.
Boligorganisationerne og bygherre er positive over for denne tilgang, da vi gnsker at de nye
tagboliger bidrager med arkitektoniske kvaliteter og nye attraktive boligtyper. Opgaven med at
fastscette og beskrive, hvordan de nye tagboliger mé bygges, har voeret stort for de involverede
parter. Vi finder dog, at der er behov for en raekke proeciseringer af tillceggets tegningsbilags
signaturer og bestemmelsernes formuleringer, s& de bliver entydige og forst&elige.

Se bilag 8/ Tagboliger, forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og tilfajelser.
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9. Tingbjerg N / fsb, SAB og NREP
Bemcerkninger og kommentarer i bilag ¢ omhandler fglgende emner:
- Behov for preecis anvendelse af driftsbygningen
Tilceg 1 indeholder ogsd forslag til cendring af byggefeltet nord for Tingbjerg As, der er omfattet af
lokalplan 609, der blev godkendt i 2021. fsb og NREP har gnsket en anden disponering af
byggefeltet, hvor areal fil driffens maskiner mindskes og et fritiggende fcelles beboerhus integreres i
den samlede bebyggelse mod Hilleredmotorvejen, som er under opferelse. Der er brug for en
proecisering af "anvendelsesbestemmelsen”, s& det er tydeligt, at driftsbygningen ikke kan
anvendes til "Bolig”, som det er angivet i fillcegget. (Bilag 9. Tingbjerg N, Tegning 2a0aq).
- Andringer til facade for driftsbygning skal afspejle anvendelsen
Bygherre og boligorganisationerne finder, at en rcekke bestemmelser ikke vil give den gnskede
brugsvcerdi og udtryk, der afspejler bygningens anvendelse. Det drejer sig om udhceng,
vinduesdisponering i driftsbygningen og bygningshejde. (Bilag 9. Tingbjerg N, § 6 og 7).
Se bilag 9/ Tingbjerg N, forslag til cendring af bestemmelser, tegninger og filfgjelser.

Vi hdber, at vores forslag til cendringer kan imadekommes, og vil endnu engang understrege, at vi ser frem fil
at realisere lokalplanens 2. etape som angivet i Tillceg 1 til Lokalplan 609. Opferelse af ca. 280 private boliger,
i form af rcekkehuse, tagboliger og et bofcellesskab, et P-hus med tilhgrende fcelleshus for bydelens
beboere, nye almene ungdomsboliger og nye institutioner vil vcere et markant og afgerende skridt i den
positive udvikling af Tingbjerg, der eri gang.

Med venlig hilsen

Lene Vennits
Byudviklingschef Tingbjerg
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Bilag 1: Hele Tingbjerg

TINGBJERG

byudvikling

Tillzeg 1 til lokalplan 609
Tema Tegning Paragraf Overskrift Lokalplanforslag TMF og TMU ZEndres til Kommentar

Tegning skal omfatte hele byggefelt D, hvor fredning er ophaver med Tegning tilrettes sa hele arealet (byggefelt D medtages).

Afsender: fsb, SAB v. KAB, NREP, Innovator

Emne: Lokalplan 609, Tillegl: Heringssvar _19. juni 2024
Aktionspunkter

Hele Tingbjerg la Omradeafgraensning
Hele Tingbjerg la § 2 stk. 1 Omradeafgraensning
Hele Tingbjerg §4 Veje

Hele Tingbjerg 5a0-5a7 § 6stk. 2 Bebyggelsens placering
Hele Tingbjerg § 6 stk. 6a) Mindre bygninger

Hele Tingbjerg § 8 stk. 10 Dispensation

Folketingets beslutning 4. juni 2024, med ikraftraeeden 1. juli.

Tegning, signatur: "Matrikelskel"

"Teknik- og Miljeudvalget kan dispensere til, at der etableres
drivhuse i de almene boligers individuelle haver."

"Teknik- og Miljoudvalget kan ved dispensation tillade anden
udformning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn
til muligheder for brandredning."

Signatur skal aendres til "Matrikelskel pr. August 2023"

Tilfajelse: Overgange over de store kommunale veje - Gavlhusve;j,
Terrasserne og Langhusvej I forleengelse af Arkaderne, Midtflgjene,
Fuglegavl og Helleborg.

Tilfgjelse vedr. udstykning: Der kan udstykkes "sokkelgrunde” til ny
bebyggelse, nar bebyggelsen er placeret min. 5 m fra anden
bebyggelse.

"Teknik- og Miljeudvalget kan dispensere til, at der etableres
drivhuse i de almene boligers individuelle haver. Fritliggende
drivhuse under 6 m2 kan anlagges uden dispensation."”

Tilfgjelse om at der kan gives dispensation for anden udformning af
byrum af hensyn til muligheder for etablering af affaldslesning som
nedgravede beholdere eller beholdere pé terraen.

Det er afgerende, at arealet medtages i Tilleeg 1, som p-plads for optil
34 parkeringspladser, da etablring af pladserne indgér i regnskabet for
byggelovspladser til de nye boliger. Derudover er der hensynet til
beboerne, som eftersparger klarhed over de fremtidige
parkeringsforhold. Skitse for p-plads indgar i lokalplangrundlaget
afleveret til TMF feb 2023. Se ogsé bilag 6: Parkering og Ve;.

Se begrundelse under kommentar til Hele Tingbjerg § 8 stk. 5.

Tingbjerg skal dbnes op og forbindes med naboomréderne —
Tingbjerg Idraetspark og de rekreative moseomrader Gengemosen og
Utterslev Mose samt Vestvolden. I Tilleegl er der fastlagt forbindelser
pé de almene matrikler, men de er ikke sammenhzangende, da de
offentlige veje fungerer som barrierer for gdende og cyklende. For at
binde Tingbjerg sammen med omgivelserne og sikre trygge,
trafiksikre forbindelser ud til de grenne omréder ber kommunen folge
op med anleeg af overgange over de store kommunale veje -
Gavlhusvej, Terrasserne og Langhusve;j.

Det er vores forventning, at vi opnar tilladelse til sokkeludstykning af
raeekkehusene i etape 1, men det vil ske efter lange diskussioner og
forsinkelse til folge.

En af arsagerne er, at udstykningskontoret ganske simpelt ikke har
anerkendt, at lokalplan 609 skulle muliggere sokkeludstykninger, og
at lokalplanen indeholder bestemmelsen om friholdelszoner ved gavle
efter TMF’s egen anbefaling i lokalprocessen for at muliggere lige
netop sokkeludstykninger. Udstykningskontoret tog blot
udgangspunkt i TMF’s hovedregel om at naegte sokkeludstykninger.
Derfor ensker vi at fi indskrevet en eksplicit mulighed for at foretage
sokkeludstykning af ny bebyggelse.

Beboerne skal have mulighed for at indrette de falles haverne med
fx sma drivhuse. Det er meget tungt, at dette kraever en dispensation
fra TMU.

Alternativt kan det indfejes, at dispensation kun er nedvendig, hvis

drivhuset sammenbygges med facaden.

Se begrundelse under kommentar til Hele Tingbjerg § 8 stk. 5.



Hele Tingbjerg 2a3b Generelt Grundkort Tegning: Der er angivet en lille bygning lige til venstre for tekst Fjernes, denne bygning eksisterer ikke.
"IVb", lys gré signatur




Bilag 2: Bofallesskab, klub, P-hus

TINGBJERG

Afsender: fsb, SAB v. KAB, NREP byudvikiing
Emne: Lokalplan 609, Tilleg 1: Heringssvar bilag 2 juni 2024
Aktionspunkter
P-hus 2ala § 3 stk. 1 Anvendelse I stueetagen Tegning, stribet signatur: Parkeringshus / institution. Signatur skal @ndres til "Areal, der kan anvendes til parkeringshus Forstaelse af denne type signatur har tidligere giver udfordringer i N.
eller serviceareal til institution" Det ber preaciseres, at den stibede signatur "Parkeringshus/Institution"
angiver, at det pageldende areal kan anvendes enten til p-hus eller
institutionsservicearealer.
Klub 4al § 5 stk. 2 Cykelparkering Tegning: Placering af zoner til cykelparkering stemmer ikke overens  Placering skal rettes til overensstemmelse med lokalplangrundlag. Der Den viste placering mod syd er for teet pa bofzllesskab (og overlapper
med det lokalplangrundlag, som TMF + Trust + Nrep + fsb har ma ikke etableres overdekning over disse pladser - se placering I med brandve;j) jf. 2023-02-09 Tingbjerg Klub
udarbejdet. Den viste placering mod syd er for teet pa bofallesskab PDF, lokalplantegning 4al. G6_2.5 Illustrationsplan. En evt. overdaekning vilyderligere medfere
(og overlapper med brandvej) jf. 2023-02-09 Tingbjerg Klub en markant afgransning / opdeling af byrummet.
G6_2.5 Tllustrationsplan Vi anbefaler at afsoge muligheder for at reducere
cykelparkeringspladser i byrummet ved etablering af pladser i P-huset.
Bofzllesskab 5bl § 6 stk. 6b)  Mindre bygninger Tegning, signaturforklaring til sort zone: "Zone hvor der kan placeres Tegning, signaturforklaring til sort zone: "Zone hvor der kan opfores Signatur pa tegning 51b ber @ndres, sa det tydeligt fremgér, at de
seerlige mindre bygninger". to drivhuse eller et drivhus sammenbygget med et skur, samt stejmur". pagaldende drivhuse/stgjmur kan placeres i zone mod Gavlhusvej ud
for boligbyggeriet (sort zone) og ikke er en mulighed pé byrummet
mellem de to institutionsbygninger (bla zone).
Den nuvarende signaturforklaring kan ikke umiddelbart forstas i
sammenhang med formulering af lokalplanbestemmelsen § 6 stk. 6b,
som lyder: "At der indenfor de pé tegning 5b1 viste zoner ved
institution og bofallesskab er vist zoner, hvor der kan opferes to
drivhuse eller et drivhus sammenbygget med et skur. Bygningerne ma
vaere sammenbyggede med stgjmur."
Klub 5bl § 6 stk. 6k) Mindre bygninger "For underomrade VIlaa Vingegavl, VIlad Bygardstrede, og VlIlca  "For underomrade VIlad Bygérdstreede og Vllca Skolesiden gelder:  VIlaa Vingegavl: Mulighed for, at klubben kan opfere et skur med en
Skolesiden gelder: k) At der indenfor de pa tegning Sb4 viste zoner ved institutioner ma ~ sterrelse pa 50 m2, er i strid med intentionen om et attraktivt faelles
k) At der indenfor de pa tegning 5b1 og 5b4 viste zoner ved opferes ét skur i hver zone med en sterrelse pa hejst 25 m2. At byrum. Muligheden ber udga. Der er disponeret med, at skurbehov til
institutioner ma opferes ét skur i hver zone med en sterrelse pd hgjst  skurene hegjst ma vaere 3,50 m haje med en bredde pa hejst 6,00 m og klubben er placeret i P-husets underetage.
50 m2. At skurene ma hejst vaere 3,50 m heje med en bredde pa hejst en leengde pa hgjst 10,00 m." Vllad Bygardstraede og VIlca Skolesiden: Se kommentarer i Bilag 3:
6,00 m og en leengde pa hejst 10,00 m." Daginstitutioner.
Bofzllesskab § 7 stk. 10 Facader "Facader i tree pa bygning L1, L2, L3 og L4 skal vaere med recesser ~ "Facader i tr@ pa bygning L1, L2, L3 og L4 skal vere med recesser ~ Der er behov for fleksibilitet ift. bearbejdning af boligernes indretning
under og over vinduer eller med en smallere opdeling af lodrette under og over vinduer eller med lodrette lameller i tree, Recesser skal og herunder placering af vinduer i facaden.
lameller i tree, mindst halvt sa smalle som den gvrige facade i tree jf. § have en dybde eller fremspring pa mindst 3,00 cm." Alternativt til eendring af bestemmelse, kan bestemmelsen udga.
7, stk. 10 j). Recesser skal have en dybde eller fremspring pa mindst
3,00 cm."
P-hus § 7stk. 13b) Tage b) "Bygning I1 skal veere med tagterrasse og indrettes med befastede b) "Bygning I1 skal veere med tagterrasse og indrettes med befestede  Tilfej fleksibilitet I materialer - trae pa offentligt tilgengelig terrasse er
arealer i tree ..." arealer i tree, beton eller tegl ..." ofte ikke den bedste losning.
P-hus § 7stk. 13 ¢) Tage c¢) "Materialet skal veere tagpap i farven sort for tage med saddeltag og c) "Materialet skal vaere tagpap i farven sort for tage med saddeltag og For at minimere hegjden pa P-hus er der ikke tag pa everste daek.
ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende." ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende. Undtaget er
bygning I, hvor taget kan fremsta i beton og som kereflade."
P-hus Tal § 8stk. 5 Byrum D Byrum D fremgér af tegning 7al, men der er ikke formuleret Tilfej bestemmelser tilsvarende bestemmelser for Byrum E: "Mindst  Der ber henstilles til, at befaestede arealer og beplantning koordineres

bestemmelser for byrummet. 15 % af byrummet skal vere bede med beplantning." mellem byrum D og E, sé karakteren af rummet opleves som en
helhed pé tveers af matrikelskel.






Bilag 3: Daginstitutioner

Afsender:

Emne:

Aktionspunkter

fsb, SAB v. KAB og NREP
Lokalplan 609, Tillaegl: Heringssvar _19. juni 2024

TINGBJERG

byudvikling

Daginstitution 2a4b
Bygérdstreede

Daginstitution 5bl
Bygérdstrede og
Skolesiden

Daginstitution
Bygérdstraeede

Daginstitution Ta4
Skolesiden

§ 3 stk. 1

§ 6 stk. 6 k)

§ 8 stk. 4

§ 8 stk. 5 M

Anvendelse fra 2. et.

Mindre bygninger

Placering og indretning af
ubebyggede arealer

Indretning af byrum M

Tegning: Daginstitution I Bygérdsstrede, 1 etage, er angivet med gra
farve (signatur "Byggefelt").

"At der indenfor de pa tegning 5bl og 5b4 viste zoner ved
institutioner ma opferes ét skur i hver zone med en storrelse pa hgjst
50 m2. At skurene ma hgjst vere 3,50 m heje med en bredde pa hejst
6,00 m og en leengde pé hejst 10,00 m."

"Arealer til institutioner ma hegnes med hak og ébent gitter/hegn.
Hegn mé hejst veere 1,80 m mélt i forhold til det omgivende terraen."

Tegning: Angiver etablering af ny "sti-arm" pa eksisterende sti (sign.
stitype M) 1 sydgaende retning.

Zndres til stiplet linje (signatur "Byggefelt I stueetagen")

Skurbygninger pa optil 50 m2 ber vere angivet specifikt med et
byggefelt, der er i overensstemmelse med lokalplanens principper.
Alternativt skal mulighed reduceres til hejst 25 m2 pr skur.

"Arealer til institutioner ma hegnes med hak, abent gitter/hegn, halv-
mur eller lignende. Hegn ma hejst vaere 1,8 m malt i forhold til det
omgivende terreen. Dog ma der ikke etableres hegn langs kantzone t,
delomrade VIlad."

"Sti-armen" skal udga

Signaturen skal vaere konsekvent; med @ndringen vil angivelsen
tilsvare angivelse af feelleshus i tegning 2alb.

Det er et gennemgaende princip for lokalplangrundlaget ikke at give
mulighed for fritstaende skure, der blokerer visuel kontakt pé tvaers af
byrum og vejrum.

For at minimere behov for skur til institutionernes affaldshdndtering
opfordres kommunen til at indga i en falles affaldslgsning for alle
grundejere i Tingbjerg. Tingbjerg Byudvikling har taget initiativ til at
fa involveret institutioner i en felles lesning og héber, at alle parter
vil bestrebe sig pa at finde en losning, der er til gavn for Tingbjerg,
hvor affald fylder mindst mulig og giver mest mulig plads til det
gronne.

Det skal fremga som aftalt, at kantzone mellem rakkehuse og
daginstitution etableres med plantebed og uden hegn, da hegn vil
reducere kvaliteten af terrasser til boliger vaesentligt, og da arealet
ikke benyttes som legeplads, hvorfor hegn ikke er nedvendigt.

Der er angivet en bade overfladig og uhensigtsmassige lille
adgangssti fra eksisterende sti til den nye institution nord for skolen.
Adgangsstien skal passere gennem en bevaringsvaerdig og markant
treereekke, der star i matrikelskellet. Bevaring af treereekken har varet
bestemmende for den aftalte disponering af bade boliger,
daginstitution og vejadgange i omradet. Etablering af en adgangssti til
den nye institution strider mod hensynet til bevaring af de
karaktergivende og bevaringsvardige traeer, da en ny sti risikerer at
skade rodnettet. Vi opfordrer til, at aftalen om at sikre de
bevaringsverdige traeer respekteres fuldt ud ved at undlade at anlegge
en adgangssti gennem treetrackken. Adgang til den nye institution er
sikret med en sti lidt leengere mod vest, hvor der ikke er
bevaringsverdige traeer i skellet.



Daginstitution § 8 stk. 6 Kantzoner Tegning: Signatur for petroleumbla kantzone mangler (langs Signatur skal tilfejes
Bygérdstrede daginstitution Bygardstrade)



Bilag 4: Tingbjerg Kollegiet

Afsender:

Emne:

Aktionspunkter

fsb, SAB v. KAB
Lokalplan 609, Tillaegl: Heringssvar_19. juni 2024

TINGBJERG

byudvikling

Tingbjerg Kollegiet 2a5a

Tingbjerg Kollegiet 4a5

Tingbjerg Kollegiet 6a2

Tingbjerg Kollegiet 6a2

Tingbjerg Kollegiet 6a2

Tingbjerg Kollegiet

Tingbjerg Kollegiet 7a5

Tingbjerg Kollegiet 7a5

§ 3 stk. 1

§ 5 stk. 2

§ 7 stk. 17 a)

ogb)

§ 7 stk. 17 a)

§ 7 stk. 17 b)

§ 7 stk. 17 d)

§8stk. 5P

§ 8stk. 5Q

Anvendelse i stueetagen

Cykelparkering

Vinduer, dere og indgangspartier

Vinduer, dere og indgangspartier

Vinduer, dere og indgangspartier

Vinduer, dere og indgangspartier

Indretning af byrum P

Indretning af byrum Q

Tegning, stribet signatur: "Bolig, serviceerhverv og/eller erhverv".

Tegning: Zone bag kollegiet viser forbud mod cykelparkering

Tegning: Angivelse pa tegning med prikker (2 facadeforleb for glas)
og skraskravering (zone for facadens tilbagetrackning) er meget
vanskelig at aflaese.

"For facadeforleb A, vist pa tegning 6a2, skal mindst 75 % af stue-
etagens (1. etages) facadelengde vaere gennemsigtigt, klart glas. De
gennemsigtige partier skal vaere mindst 2,50 m hgje. Partierne ma
hverken helt eller delvist afbleendes eller klebes til."

"For facadeforleb B, vist pa tegning 6a2, skal mindst 33 % af stue-
etagens (1. etages) facadeleengde vere gennemsigtigt, klart glas. De
gennemsigtige partier skal vaere mindst 2,50 m hgje. Partierne ma
hverken helt eller delvist afbleendes eller klebes til."

"Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal vere af
gennemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer ma hverken helt eller
delvist afblendes eller klebes til. Der ma ikke vaere
sammenhangende butiksvinduer, der reekker ud over den enkelte
facadeenhed."

"Befastede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten eller tegl."

Tegning: Afgrensning af byrum Q flugter med estvendt fagade.

Signatur skal @ndres til "Serviceerhverv og/eller erhverv og
Kollegie-/ungdomsbolig"

Zonen skal udga.

Zndres til: Et facadeforleb for hele facaden, der angiver
bredden/variation i forhold til andel af gennemsigtigt glas.

"For facadeforleb, vist pa tegning 6a2, skal mindst 50 % af
stueetagens (1. etages) facadelengde vaere gennemsigtigt, klart glas.
De gennemsigtige partier skal vaere mindst 2,50 m hgje. Partierne méa
hverken helt eller delvist afbleendes eller klebes til."

Skal udgar (forleb integreres i § 7 stk. 17 a)

Skal udga

"Befastede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten eller tegl.
Der ma handteres affald i byrummet. Op til 40% af arealet ma
benyttes til affaldshandtering.

Affaldshandtering pa terreen, udover indkast til nedgravede container
skal indhegnes med tre. Affaldshandtering og indhegninger ma have
en hgjde pa maksimum 1,5 m."

Byrum Q skal udvides mod @st, sa det flugter med matrikelskel.

For at lette forstéelse af LP, ber det fremgé, at der kun kan opferes
almene ungdomsboliger. Dette svarer til signatur pa tegning 2a2a
(Langhusvej), hvor betegnelsen "Almen bolig" bruges. Klar og pracis
signatur sikrer god kommunikation med borgere og sagsbehandling!

Indretningen af det eksisterende areal bag Kollegiet pavirkes ikke af
udvidelsen; indretningen skal bevares, og her er der i dag bl.a.
placeret grupper med cykelparkering.

Det skal sikres, at tegningen udelukkende angiver zoner og
facadeleengde, der ikke er detaljfastsat som mafast tegning. Det er
hensigten, at stueetagen bade skal kunne anvendes til boliger og
eventuelt erhverv. Dette for at understette fleksibilitet i indretningen
af stueetagen, hvor iser felles lokaler som for eksempel genbrug og
storskraldsrum kan placeres.

De to facadeforleb vist pa tegning 6a2 ber slaes sammen til et samlet
facadeforlgb for hele facaden, da der er behov for sterre fleksibilitet
ift. indretningen af stueetagen. Lokalplanforslagets opdeling I to
forskellige facadeforleb risikerer at skabe sterre udfordringer for at
udvikle facadekvalitet, end det gavner.

Som for § 7 stk. 17 a)

Det giver ikke mening med denne indskraenkning, hvis der enskes
mulighed for anvendelse til butik, cafe mv.

Det er aftalt I lokalplangrundlaget, at der placeres storskrald I
byrummet. For andre byrum specificerer tekst, hvis der ma handteres
affald. Hvis denne tekst udelades for byrum P, vil forstaelsen
umiddelbart vaere, at der ikke disponeres med affald her.

Lokalplanen skal sikre, at byrummet behandles og anlagges som et
sammenhangende byrum fra Terrasserne til Tingbjerg Idreetspark.
Den @ndrede afgreensning vil vere I overensstemmelse med zone for
placering af stitype c, lokalplantegning 3c5.



Tingbjerg Kollegiet 7a5 Indretning af byrum R

Tingbjerg Kollegiet 7b5

Tingbjerg Kollegiet 7b5

Tingbjerg Kollegiet 7¢5

Tingbjerg Kollegiet 7c5

Tingbjerg Kollegiet 7e5 Terrenregulering

"Mindst 10 m2 af byrummet skal vaere bede med beplantning. Der md Bestemmelsen ber udga og byrum R fjernes fra tegning 7a5.

placeres en gruppe pa op til 10 cykler pr. byrum".

Tegning: Markering af kantzone pa gavle. Der skal ikke fastleegges kantzone pa gavle.

Tegning: Markering af kantzone i nicher.

Der skal ikke fastleegges kantzone i nicher.

Tegning: viser" plantezone Ma", hvor der skal plante mindst 38 traeer " mindst 20% af traeerne ....
hvor " mindst 40% af traeerne pa det konkrete sted kunne opna en Bestemmelsen for Ma andres i stk. 7.
hejde pa mindst 15 meter."

Tegning: Treerakke pa offentlig vej langs hele Terrassernes @st-side  Traerne skal fastlegges bevaringsvaerdige.
fastlegges ikke som bevaringsvaerdige

Tegning: Areal pa Kollegiets bagside fastlegges med terrenzone H  Skal udga.

Der er fastlagt i alt 3 byrumsbestemmelser for et meget snavret areal
med overlappende bestemmelser. I stedet skal arealet omfattes af to
byrumsbestemmelser: P og Q, hvor der ogsa indgéar krav til belantning
pa mindst 30% i byrum Q.

Placering af cykeler er angivet pé tegning 4a5, hvor det fremgar, at der
kan placeres cykler i hele byrum p Og Q, hvilke sikre en fleksibilitet i
disponering af arealet, der ogsa skal indholde bilparkering (tegning
4b2) og beplantning, som fastlagt i tegning 7c4 beplantning.

Behandling af areal I gavle reguleres af bestemmelser for Byrum Q,
lokalplantegning 7b4.

Kantzonen er markeret med placering foran hovedindgang, dette kan
ikke lade sig gore.

Arealet er ogsa fastlagt til placering af affald, lege- og opholdsareal,
plantebede, parkering for biler og cykler i Byrumbestemmelserne. Der
ber veare et storre raderum for beplantning af traeer, der
storrelsesmaessigt passer ind og hvor der kan tages hensyn til krav til
placering af en optimal affaldslesning. Dertil kommer, at storre traeer
ikke kan plantes tet pa Kollegiets facade og ber ses i sammenhang
med treeraekke langs Terrasserne pa nabomatriklen. Se kommentar
nedenfor.

Traeraekken har afgerende betydning for oplevelsen af /
opholdskvaliteten i den planlagte opholds- og legegade (byrum O),
samt for bevaring af Tingbjergs egenart som helhed, hvor traeer i
vejrum komplementerer bygningerne som rumskabende volumener og
sikrer bydelens unikke, gronne kvaliteter. Vejtreeerne star i
matrikelskellet og kan vaere en udfordring i forhold til behov for
eventuel nedgravet affaldslesning for Kollegiet. Se kommentar om
Byrum ovenfor.

Hvis begrundelsen for, at treeraekken ikke fastleegges bevaringsverdig
er, at arealet indgar i vejudleg for offentlig vej, bor arealet tages ud af
vejudlegget, sd hovedparten af treeerne kan bevares.

Indretningen af det eksisterende areal bag Kollegiet pavirkes ikke af
udvidelsen; indretningen skal bevares, men der skal vaere mulighed
for fremtidige @ndringer af terreen, hvor der i dag findes hgje, stejle
skraninger - I overensstemmelse med princip om beboernes
muligheder for fremtidige udvikling af eksisterene haverum.



Bilag 5: Langhusvej

Afsender:

Emne:
Aktionspunkter
Langhusvej 2a2a
Langhusvej 3c2
Langhusvej 3c2
Langhusvej 3c2
Langhusvej

Langhusvej 5a2

fsb, SAB v. KAB, NREP
Lokalplan 609, Tillegl: Heringssvar 19. juni 2024

Tilleeg 1 til lokalplan 609
Tema Tegning Paragraf Overskrift Lokalplanforslag TMF og TMU Andres til Kommentar

§3stk. 3 Almene boliger

§ 4 stk. 4 Stier

§ 4 stk. 4 Stier

§ 4 stk. 4 Stier

§ 5 stk. 2 Cykelparkering

§ 6stk.2e)  Bebyggelsens placering

.."der skal opferes mindst 42 almene familieboliger"...

Tegning: Stitype ¢ (stibredde min. 2,0 m) er placeret oven I zone for
placering af stitype f (stibredde min. 1,3 m).

Tegning: Stitype c (stibredde min. 2,0 m) er placeret I forlengelse af
Arkaderne langs p-pladsens sydlige kant og inden for det reserverede
letbanetracé.

Tegning: Stitype c (stibredde min. 2,0 m) er placeret I forlengelse af
Midtflejene.

"Overdaekket cykelparkering skal veere i skure, i overdakning eller en
integreret del af nybyggeriet og/eller i keldre i den eksisterende
bebyggelse. Undtaget herfra er overdaekket cykelparkering til private
boliger i underomrade VIlab, Langhusvej, som ikke ma placeres i
keeldre i den eksisterende bebyggelse."

"Gavle pa bygning Q og P skal vere mindst 2,50 m fra skel mod
Langhusvej og placeres med samme afstand fra Langhusvej. Gavle pa
P og Q skal veere mindst 2,50 m fra skel mod vest og skal placeres
med samme afstand fra skel mod vest."

"der skal opfores 42 almene familieboliger svarende til antal almene
familieboliger, der nedrives."

Fjern krav til placering af stitype c for straeder generelt - se
placeringer I PDF, lokalplantegning 3c2. S& krav til stibredde er min.
1,3 m.

Alternativt, tilfej lokalplanbestemmelse for stiype X med bredde min.
1,5 m, og erstat krav til etablering af stitype ¢ med krav til etablering
af stitype X.

Fjern krav til placering af stitype c.

Bevar denne placering af stitype c.

"Overdakket cykelparkering skal veere i skure, i overdakning eller en
integreret del af nybyggeriet og/eller i keldre i den eksisterende
bebyggelse. Safremt cykelparkering pladseres I kaeldre I tilknytning til
ejerboliger pa Langhusvej, skal der etableres foranstaltninger i
vejkryds, som sikrer trafiksikker og god overgang for blede
trafikanter."

"Gavle pa bygning Q og P skal vere mindst 2,50 m fra skel mod
Langhusvej og placeres med samme afstand fra Langhusvej. Gavle pa
P og Q skal vaere mindst 2,50 m fra skel mod vest."

TINGBJERG

byudvikling

Benavelsen "mindst" ber slettes, sa det tydeligt fremgar, at der er tale
om erstatning 1:1 for almene familieboliger, der nedrives. "Mindst"
indikerer, at der kan opfores flere end, der nedrives. Dette er ikke en
mulighed.

I lokalplangrundlaget er aftalt, at stier i streederne varierer i bredde
(gangsti, der udvides med lommer til ophold), men med en min.
bredde pa 1,5 m.

Begrundelse for aftale om 1,5 m adgangssti er:

- At stien udvides i flere sekvenser med god mulighed for passage
(sekvenser af 1,5 m bredde er maks. 10 m lange).

- At adgangsstien giver adgang til et relativt lavt antal boliger (max 14
boliger pr. sti).

- At minimere befastet areal + maksimere areal til plantebed
(reducerer CO2-aftryk).

- At skabe et varieret udtryk og intim skala i den rumlige oplevelse af
streedet.

Der er ikke behov for lokalplanbestemmelser for indretningen af
letbanetracé. Boligorganisationerne og bygherrer ensker at have
mulighed for at etablere et midlertidigt byrum med naturkarakter, der
skaber en rekreativ forbindelse med Gyngemosen.

Der ber etableres trafiksikker overgang for fodgangere over
Langhusvej (offentlig vej) i forleengelse af Arkaderne, for at sikre
beboerne i Tingbjerg en tryg adgang til de gronne omgivelser.

Sti pd min. 2 m bredde I forleengelse af Midtflgjene skaber god
offentlig adgang til Gyngemosen i forlengelse af Midtflgjene, som er
en primer forbindelse mellem Tingbjerg og Gyngemosen.

Der bar etableres trafiksikker overgang for fodgangere over
Langhusvej (offentlig vej) i forlengelse af Midtflgjene, for at sikre
beboerne i Tingbjerg en tryg adgang til de grenne omgivelser.

Generelt for Langhusvej enskes fortsat mulighed for placering af
cykler I eksisterende kaldre, ogsa for ejerboliger. Muligheden ber
ikke udelukkes I lokalplan, da der er behov for fleksibilitet ift. at opna
den rette prioritering I indretning af streeder langs Langhusve;j.

Der ber etableres trafiksikre overgange over Langhusvej i forlengelse
af Arkaderne og Midtflgjene ifm. etablering af stiadgang til
Gyngemosen, disse vil skabe god forbindelse mellem eksisterende
kaeldre og Langhusve;.

Krav til samme afstand for gavl til skel mod vest skal udga, da
bestemmelsen vil betyde, at Q og P skal vere pracist lige lange.
Arkitektonisk enskes en varieret kant mod Gyngemosen, hvorfor
bygningerne ikke ber have samme afstand til skel. Bygningsteknisk
vil kravet veere meget omfattende at efterkomme, da det vil udlese et
antal separate boligtypologier samt evt. en kunstigt udvidet gavl.



Langhusvej

Langhusvej

Langhusvej

Langhusvej

Langhusvej

Langhusvej

Langhusvej

Langhusvej

Langhusvej

5b2

5b2

7a2

Ta2

Ta2

7b2

§ 6 stk. 6 h)

§ 6 stk. 6 j)

§ 7 stk. 21 m)

§ 7 stk. 21 p)

§ 7 stk. 21 t)

§ 8 stk. S H

§ 8stk. SH

§8stk. 51

§ 8stk. 65

Mindre bygninger

Mindre bygninger

Facader

Facader

Facader

Indretning af byrum H

Indretning af byrum H

Indretning af byrum I

"For underomrdde VIlab Langhusvej geelder:
h) At skure til de enkelte boliger ma have en hejde pa 2,20 m, en
bredde pa hejst 2,00 m og en leengde pa hgjst 3,5 m"

"For underomrade VIlab Langhusvej galder at der ma placeres
overdekninger til cykler i de pa tegning 5b2 viste straeder. Der ma
hajst vaere 2 overdekninger i hvert streede. Overdekningerne mé hejst
have et areal pa 6 m2 og ma ikke vare hejere end 1,5 m."

"... Muren skal vaere med der i tre til havegang i samme hegjde som
muren."

"Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
mindst et vindue pr. etage."

"Facader mod haveside skal for hver bolig vaere med skure til
opbevaring, undtaget herfra er bygning P, vist pa tegning 5a2.
Skurene kan suppleres med et mindre drivhus i glas."

Tegning: Lokalplanen fastleegger et Byrum H ved letbanetracé syd for
rekkehus, I forlengelse af Arkaderne.

Tegning: Afgrensningen af zoner H - I - J angiver afstand til skel mod
Gengemosen, sa byrum flugter med byggefelter

"Mod st skal byrummet afgranses af en mur med en hejde pé 1,30
m, udfert i samme materiale som, og i sammenhang med facader, jf. §
7. Der skal vaere adgang gennem muren enten fra Langhusvej eller
Byrum 1."

Indretning af kantzoner, Kantzone "Mindst 30% af kantzonen skal vaere bede med beplantning."

S

"For underomrdde VIlab Langhusvej geelder:

h) At skure til de enkelte boliger ma have en hejde pa 2,20 m, en
bredde pa hgjst 2,00 m og en leengde pa hejst 3,5 m. Skure ma
sammenbygges med cykelparkering."

"For underomrade VIlab Langhusvej galder at der ma placeres
overdekninger til cykler i de pa tegning 5b2 viste straeder. Der ma
hajst vaere 2 overdekninger i hvert streede. Overdekningerne mé hejst
have et areal pa 7,5 m2 og ma ikke vare hgjere end 1,5 m."

"... Muren skal vaere med der i trae eller metal til havegang i samme
hgjde som eller lavere end muren."

"Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
mindst 1 vindue."

"Facader mod haveside skal for hver bolig vaere med skure til
opbevaring, undtaget herfra er bygning P, vist pa tegning 5a2. "

Denne placering af byrum H (streede) skal udga.

Zoner skal udvides til flugt med skel mod Gengemosen

Skal udga

Skal udga

Mulighed for cykelparkering skal tilfejes. Der skal vere mulighed for
at placere cykelparkering I skure pa raekkehuse, jf. Bestemmelse om
placering af cykelparkering, § 5 stk. 2, lokalplantegning 5b2 - gren
zone.

Lokalplanens bestemmelse §5 stk 2 tillader placering af grupper pa
max 6 cykler I zone a, lokalplantegning 4a2. Disse cykler er aftalt
overdaekkede, og der skal saledes gives mulighed for, at overdaekning
etableres i en storrelse, der kan dekke 6 cykler.

DGNB-krav pr cykel I stativ, bredde: 60 cm

Halvtag min. 6 x 0,6 m = 3,6 m bredde x 2,0 m leengde = min. 7,2

kvm
Der skal sikres en fleksibilitet I materialer samt I derens hgjde, hvor

kvalitet bedst besluttes under projektering.

Der skal sikres en fleksibilitet, fx til placering af affaldshandtering ved
gavl, hvor der ikke kan placeres vindue i stueetage.

Mulighed for drivhus fastlaegges under mindre bygninger, ber ikke
gentages her, da det skaber forvirring.

Arealet indrettes med parkering jf. lokalplantegning 4b1. Hvis
fastleggelse af byrum H pa arealet fastholdes, vil det ikke veere muligt
at indrette med det planlagte antal parkeringspladser pé arealet, og
dermed vil det ikke vaere muligt at leve op til parkeringsnormen for de
nye boliger pa Langhusve;j.

Lokalplanen skal sikre, at straeder behandles og anlegges som
sammenhangende byrum fra Langhusvej til Gengemosen.

Hvis fx byrum J ikke straekker sig helt til matrikelskel, kan der vere
risiko for, at cykelparkering ikke kan placeres som planlagt jf.
Lokalplangrundlag, TL Planudsnit-200_Langhusvej opt.5.

Muren fastlegges allerede i § 7 stk. 21 m):

"Gavle skal sammenbygges i par af to boligsteenger, sa bygningerne
hanger sammen via en mur i samme tegl som facaden. Muren skal
flugte med gavlen og have en hejde pa mindst 0,80 m og hejst 1,30 m.
Muren skal vaere med der i tree til havegang i samme hgjde som

Kantzonen fastleegger indretening af forhave til den enkelte bolig. Der
bar ikke stilles krav til etablering af plantebed i dette omfang, da
forhaven vil vaere privat matrikel, hvor boligejer forventer selv at
kunne beslutte, om man ensker gras / planter / hvilke planter.
Beplantningen, der giver stredet en gron karakter, er jf.
lokalplangrundlag placeret inden for arealet af lokalplanens byrum H.
Der er saledes ikke behov for etablering af plantebed I kantzonen.
Lokalplangrundlag illustrerer etablering af forhave med grzes.



Bilag 6: Parkering og vej

TINGBJERG

Afsender: fsb, SAB v. KAB, NREP, Innovator byudvikling

Emne: Lokalplan 609, Tilleegl: Heringssvar 19. juni 2024

Aktionspunkter

Parkering og vej § 2 stk. 2 Omradeafgrensning Tegning: P-plader ved Tarnhusstrede og ved sving Langhusvej-Ruten Delomrader skal udvides / tilfajes, sa arealer til planlagte p-pladser til P-pladserne er byggelovspladser for boliger ifm. byudviklingen. Det
er ikke inkluderet I delomrade boliger i etape 2 inkl. overkersler kan fastleegges. er vaesentligt, at disse p-pladser fastleegges I lokalplan, sé der ikke

opstar tvivl ifm. Myndighedsbehandling, og sa placeringen af nye p-
pladser er tydeligt formidlet for bygherrer og beboere.

Se ogsd kommentar til Omradeafgrensning § 2, stk. 2 og tegning la,
med bemarkning om at arealet (byggefelt D) medtage, da affredning
af dele af byggefelt D er ophavet pr. 1. juli 2024.

Parkering og vej  3al §4stk. 3 Veje Tegning: Holdepladser for renovationsbil pa offentlig vej fremgar ikke Holdepladser skal fremgé af lokalplantilleeg, enten som placering pa  Der er aftalt mulighed for etablering af holdepladser for
af lokalplantilleg lokalplantegning eller ved beskirvelse i tekst. renovationsbil pé offentlig ve;.
Holdepladser etableres i eksisterende rabat eller ved skiltning af p-
pladser med reservation til renovationsbil inden for aftalt tidsrum.
Holdepladser er aftalt etableret for:
G6 - Terrasserne + Gavlhusvej og Langhusve;.

Parkering og vej  3a3 §4stk. 3 Intern vejstruktur og udlaeg af "Blinde veje skal forsynes med vendepladser, som vist pa tegning 3a3 "Blinde veje skal forsynes med vendepladser, som vist pa tegning 3a3 Pracisering: Aftalt I lokalplanproces, at VP 3a3 er til personbiler -
3a4 arealer til vej —3a4." — 3a4. VP pé tegning 3a3 skal dimensioneres til personbiler. VP pa  dette skal fremga af lokalplanbestemmelse for bedst muligt at
tegning 3a4 skal dimensioneres til 12m lastbiler." forebygge misforstaelser og lade lokalplanen danne grundlag for en

god proces under behandling af vejmyndighed.

Parkering og vej 3a4 § 4 stk. 4 Veje Tegning: Vejudleg fremstar meget detaljeret i sin afgraensning, fx ved Mindre detaljeret afgraensning af vejudleg. Erfaringen er, at TMF i byggesagsbehandlingen bruger digital shape-
vendeplads i delomrade [Ve. fil som grundlag for behandling. Hvis man her tager den meget
detaljerede optegning af vejudleeg som forudsetning, er der stor risiko
for, at der opstér uoverensstemmelser med hovedprojektering. Der er
ikke nogen byrums- eller arkitektonisk kvalitetsmaessig begrundelse
for det meget detaljerede vejudleg.

Parkering og vej  3a2 §4stk. 5 Veje Tegning: Mangler overkersler til to planlagte nye p-pladser Der skal tilfojes overkersler til to nye p-pladser i overensstemmelse  Det er vaesentligt, at disse p-pladser fastleegges I lokalplan, s der ikke
3a4 med lokalplangrundlag: Pa Tarnhusstraede (syd for eksisterende p-  opstar tvivl ifm. Myndighedsbehandling, og sé placeringen af nye p-
plads) og ved sving Langhusvej-Ruten (omr. D i lokalplangrundlag). pladser er tydeligt formidlet for bygherrer og beboere.
Se ogsd kommentar til omradeafgraeensning § 2, stk. 2.

Parkering og vej § 5stk. 1 Bilparkering Underomrade VIIca "Der kan placeres 36 pladser pa Tingbjerg Idratsparks arealer, matr.  "36 pladser er forudsat placeret pa Tingbjerg Idretsparks arealler, Der er tidligere indgéet en aftale mellem boligorganisationerne og
3600." matr. 3600." kommunen om, at der placeres 36 p-pladser i Tingbjerg Idraetspark
som forudsatning for opferelsen af Kulturhuset pa Skolesiden.
Det er afgerende for beboere og besggende, at der ikke "forsvinder" p-
pladser i bydelen. Formuleringen "kan" sikrer ikke, at p-pladserne
anlegges, og ber derfor i stedet formuleres som et vilkar.

Parkering og vej  4bl § 5stk. 1 Bilparkering Tegning: Mangler to planlagte nye p-pladser Der skal tilfojes to nye p-pladser i overensstemmelse med Det er vaesentligt, at disse p-pladser fastleegges i lokalplan, sa der ikke
4b2 lokalplangrundlag: P& Tarnhusstrade (syd for eksisterende p-plads)  opstar tvivl ifm. Myndighedsbehandling, og sa placeringen af nye p-
og ved sving Langhusvej-Ruten (omr. D I lokalplangrundlag). pladser er tydeligt formidlet for bygherrer og beboere.
Se ogsd kommentar til Omradeafgrensning 2, stk. 2.
Parkering og vej 4bl § 5stk. 1 Bilparkering Der er nevnt en rekke underomrader med tilherende Der mangler en p-plads i oversigten: Det tidligere Ikke-fredet areal Se bemaerkning i Bilag 1. Hele Tingbjerg og Omradeafgrensning 2,
4b2 tegningshenvisning, hvor bilparkering skal placeres: Langhusvej (del af byggefelt D) syd for Ruten skal indga som et areal fastlagt til ~ stk. 2.
4b3 (VIIab), Terrasserne/Kollegiet (VIlae), Ruten (VIIcb og VIIah). parkering for tilleeggets nye boliger, da fredningen er ophaves 1. juli
2ada 2024. P-pladsen skal angives pa tegning, som de gvrige p-pladser. P-

pladsen kan rumme 22 P-plads pa terren pladser og eges til 34
pladser, da affredning af arealet traeder i kraft 1. juli 2024.
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"Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere
folgende pladser til el-delebilspladser:

* Ungdomsboliger: 100 %, undtagen pladser til handicapparkering

* Boliger: 20 %

For de pladser, der ikke er til el-delebiler, skal 20 % vere til elbiler,
og de resterende 80 % skal forberedes for eller forsynes med el til
opladning af elbiler."

Der stilles ikke krav til andel ladepladser for institutioner.
Krav min 50 % overdakket

"Der ma ikke opszttes cykelchikaner eller andre former for fysiske
forhindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer."

s. 12: "... Tillaeg 1 til lokalplan 609 bestemmer, at nybyggeriet af
boliger til dette lokalplantilleeg udleser krav om ca. 194 p-pladser,
heraf vil mindst 41 veere til el-delebiler og mindst 30 vere til elbiler."

s. 8: "Ved Vingegavl muliggeres et parkeringshus med plads til 110-
150 biler."

"Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere
folgende pladser til el-delebilspladser:

* Ungdomsboliger: 80 %, undtagen pladser til handicapparkering

* Boliger: 20 %

For de pladser, der ikke er til el-delebiler, skal 20 % vere til elbiler,
og de resterende 80 % skal forberedes for eller forsynes med el til
opladning af elbiler."

20% krav skal ogsa gelde for institutioner.
Onskes reduceret til max. 30 %

Skal udga.

Tilfejelse: "... Der er mulighed for at placere hovedparten af p-pladser
til el-delebiler og el-biler i P-huset for at optimere brugerfellesskab
og friholde vejarealer for invetar, der kan ga ud over beplantning."

"Ved Vingegavl muliggeres et parkeringshus med plads til 110-170
biler."

s. 9: "...Der muliggeres nyindretning af parkering i den ostlige side af "...Der muliggeres nyindretning af parkering pa den estlige side af

Tingbjerg Skoles forplads ved Ruten og pé arealer ved
Téarnhusstraede."

Tingbjerg Skoles forplads ved Ruten, pa den vestlige side af
Langhusvej, pa den vestlige side af Tarnhusstraede samt syd for
Ruten/Tingbjerg Kirke."

Krav om 100% el-delebiler enskes justeret, sa der ogsa er plads til
biler, der ikke er el-delebiler, eksempelvis til servicebiler til kollegiets
drift og beboerejede biler. Krav om 100 % el-delebiler til kollegiets
biler kan medfere, at disse biler optager pladser pa Tingbjergs ovrige
parkeringsarealer.

En el-delebil ordning kan ikke etableres og drives af en almen
ungdomsbolig afdeling. Det er derfor en forudsatning, at de kreevede
pladser etableres af en ekstern operater.

Krav ber vare pé lige fod med krav til boliger.

Krav om overdekning af mindst 50 % af cykelparkingen har vist sig
vanskeligt at opfylde, nar der ogsa skal vere plads til evrige
erhverdagsfunktioner, sdsom affaldshandtering og bilparkering.
Kravet giver alt andet lige mindre plads til beplantning, da
overdaekket cykelparkering er mere pladskraevende end cykelstativer,
hvor der er mulighed for en mere fleksibel placering.
Boligorganisationer og NREP har tidligere rejst det enske i
forbindelse med kommuneplan 2019, da et krav om mindst 50%
overdekning af cykelparkering ikke giver vaesentlig hgjere
brugskvalitet.

Det ber vaere muligt uden dispensation at opsatte bomme/cykelsluser,
hvor cykelsti skal krydse en overordnet vej eller en gangsti.
Cykelsluser med bomme kan veere en negdvendig lesning -
eksempelvis, hvor streederne pa Langhusvej meder stien langs skellet
til Gengemosen.

Bygherrer og boligorganisationerne er positive overfor krav om el-
delebiler og el-biler. Mulighed for placering af hovedparten af el-
delebiler i P-hus skal sikre, at der kan tages hensyn til Tingbjergs
egenart med bl.a. en stor andel treer og plantebede langs veje samt
inventar monteret pa fagade eller i vejheller (ingen inventarzone langs
vejkant).

En samling af el-delebiler i p-huset vil give et godt udgangspunkt for
en effektiv organisering i forhold til brug, drift og udbud af forskellige
typer delebiler.

Sikre ogsa god mulighed for at styrke brugernetvark og skabe god
tilgeengelighed og brugssikkerhed, der understetter ovrige
beboerfunktioner i P-huset. Kan suppleres/kombines med satelit
delebilpladser placeres rundt pa bydelens p-pladser.

NREP og boligorganisationer ensker at etablere en falles
affaldslesning med nedgravede beholdere kompineret med container
pa hjul pé terreen. Affaldshandtering skal placeres i lokalplanens
udpegede og beskrevede Byrum A-S. Dette vil betyde, at der nogle
steder skal inddrages vejareal, hvor der er disponeret til bilparkering.
For at sikre plads til det kraevede antal parkeringspladser ensker Nrep
og boligorganisationerne, at forventet kapaciteten i det planlagte p-
hus 1 G6 kan udvides fra 110-150 pladser til 110-170 pladserne.
Udvidelse af kapaciteten optil 170 skal vaere I overensstemmelse med
lokalplanens bygningsmassige bestemmelser

Alle nye parkeringsarealer ber medtages i1 beskrivelsen af bydelens
parkeringspladser. Parkering er et centralt tema for bydelens beboere,
og det er derfor vigtigt, at alle kommende parkeringspladser naevnes i
redegorelsen.



Bilag 7: Raekkehuse

TINGBJERG

Afsender: fsb, SAB v. KAB, NREP byudvikiing
Emne: Lokalplan 609, Tillegl: Heringssvar 19. juni 2024
Aktionspunkter
Reekkehuse 2a4a § 3 stk. 1 Anvendelse I stueetagen Tegning, stribet signatur I M3: "Bolig, serviceerhverv og/eller Signatur skal ndres til "Bolig"
erhverv"
Rakkehuse 3c3 § 4stk. 4 Stier Tegning: Zone for placering af stitype f I R2 er placeret I den sydligste Zonen skal flyttes mod nord eller udvides I overensstemmelse med Stien skal placeres inden for det fastlagte Byrum c (lokalplantegning 7a3 s.132),
ende af Arkaderne (stikvej). lokalplangrundlag samt Byrum c. og sé der er mulighed for at etablere niveaufri adgang til reekkehuset.
Reekkehuse Sal-5a4 §6 Bebyggelsens omfang og Tegning: Fuldt optrukket linje for placering af indgangsfacade med  Zndres til stiplet linje (som @vrige facader) med angivelse I signatur ~ Bestemmelsen er unedigt stram, da placering af bygning langs vej allerede er
placering angivelse I signatur "Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal "Afgrensning af byggefelt". styret af den smalle kantzone ¢ (10-30 cm mellem fortov og bygning).
folge kant". Bestemmelsen kan risikere at skabe unedig forvirring i sagsbehandling, hvor
den digitale shape-fil kommer i spil - hvor ligger stregen praecist, er det
inderside eller yderside, der skal folges?
Reekkehuse § 6 stk. 6 Mindre bygninger Krav til 6 m3 depot uden for boligen (fremgér ikke direkte af Der skal vaere mulighed for at eteablere det kreevede 6 m3 depot Lokalplangrundlaget viser et samlet depot pa 6 m3 fordelt pa 3 m3 i bolig og 3
lokalplan, men er styrende for krav til sterrelser pa skure og fordelt pa 3 m3 i bolig og 3 m3 i skur ved terrasse, i umiddelbar m3 i skur ved terrasse i umiddelbar sammenhang med bolig.
cykelparkering) sammenhang med bolig. Lesningen lever op til krav i BR18 og redcerermaterialeforbrug:
- Optimerer udnyttelsen af byggede kvm, i overensstemmelse med det store
behov for gget baeredygtighed i nybyggeri.
- Friholder areal pa terreen og muligger dermed sterre areal til beplantning /
biodiversitet.
- Giver fleksible og optimale udnyttelsesmuligheder for opbevaring ude og
inde, fx kan barnevogne, udemebler mv. placeres under overdaekning og
fx.sersonopbevaring af tej under trappe i boligen.
- Tilferer hej boligkvalitet til reekkehuset, baseret erfaringer med etablering af
effektive boliger i teet-lav byggeri.
- Giver muligheder for en optimalt disponering af arealer i et bevaringsveerdigt
byomrade, der fortettes.
Team Nrep har efter TMF mail 2023-10-09 afleveret skitser med revideret
lokalplangrundlag, der viser muligheder for alternativ placering / udformning af
overdaekning af cykler, der vil frigive plads i skur til 6 m3 depot.
Vi opfordrer fortsat til, at TMF med henvisning til ovenstdende argumenter
afviger fra kommunens standardkravet pa 6 m3 depot uden for boligen og
accepterer lokalplangrundlagets oprindelige losning.
Reekkehuse 5b2 § 6stk. 6f)  Mindre bygninger "For underomrdde Vllaa, Vllac, VIlad, Iva og Vllca geelder: "For underomrdde Vllaa, Vllac, VIlad, Iva og VIlca geelder: Mulighed for cykelparkering skal udga. Der skal ikke placeres cykelparkering I
f) At skure og drivhusene ma have en hejde pa hejst 2,20 m, en f) At skure og drivhusene ma have en hgjde pa hejst 2,20 m, en skure for reekkehuse, der ligger I haverum - kun pa Langhusvej
bredde pé hejst 2,00 m og en dybde pa hejst 3,00 m. Skure ma bredde pa hgjst 2,00 m og en dybde pa hejst 3,00 m."

sammenbygges med cykelparkering."

Reekkehuse § 7stk. 11)  Facader "For boliger i 3 etager skal facader og gavle mod haverummet have et "For boliger i 3 etager skal gavle have et espalier i tree. Espalier skal ~ Krav til espalier pa facader skal udga. Langs havefacader placeres skure i stedet
espalier i tree. Espalier skal placeres langs med bygningen i en hgjde  placeres langs med bygningen i en hejde pa mindst 1,50 m og hgjst  for espalierer, tilsvarende for de 2-etagers rakkehuse.
pa mindst 1,50 m og hejst 2,20 m samt en leengde pd mindst 1,70 m 2,20 m samt en leengde pa mindst 1,70 m og maksimum 2,50 m pr.
og maksimum 2,50 m pr. boligenhed." boligenhed."
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Facader

Facader

Terrenregulering

Terraenregulering

Indretning af kantzone ¢

"Skure, vist pa tegning 5b1, 5b3 og 5b4, skal veere i tree og fremsta [
traeets naturlige farve og opdeles som reekkehusets treefacader jf. § 7
stk. 1 d)."

"Skurene kan suppleres med et mindre drivhus i glas med en samlet
dybde pa hgjst 3,00 m."

"Stettemure ma ikke hindre tilgaengelig passage mellem kantzone og
omkringliggende byrum"

Tegning: Placering af terreenzone C er ikke I overensstemmelse med
det aftalte lokalplangrundlag for J1 og J2. Se Tingbjerg E-2.4
Situationsplan og lokalplankort 1-1000 Rev.1 2023.05.10.

"Der skal vaere bede med facadebeplantning langs facader mod vej,
hvor der er plads til det i kantzoner pa 0,30 m dybde malt fra
facaden."

"Facader mod haveside skal for hver bolig vare med skure til
opbevaring."

Skal udga

Skal udgé

Terreenzone C skal &ndres til terreenzone B.

Skal udgé

Indretning af kantzoner, Kantzone "Ved kantzoner langs boliger i 3 etager skal der pr. boligenhed vaere et Skal udga

d

plantebed langs facaden til espalier fastlagti § 7, stk. 6, j) med en
bredde langs facaden pa mindst 2 m."

Reguleringen af skure ber beskrives pa samme made som for Langhusvej, da
det skaber forvirring, at bestemmelser fremstar forskelligt, da
bygningstypologien er den samme.

Mulighed for drivhus fastleegges under mindre bygninger, ber ikke gentages
her, da det skaber forvirring.

Stettemure forhindrer I deres natur direkte tilgaengelig passage, derfor er det
aftalt, at der kun placeres absolut nedvendige stettemure. Dette reguleres stramt
jf. lokalplantegning 7e4. Bestemmelsen fremstar meget forvirrende.

Terreenforhold kan lgses teknisk inden for terreenzone C, men kan medfere
projektering med hgjere skraninger (0,5 m) end for lokalplangrundlag (0,35 m).

Beplantning I de smalle kantzoner langs fortove er ikke en del af projektet og
har aldrig veeret dreftet I processen. Det vil ikke veare hensigtsmaessigt at
etablere facadebeplantning I de 0,3 m dybe kantzoner, da der er bade
traefacader, indgangsnicher og vinduer, som skal holdes fri for beplantning; der
er grundlaeggende ikke et blankt facadeareal, der er stort nok til, at
facadebeplantning vil bidrage med kvalitet. Kantzonerne skal i stedet friholdes,
sa beboere har mulighed for at indrette disse med egne krukker eller en lille
baenk.

Se kommentar til § 7 stk. 1 i). Krav til plantebed langs facader skal udga, da der
placeres skure i stedet for espalierer, tilsvarende for de 2-etagers rakkehuse.



Bilag 8: Tagboliger

TINGBJERG

Afsender: fsb, SAB v. KAB, Innovator byudviing
Emne: Lokalplan 609, Tilleegl: Heringssvar 19. juni 2024
Aktionspunkter
Tagboliger 2a6a § 3 stk. 1 Anvendelse I stueetagen Tegning: Elevatortarne er angivet med red farve (signatur: "Bolig")  Zndres til selvsteendig signatur for elevatortarn, forslag: Seerlig bolig / Klar og preecis signatur sikrer god kommunikation og sagsbehandling.
feelles funktioner (som for feelleshuse i G6)
Tagboliger § 7 stk. 27 b) Vinduer, dere og indgangspartier b) Farverne skal vare i treeets naturlige farve eller hvid. Zndres til: Farverne skal enten vere i traeets naturlige farve, olieret ~ Farverne pa derene skal afstemmes med den eksisterende materiale
eller sort, gra, gren eller hvid. palette. Men hvid er for specifikt.
Tagboliger 53a § 7stk.20) Bebyggelsens omfang og Signaturtekst pa tegningerne: "Afgrensning af byggefelt, hvor Afgrensning af byggefelt, hvor nye tagetage skal folge den Det er sveert at forsta signaturteksten. Hvad betyder "bygningen skal
5a6 placering bygning skal folge kant". eksisterende bygnings ydre kant. folge kant" (henvises der til eksisternde bygnings ydre facade eller
S5a7 ydre kant af stregen? - forstaelse af signatur har tidligere give

problemer i myndighedsbehandlingen).

Tagboliger Redegorelse Redegorelse s. Tagboliger "P4 gavlhusvej, Ruten og Akandevej muliggeres pabygning af en "P4& Gavlhusvej, Ruten og Akandevej muliggeres pabygning af en Det ber praciseres, at der kan opferes elevatortarne, og at der ikke
s. 8 8 etage ovenpa eksiterende boliger, i alt ca. 75 boliger." etage oven pa eksisterende boliger samt udvendige elevatorer, i alt ca. indfejes en elevator i de eksisterende bygninger.
75 boliger."



Bilag 9: Tingbjerg N

Afsender:

Emne:

fsb, SAB v. KAB, NREP
Lokalplan 609, Tilleegl: Heringssvar 19. juni 2024

Aktionspunkter

Tingbjerg N 2a0a § 3 stk. 1
Tingbjerg N 5a0 § 6 stk. 4 a)
Tingbjerg N § 7 stk. 31 a)
Tingbjerg N § 7 stk. 31 d)
Tingbjerg N 620 § 7stk. 31 e)
Tingbjerg N 62a0 § 7 stk. 32 d)
Tingbjerg N 620 § 7 stk. 32 e)
Tingbjerg N 620 § 7 stk. 32 f)
Tingbjerg N 62a0 § 7 stk. 32 1)

Anvendelse stueetagen (1. etage)
0gop

Bebyggelsens hgjde

Facader

Facader

Facader

Vinduer, dere og indgangspartier

Vinduer, dere og indgangspartier

Vinduer, dere og indgangspartier

Vinduer, dere og indgangspartier

Tegning, signatur "Bolig"

"Bygninger mé opferes med de pa tegning 5a0-5a7 viste etageantal.
a) Bygninger i | etage skal opferes i maksimum 5,00 m.
Bygninger i 2 etager skal opferes i maksimum 9,00 m.

"Materialerne skal vaere tegl og tree. Der kan anvendes elementer til
udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke vaere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende."

Farverne skal vaere gule tegl og traeets naturlige farve.

"Bygningen skal mod syd og nord have en brystningshegjde pa mindst
0,20 m og ma maksimalt have en brystningshejde pa 1,00 m. For
facadeforleb A og facadeforleb C vist pa tegning 6a0, gelder, at
brystningshejden maksimalt ma vere 0,50 m."

"Overkant af vinduer i facadeforleb A og facadeforleb C vist pa
tegning 6a0, skal vaere mindst 2,50 m over terren."

"For facader gelder, at mindst 25 % skal vare vinduer og dere med
gennemsigtigt glas."

"For facadeforleb A og facadeforleb C, vist pa tegning 6a0, gaelder, at
mindst 50 % skal vaere vinduer og dere med gennemsigtigt glas."

"Indgangspartier i facadeforleb A skal vare tilbagetrukne fra fagade
med mindst 1,00 m og/eller med vindfang/udhang pa mindst 1,00 m
og maksimalt 2,00 m."

Tegning, signatur "Bolig / kollektive anlaeg"

"Bygninger mé opferes med de pa tegning 5a0-5a7 viste etageantal.
a) Bygninger i | etage skal opferes i maksimum 5,00 m.

For underomrade Ib, medregnes veern og murkrone ikke."

"Materialerne skal vaere tegl og tree. Der kan anvendes elementer til
udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke vaere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende. Mindre dele, sasom udhang, og
anden aptering ma udferes i metal."

"Farverne skal vaere gule tegl og traeets naturlige farve. Mindre
bygningsdele i metal ma fremsta i farver som vinduer eller metallets
naturlige farve."

"Bygningen skal mod syd og nord have en brystningshegjde pa mindst
0,20 m og ma maksimalt have en brystningshejde pa 1,00 m. For
facadeforleb A vist pé tegning 6a0, gelder, at brystningshejden
maksimalt ma veere 0,50 m."

"Overkant af vinduer i facadeforleb A tegning 6a0, skal vere mindst
2,50 m over terren."

"For facader gelder, at mindst 25 % af facadens leengde skal veere
vinduer og dere med gennemsigtigt glas. Undtaget er facadeforleb C,
vist pa tegning 6a0."

"For facadeforleb A, vist pa tegning 6a0, gelder, at mindst 50 % af
facadens leengde skal vere vinduer og dere med gennemsigtigt glas."

"Indgangspartier i facadeforleb A skal vare tilbagetrukne fra fagade
med mindst 1,00 m og/eller med vindfang/udhang pa mindst 0,50 m
og maksimalt 2,00 m."

TINGBJERG

hyudvikling

En del af byggefeltet skal bruges som materialegard. Dette ber fremga
tydeligt af signatur til lokalplantegning aht. Kommunikation med
naboer

I omradet, hvor man ma bygge 2 etager I maksimum 9 m hgjde,
bygger vi materialegéard i 1 etage. Inkl. murkrone er bygningen 5,25
m, og inkl. vaern er bygningen 6,2 m.

Udhang over indgangsparti udferes i metal. Ligeledes vil treeskodder
blive monteret pa metalskinner.

Udhang over indgangsparti udferes i metal. Ligeledes vil traeskodder
blive monteret pa metalskinner.

Ingen vinduer i facadeforleb C - se begrundelse nedenfor, § 7.6 stk
321)

Ingen vinduer i facadeforleb C - se begrundelse nedenfor, § 7.6 stk
32f)

Kravet skal opgeres i andel pr l&ngde, pa samme made som i
gaeldende lokalplan 609. Opgeres kravet som andel af arealet, vil det
kreeve 50-100% mere vinduesareal end det aftalte. Det vil vaere sterkt
problematisk, bade af hensyn til indstraling, overophedning og de
statiske principper.

Ingen vinduer i facadeforleb C - se begrundelse nedenfor, § 7.6 stk
32f)

Krayv til vinduer i facadeforlgb C skal udga, da forleb C er baerende i
det statiske system, og da lokalet skal indeholde storskrald og derfor
kan risikere at opleves som et negativt element i byrummet.

Vi ensker et enkelt og elegant udhaeng. Ved at reducere kravet, bliver
dette muligt.
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