Islands Brygge d. 22. september - 2019
Til:

Byens Udvikling

Teknik og Miljgforvaltningen
Njalsgade 13

Postboks 348

2300 Kgbenhavn S

Vedr. Indsigelse mod Tillaeg 4 til Lokalplan Nr. 327 "Ny Tgjhus” Sagsnr. 2017-

0314239, udvidelse af Radisson Blu, Scandinavia Hotel.

Som beboer / forening i omradet, har forslag til Tilleeg 4 til Lokalplan Nr. 327 "Ny Tgjhus”
rejst en del bekymringer og vores indsigelse fremsendes pd baggrund af fglgende:

1. Forbedringer, forskgnnelse og bebyggelsesprocenten.

I tillzeg 3 til Lokal planen (“Arkitektonisk og byplanmaessig vurdering”) blev det godkendt
at udnytte en bebyggelsesprocent pa 285%, pé trods af alle andre grunde i omrédet har

et maksimum pd 175% herunder Faste Batteri jf. Lokal Plan 527, da det skabte merveerdi
for omrédet og dets beboere, herunder:

e "En forpgelse af hajhusdelen med 10 etager vil betyde, at hajhuset vil fd en mere
velproportioneret form, ligesom den foresldede skrd bearbejdning af de pverste
dele af de nye glasfacader udgor en meget elegant og original afslutning;

e “Opgradering af et velbeliggende hotel”: og

e Fra hotellet, herunder udsigtsterrasse, skybar og restaurant i 120 meters hajde, vil
der vaere en enestdende udsigt over Christianshavns Vold, resten af Kebenhavn
samt de tilstadende by- og naturomrader. Hajhuset vil blive meget synligt i byens
profil, hvilket gor det ekstra vigtigt, at det far en haoj arkitektonisk
kvalitet”,

Det naevnte byggeforslag naevnt i Tillaeg 4 skaber ikke nogen velproportioneret form og er
ikke af hgj arkitektonisk kvalitet, men derimod:

e Lukker det omrédet til og skaber ikke et indbydende byrum. (Det fremgér af forslag
til Tilleeg 4 at det pdtaenkes at den nordlige del skal udformes til et nyt byrum, men
en nordlig placering er ikke hensigtsmaessigt hvis det skal vaere brugbart grundet
manglende sol og stgjen fra trafikken fra Amagerboulevard.)

e Sigtelinjen fra Weidekampsgade til Christians Kirken blokeres af en kombination af
den nye kontorbygning og hotellets udvidelse, pa trods af at Tillaeg 4 skriver det
modsatte.

e Selve placeringen af kontorbygningen taenkes som vaerende aftalt med Deloitte da
den er placeret parallelt med dem og der er angivet bro adgang fra Deloittes
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nuvaerende bygning og ikke parallelt med hotellet. Dette ser uharmonisk, ugestetisk
og ikke indbydende ud, samtidig med at den blokerer sigtelinjen til Christians
Kirken.

Herudover:

P& nuveerende tidspunkt er der ikke angivet noget sted til parkering for busser, kun til af
og pastigning, hvor der i hgjsaesonen parkerer op til 10 busser natten over. Den nordlige
del kunne derfor veere et fornuftigt valg. Se vedhaeftede Bilag 4.

I forbindelse med Freja’s udvikling af omradet er de andre grundejere blevet pélagt at
anlaegge en kanal struktur med vand fra pumpen installeret i vandet ved Islands Brygge
for at opretholde den maritime stemning i omrddet. Dette krav ser ikke ud til at blive
viderefgrt til ejeren af ejendommen Amager Boulevard 70, hvilket det bgr ggres i lighed
med de andre grundejere, nu hvor der udvikles pé ny.

Det i forslag til Tillaeg 4 viste materialevalg (gyldne nuancer), fremstar ikke til at vaere i
harmoni med nuvaerende hotelbygning (lys-grd beton) og de omkringliggende kontorer,
som alene er holdt i glas. Det foreslas derfor at der traeffes et bedre valg af materialer der
sikrer det nye og gamle kan fremsta i bedre harmoni med hinanden.

Det fremlagte forslag abner ikke omrédet op, blokerer sigtelinjen til Christians Kirken og er
derved ikke medvirkende til at forskanne omradet.

Dispensationen (Sag NMK-503-00082) for udvidelsen jf. Tilleeg 3 blev godkendt af Natur-
og Miljgklagenaevnet og er jf. afggrelse efter naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, jf. § 18,
stk. 1 (fortidsmindebeskyttelseslinje) gaeldende i 3 ar fra 6. maj 2014, blev givet pad
baggrund af den forskgnnelse Tilleeg 3 medfarte til omrddet og at sigtelinjer ikke blev
forringet herunder at omradet til vest blev holdt fri for yderligere tilbygning. P& baggrund
af at forskgnnelsen ikke lzengere er en del af Tilleeg 4 samt at der bygges signifikant pd
den vestlige del af grunden, m& det antages at dispensationen ikke lzengere er gyldig.
Sdledes kan der ikke lovligt udvides mod vest.

Det fremlagte Tillzeg 4 bor derfor ikke godkendes i nuvaerende format og i stedet henledes
til en mere holistisk lasning hvor det vestlige omrade anleegges med kanaler og byrum der
dbner omrddet op, med udeserveringer s& det ogsd bliver brugbart og fremstar som en
lille lokal indbydende oase. Se ogsad punkt 3 "Kompromisforslag”.

2. Stgj og trafik.

Biler og leverancer.

Det fremgér af forslag til Tillaeg 4, at vareindlevering, renovation og anden tung trafik
samt nedkgrsel til den underjordiske parkeringskaelder flyttes til Weidekampsgade via en
ny vej. P& nuveerende tidspunkt er Weidekampsgade allerede overbelastet, se vedhaeftet
Bilag 2,3, 5 & 6. Der ses lange kger om morgenen og om aftenen, beboerne generes af
bakkende lastbiler med lyd, se Bilag 5, 6 8 & 9, da Deloitte ikke har etableret nogen
vendeplads til deres leveringsbiler, s3 at forage trafikken vil skabe signifikante stgj,
forurening og adgangs gener, som beboerne ikke bgr udsaettes for. P& bilag 8 og 9 kan
det ses hvordan en lastbil venter og blokere en del af kgrebanen i Weidekampsgade, mens
en anden leverer varer til Deloitte.
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Ydermere er pladsen foran varemodtagelsen til Hotellet ikke stor nok til at lastbilerne kan
vende, sd ogsa her bakker de lidt stgrre lastbiler ogsa ind til hotellet i dag, sa ved blot at
flytte tilkarslen til Weidekampsgade, vil nuvaerende problem i Weidekampsgade forgges
signifikant.

I tillaeg til dette, ser det ikke ud til at Tillaeg 4, tager forleengelsen af Weidekampsgade
over @restads Boulevard til Faste Batteri med i betragtning, med den forggelse af biler i
Weidekampsgade dette vil lede til. Herudover er krydset mellem Weidekampsgade og
@restads Boulevard listet som vaerende et udsat kryds for cyklister jf. cykelistforbundet, se
Bilag 7. I gvrigt er en trafikanalyse som vi er kommet i besiddelse af via aktindsigt og som
blev udfgrt den 14/12-2018 baseret pa trafiktzellinger fra 2009/Weidekampsgade og
2014/@restads Boulevard og herefter opjusteret med 1% per ar. En trafikforsker p&d DTU
har angivet at trafikken steget med 25% pé en 8 &rs periode (2010-2018) - s& 1% er
forkert og ydermere er den nye trafik fra Faste Batteri slet ikke regnet med, sd det
forvraenger billedet.

Derfor bar vareindlevering, renovation og anden tung trafik samt nedkorsel til den
underjordiske parkeringskeelder stadigveek foretages via Drestads Boulevard.

At der sd ydermere planleegges at udfere feerre parkeringspladser med reference til at
lokationen er teet pd offentlig transport, er nok at se bort fra realiteterne og bar
genovervejes.

Stgj.
Hvor meget stgj kan forventes fra alle de biler som skal op og ned ad kaelderen, busser og
vareleverancer? Hvordan pdvirker dette beboerne og evt. bgrnene i barnehaven?

Der naevnes i Tilleeg 4 i "8§9 stk. 1. Stgj fra trafik":
Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere opholdsarealer skal placeres,
udfores og indrettes sdledes at beboere og brugere i nadvendigt omfang skaermes mod

staj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stajniveauet ma ikke overskride:

Udendars opholdsarealer i forbindelse med daginstitution: db 58
Daginstitution indendars med delvist 3bne vinduer: db 46
Hotellet: db 51
Indendars med lukkede vinduer

(hotel, boliger og daginstitutions opholdsrum): ab 33
Administration og liberale erhverv dab 38

Der naevnes dog her intet om maksimum stgj til beboerne i Weidekampsgade, dette
mener vi er meget relevant at undersgge.

Dog skrives der yderligere:

Stk. 2 Stgj fra virksomheden
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Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udfores og indrettes sdledes
at beboere og brugere beskyttes mod staj, jf. Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier
for staj og anden forurening fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar: Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stoj
fra virksomheder med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Miljgstyrelsens
vejledning nr. 1/1997 "Staj og vibrationer fra jernebaner”

Her ma konklusionen veere at raekken "blandet bolig og erhverv (bykerne)” fra
ovennzevnte vejledning er geeldende:

Tidsrum
Mandag - fredag
“’mﬁd%g},'_ﬁlgdag k. 18-22, Alle dage

Omrbdetype s son- og helligdag k1. 07 - 22

Blandet bolig og erthverv - o
(bykeme) 43 dB 33dB 28dB
Etageboligomrade 38 dB 33dB 28dB
Aben og lav 33dB 28 dB 23 dB

boligbebyggelse

Men det fremgar ikke i Tilleeg 4, hvorledes Ejeren af grunden Amager Boulevard 70
pdtaenker sig at holde sig inde for dette naevnte stgjbidrag og det anses som veerende
sveert eller umuligt ikke at overstige dette niveau.

Stk. 3 Betingelse for ibrugtagning siger dog:

"Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse at det er dokumenteret at de
neevnte graensevaerdier samt Miljostyrelsens velenden greenseveerdier for staj er
overholdt.”

Vi ved alle at det bliver umuligt at 14 aendret placeringen for vareindleveringen, renovation
og anden tung trafik samt nedkarsel til den underjordiske parkeringskaelder pd et senere
tidspunkt, pd trods af at de angive stajbidrag ikke overholdes, hvorfor vareindlevering,
renovation og anden tung trafik samt nedkorsel til den underjordiskparkerings keelder
stadigvaek bor foretages via Drestads Boulevard og den foresldede placering bor afvises.

3. Kompromisforslag.

Som forening og nabo til Radisson Blu, @nsker vi at omrddet bade forskgnnes og dbnes op
til gleede for alle, og har ogsa forstaelse for at vores nabo @nsker at udvikle omrédet. Vi
har derfor taget ovenstdende punkter med i nedenstdende lgsningsforslag vi vil foresld
som alternativ:

a) Det bgr sikres at det nye hotelbyggeri flugter det nuvaerende hotelbyggeri (Se rad
stiplede linje (----) og pa Figur 1) mod vest, da det sikrer en korrekt aestetik og at
sigtelinjen til Christians Kirke fastholdes. Det betyder at omkredsen af det
foresldede byggeri blot reduceres minimalt. Dog vil en hgjere bygning end de
naevnte 7-9 etager ikke skabe meget stgrre gener mod nuvaerende naboer da det
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holdes inde for nuvaerende hotels struktur. Vi mener hermed at det kan
kompensere for ikke at bygge som foresldet, inklusiv ikke at bygge mod Deloitte.

b) Indkgrsel bgr kun ske fra @restads Boulevard, ikke blot for at mindske stgj og
trafikgener mod nuveaerende naboer, men ogsa for ikke at have sd store kgretgjer
lige ved siden af en ny bgrnehave (se gult omrdde med r@d tekst pad Figur 1).
Ydermere er en kombination af en staerkt forgget cykeltrafik fra Faste Batteri og
@resundsboulevard, med bakkende lastbiler og tung trafik i @vrigt, en rigtig darlig
kombination.

c) Det bgr kraeves, pa lige fod som stillet til alle andre grundejere i omradet, at
kanalen viderefgres fra Deloitte for at sikre det maritime udseende (Se lysegrgnt
omrdde pa Figur 1). Indtil nu har ejeren af ejendommen Amager Boulevard 70
veeret fritaget, men dette bgr ikke laengere veere tilfaeldet.

_ Matrikelskel
Elzisterende bygning
/1 Byagefeit
Korselsretning
Krydsningsmulighed
Handicapparkering pd terreen
Cykehenlig mmpe
Afaldshindtering / Vareindlevering
I Taxaholdeplads
Korthidsparoering

Atsmtning

Slet af nuvaerende forslag

Borgerforslag som fortsatter
krav om kanal som alle andre
grundejere er blevet madt

med for at sikre den maritime

stemning.

I 2 : Borgerforslag som gar i
r7 ) hgjden mod at bygning mod
bty Py Deloitte ikke bygges

Linje fra nuvarende
hejhus bygning sa god
astetik sikres

Figur 1 Kompromis forslag til forslag til Tillaeg 4 til lokalplan nr. 327 "Ny Tgjhus"

Vi hdber at ovenstdende kompromisforsiag kan vaere en made at kombinere en udvikling
ar omrddet pd en made sa det bliver attraktivt for alle parter, sikrer en god mulighed for
Radlisson Blu at udvide, men med naboernes velbefindende taget i betragtning.

Med venlig hilsen

bl

f/ Carsten Larsen og 105 Andelsbeboere
Formand for Andelsboligforeningen Ny Tgjhus 1
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Bilag til Indsigelse mod Tillaeg 4 til Lokalplan Nr. 327
"Ny Tejhus” Sagsnr. 2017-0314239

Bilag 2 Trafik belastning i Weidekampsgade mod @restads Boulevard.
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Bilag 3 Trafik belastnin i Weidekampsgade mod Klaksvigsgade.
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Bilag 4 Nuvarene omrade allokeret til langtidsparkering for busser.
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Bilag 5 Trafik belastning i Weidekampsgade.
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Bi]ag 6 Lastbils Irance til Deloitte i Weidekampsgade.
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Bilag 7 Cykelistforbundets vurdering af Weidekamp;gade& ﬁrestads' Boulevard krydset.

Bilg 8 Lastbil Ieere varer til Deloitte mn en anden venter i Weidekampsgade.
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Bilag 9 Ventende lastbil i Weidekmpsgéde mens anden leverer varer til Deloitte.
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