Til Kebenhavns Kommune

Vanlgse d. 15.04.2023

Indsigelse mod lokalplansforslag med byggeri pd Elna Munchs plads

Som beboer pé& Egholmvej i umiddelbar naerhed af det planlagte byggeri skal jeg hermed ggre indsigelse mod
lokalplansforslaget.

Der er anfgrt en raekke medunderskrivere, hvilket jeg skal anmode om bliver taget i betragtning i forbindelse
med vurdering af indsigelsen.

Helt overordnet skal det fremhaeves, at min indsigelse tager udgangspunkt i fglgende forhold:

Supermarked og institution er ikke saedvanlig for kvarteret
Indbliksgener for naboejendomme

Forringede lysforhold for naboejendomme
Vaerdiforringelse af naboejendomme i omradet

@gede trafikale problemer og parkeringsproblemer
Manglende overholdelse af bygningsreglementet

onhwnNe

Det omtalte er naermere gennemgdet nedenfor:
Ad 1 - Supermarked og boligblok er ikke saedvanlig for kvarteret

Det skal indledningvist bemaerkes, at lokalplansforslaget vil give mulighed for et byggeri af et supermarked og
en boligblok i et parcelhus-omrade, der som kendetegn har en szerlig bydelsidentitet. De eksisterende boliger
har en tydelig og homogen karakter samt et udtryk, der har en hgj arkitektonisk vaerdi. Den staerke kulturarv
er bevaringsveerdig, hvorfor dette kraever, at nybyggeri skal passe ind i den fremtige udvikling i omrédet.

Det er min vurdering, at det planlagte byggeri vil vaesentligt adskille sig fra de gvrige parcelhuse, der er
beliggende i omrddet. Dermed passer byggeriet ikke ind i udviklingen for omradet.

I den forbindelse skal det seerligt fremhaeves, at de omkringliggende boliger altovervejende er parcelhuse,
hvorfor lokalplansforslaget vil give anledning til en andring af det bevaringsvaerdige udtryk, der fornuvaerende
er kendetegnede for omrédet.

Det planlagte byggeri vil ret beset fgre til, at der placeres en uforholdsmaessig stor byggeklods (bygning) midt
i et villaomrade, hvilket ikke harmonerer arkitektonisk.

Dette er forsggt kammufleret eller modvirket med et par grgnne traeer i lokalplansforslaget, men det sendrer
ikke p& det faktum, at det planlagte byggeri vil veesentligt adskille sig fra normen i rammeomrddet. Det
planlagte byggeri vil blive stzerkt visuelt dominerende, og da byggehgjden for omrédet overskrides maerkbart
vil dette ogsd give anledning til en vaesentlig forandring af anvendelseskategorien for omradet, der er et
parcelus omrade.

Det skal endvidere anfgres, at der allerede ligger flere supermarkeder et stenkast fra Elna Munchs plads,
hvorfor der ikke er et sagligt behov for ggede indkabsmuligheder i omradet.

Allerede fordi der ikke er et sagligt behov for supermarkedet pd det pdgeeldende sted, sd bear
lokalplansforslaget ikke accepteres.



En supermarkedskaede med ekspansionsplaner eller konkurrenceplaner bgr ikke begunstiges med en
seertilladelse til at opfgre et supermarked byggeri i et villakvarter. Det kan ikke fgre til et andet resultat, at
lokalplansforslaget forsgges legitimeret med en institutionsudvidelse og forskgnnelse (fastholdelse) af
busholdeplads.

Der er endvidere holdepunkter for at antage, at byggeriet vil give anledning til overtraedelse af
bygningsreglementes BR § 188, stk. 1.

1) Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmeaessig i forhold til dens anvendelse og svare til det
saedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der tilstraebes i omradet,

Ad 2 - Indbliksgener for naboejendomme

Det skal fremhaeves, at det planlagte byggeri vil give anledning til vaesentlige indbliksgener for naboerne i
omrdadet.

Der er i det planlagte byggeri vinduer i alle plan og terrasse, hvorfor der vil blive indgik til nabernes haver og
huse.

Det omtalte er ikke foreneligt med bygningsreglementet BR18, § 188, stk. 2

2) Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikres tilfredsstillende lysforhold for bebyggelsen og
nabobebyggelse samt sikres mod vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pd samme grund og
P& nabogrunde.

Det nuvaerende omrdde er kendetegnet ved at veere fritliggende parcelhuse, hvor der er lagt szerlig veegt pa
privatliv. Dette vil det planlagte byggeri aendre.

Byggeriet vil give anledning til forringet livskvalitet for naboer og nogle klart zendrede forudsaetninger, der
konkret pdvirker leveforhold.

Ad. 3 - Forringede lysforhold for naboejendomme

Mange naboer i omradet har lagt seerlig vaegt pd adgang til sollys, hvilket de pdgeeldende naboer vil miste,
idet den omtalte bygning vil skygge for dette.

Det planlagte byggeri vil derfor give anledning til forringet livskvalitet og nogle sendrede forudsaetninger, der
konkret pdvirker leveforhold for de eksisterende parcel-hus ejere.

Ad. 4 - Vaerdiforringelse af naboejendomme

Der er en formodning for, at hvis der gives tilladelse til det omtalte byggeri, s vil det give anledning til en
veerdiforringelse af flere naboejendomme i omradet.

Dette beror pd, at der samlet set bliver tale om vaesentlige indbliksgener og forringende lysforhold, stgrre
problemer med parkering, @get trafikale udfordringer i omradet grundet reduceret fremkommelighed, samt en
negativ pavirkning af normalbilledet i omradet, hvilket kan kapitaliseres som et konkret tab for naboerne i
omradet.

Det md antages, at bygherre har et gnske om at opnd en gkonomisk gevinst ved at anlaegge et supermarked
det pdgeeldende sted, hvilket ikke bgr ske pd bekostning af private parcelhus ejere i omrddet.

Henset til at byggeriet vil give anledning til afledte gkonomiske konsekvenser for naboejendomme, herunder
for vores ejendom, bgr der ikke gives tilladelse til det planlagte byggeri.



Ad. 5 - @gede trafikale problemer og parkeringsproblemer

Der er i dag tale om ikke uvaesentlige trafikale problemer i omradet grundet den gennemgéende trafik fra
Jyllingevej, og problemerne bliver stadigt stgrre. Der forefindes i dag en lokalpolitisk strategi i bydelsplanen
om at begraense belastningen fra den gennemgdende trafik og sikre gget fremkommelighed.

Dette harmonerer ikke med at der skal placeres et supermarked pé det pdgeeldende sted lige ved indfaldsvejen
Jyllingevej, idet dette vil skabe yderligere trafikale problemer og svaekke fremkommelighed, idet trafikanter
finder ud af, at der kan laves en afstikker til supermarkedet. Derudover vil der tiltraekkes flere harde trafikanter,
idet lastbiler regelmaessigt skal levere varer til supermarkedet.

Videre hertil skal det bemaerkes, at der for nuvaerende er ikke ubetydelige parkeringsproblemer i omraddet,
hvor parcelhusejere periodisk oplever, at det ikke er muligt at parkere pd Egholmvej foran egen grund.

Der vil skabes et merbehov for parkeringspladser for ansatte til supermarkedet og kunder, ligesom der ogsd
vil vaere brug for parkeringspladser til institutionen.

Der er lagt op til etablering af et begraenset antal parkeringspladser ved supermarkedet, hvilket er helt
utilstraekkeligt i forhold til det konkrete behov. Dermed har projekteringsmaterialet ikke taget hgjde for alle
relevante forhold.

Det er en formodning for, at etableringen af supermarkedet og institutionen vil give anledning til, at
supermarkedets kunder delvist bliver tvunget til at parkere pd de omkringliggende villaveje, navnlig Egholmvej,
hvilket dermed kommer de gvrige naboer til skade.

Ad. 6 - Manglende overholdelse af bygningsreglementet:

Det er min vurdering, at det planlagte byggeri ikke vil overholde bygningsreglementet § 188, der anfgrt
nedenfor:

§ 188
De generelle kriterier, som skal indgd i kommunalbestyrelsens helhedsvurdering, er folgende:

1) Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmeaessig i forhold til dens anvendelse og svare til det
saedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der tilstraebes i omradet.

2) Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikres tilfredsstillende lysforhold for bebyggelsen og
nabobebyggelse samt sikres mod vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pd samme grund og
pa nabogrunde.

3) Der skal veere tilfredsstillende friarealer i forhold til bebyggelsens anvendelse, herunder opholdsarealer for
beboere, brugere og beskaeftigede, jf. § 393.

4) Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse veere tilfredsstillende adgangs- og tilkorselsforhold for
bebyggelsens brugere, herunder redningsberedskabet, jf. § 393.

5) Der skal veere tilstreekkelige parkeringsarealer, jf. §§ 399- 402.

6) Ved bebyggelse i randen af taet bebyggede byomrader, der stoder op til et ikke lokalbelagt areal, til et
parcel-, sommerhus- eller kolonihaveomrade, eller et omrdde med tzet/lav bebyggelse, skal bebyggelsens
samlede omfang fastleegges under hensyn til karakteren af de tilstodende arealer og omfanget af eventuel/
bebyggelse.

Det skal fremhaeves, at bebyggelsens samlede omfang ikke svarer til det seedvanlige i omrédet eller det der
tilstraebes med omradet, ligesom byggeriet vil give anledning til vaesentlige indbliksgener pa nabogrunde.



Tilsvarende skal det bemazerkes, at byggeriet ikke giver tilfredsstillende friarealer i forhold til bebyggelsens
anvendelse, idet hele byggeriet ses presset ind i et mindre geografisk omrdde, hvor der i forhold til
bebyggelsens anvendelse jkke vil veere tilfredsstillende adgangs- og tilkgrseslforhold for bebyggelsens brugere,
herunder redningsmandskab.

Det skal endvidere fremhaeves, at der ikke er tilstraekkelige parkeringsarealer, idet omradet allerede er meget
hardt belastet, herunder pd grund af den gennemgdende trafik pd Jyllingevej. Anlaeggelse af et begraenset
antal almindelige parkeringspladser efterlader ikke plads til at understgtte det konkrete behov, ligesom de
eksisterende omgivelser ikke kan rumme flere parkeringsmuligheder.

Dermed mad en helhedsvurdering fgre til, at lokalplansforslaget ikke skal accepteres.
Konklusion:

Sammenfattende skal det konkluderes, at undertegnede og de angivne medunderskrivere ggr indsigelse mod
byggeriet, idet vi som naboer bliver individuelt og veesentligt bergrt af det omtalte byggeri.

Med venlig hilsen
Henning Romme-Mglby
Advokat/Partner
Medunderskrivere:

Der er 32 medunderskrivere. Der henvises til separat liste over de angivne personer.



