Horingssvar vedrgrende bebyggelsesprocent

Nzerveaerende dokument er hgringssvar til Forslag til lokalplan for Hamletsgade fra juni 2022.
Hgringssvar vedrgrer primaert indsigelse mod den hgje bebyggelsesprocent pa omradet som der
legges op til i Forslag til lokalplan

| den nuvaerende lokalplan nr. 190 (dateret juli 1991) for omradet "Hamlets gard” er inddeling af
omradet som vist pa figur 1

Lokalplanomride I-II underomréder
Figur 1 — Omrddeinddeling af omrddet "Hamlets Gard” iht. gaeldende lokalplan nr. 190

Omrade | i geeldende lokalplan nr. 190 svarer saledes til omrade |, Il og Ill i nyt Forslag til lokalplan.

Omrade | (fra lokalplan nr. 190) er sdledes ét stort omrade pa 27.654 m? (iht. BBR) fordelt pa 16
matrikler i Ejerlav Udenbys Kleedebo Kvarter som vist i tabel 1 nedenfor. Vaerdier i tabel 1 er hentet
fra BBR.

|matrikelnr.]| Grundareal Bebygget areal Bebyggelsesprocentl
[m’] [m’]
2532 18.771 15.013 80,0%
6020 872 1.308 150,0%
167d 1.198 1.435 119,8%
1743 2.543 3.463 136,2%
3030 550 1.950 354 5%
3031 252 740 293,7%
3344 532 1.503 282,5%
3431 319 982 307,8%
3432 319 900 282,1%
3846 290 750 258,6%
3852 461 1.215 263,6%
3706 316 840 265,8%
3668 244 675 276,6%
3669 241 758 314,5%
3670 320 890 278,1%
3671 426 1.520 356,8%
Sum 27.654 33.942 122,7%

Tabel 1 — Bebyggelsesprocent for omrdde I (fra lokalplan nr. 190). Eksisterende forhold.
Veerdier fra BBR



Iht. BBR er bebyggelsesprocenten i omrade | (fra lokalplan nr. 190) saledes 122,7% (jfr. tabel 1).

Iht. geldende lokalplan nr. 190 ma bebyggelsesprocenten i omrade | (fra lokalplan nr. 190) ikke
overstige 150%.

Grundarealet i omréade | (fra lokalplan nr. 190) er 27.654 m? iht. BBR. Dvs. at bygningsareal i omrade
| (fra lokalplan nr. 190) maksimalt ma gges med (150%-122,7%)*27.654m? = 7.539 m? iht. gaeldende
lokalplan nr. 190. | Forslag til lokalplan leegges op til at eksisterende bygningsareal gges med
15.200m2. Dvs. man i Forslag til lokalplan angiver, at bygningsarealet gges med dobbelt s meget
som der tillades i den gaeldende lokalplan nr. 190.

Som vist pa tabel 1 er nuvaerende bygningsareal lig 33.942m? i omrade | (fra lokalplan nr. 190). De
fremtidige forhold, der laegges op til i Forslag til lokalplan, svarer til fremtidig bebyggelsesprocent pa
178% i omrade | (fra lokalplan nr. 190), idet 33.942m?+15.200m?/27.654m?=178%. Det er en meget
markant overskridelse af krav til maksimal bebyggelsesprocent pa 150 %, som er angivet i gaeldende
lokalplan nr. 190.

Tilmed angives i Forslag til lokalplan, at bebyggelsesprocenten med tiden kan gges til 185%. Det bgr
vaere uacceptabelt at overstige bebyggelsesprocent pa 150% i et omrade, der beliggende i en bydel,
der i forvejen er ét af de taettest bebyggede omrader i Kgbenhavn.

Tilmed @ges bygningsmassen primaert i den sydlige del af omrade | (fra lokalplan nr. 190), der
saledes bliver voldsomt overbebygget. Bygningshgjde for det nye byggeri er tilmed op til 21 m (iht.
tegning 5b i Forslag til lokalplan) og placeret helt ud til gaden. Det vil give et omrade, der bliver
merkt, og vil gdelaegge udsyn og lysforhold for mange af de lokale beboer, der er sa uheldige at blive
bergrt af byggeriet.

Hvis man betragter det bergrte sydlige del af omrade | (fra lokalplan nr. 190) angivet med rgdt pa
figur 2 er grundarealet i dette delomrade lig 8.125 m? (vurderet ud fra arealberegning fra luftfoto)

Figur 2 — Red markering af delomrade bergrt af foresldet forggelse af bygningsareal i omrdde |




| delomradet markeret med rgdt pa figur 2 er der i Forslag til lokalplan angivet, at man vil udvide
bygningsareal med 15.200 m?. | det markeret delomrade er forvejen et estimeret bygningsareal pa
3.740m2 fordelt pa dele af bygning 2 og hele bygning 4 (iht. bygnings-inddeling i BBR-meddelelse for
matrikelnr. 2532) pa matrikelnr. 2532.

| Forslag til lokalplan gnskes saledes en bebyggelsesprocent - i delomradet markeret pa figur 2 - pai
alt (15.200m2+3.740m2)/8.125m2=233%. Og det er tilmed i et omrade, der i forvejen generelt er
meget taet bebygget.

Det bemaerkes desuden, at der i Forslag til lokalplan er valgt en anden omrade-inddeling end i den
gaeldende lokalplan nr. 190. Omradeinddeling i Forslag til lokalplan er vist pa figur 3.
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Figur 3 - Omrdde-inddeling iht. Forslag til lokalplan.

Ved sammenligning mellem omrade-inddeling i geeldende lokalplan nr. 190 (jfr. figur 1) og omrade-
inddeling i Forslag til lokalplan (jfr. figur 3) ses, at man i Forslag til lokalplan har valgt at laegge det
teetbebygget omrade for matriklerne mod Baldersgade i deres helt eget omrade .

Bebyggelsesprocenten for lokalplansforslagets omrade Il (beregnes pa baggrund af veerdierne i
tabel 1) fremkommer saledes: 12.723m?/4.270m?=298%.

En bebyggelsesprocent pa 298 % er en meget hgj bebyggelsesprocent for beboelsesejendommene i
Baldersgade.

Nar den hgje bebyggelsesprocent for beboelsesejendommene i Baldersgade fjernes, betyder det at
man i forslag til lokalplan kan gge bebyggelsesprocenten for omrade | med Holger Petersens
erhvervs- og kontorejendomme. Det er en omgaelse af hele formalet med bebyggelsesprocenter,
der har til formal at regulerer byggeriets taethed og sikre, at der i taet beboede omrader bevares
friarealer og dermed sunde og velfungerende miljg.

Man kan ikke bare traekke bygningsarealer i forslagets omrade Il ud af det samlet regnskab, fordi
man vil manipulere kommunen til godkende et forslag, der laegger op til en massiv overbebyggelse af
det samlede omrade | (fra lokalplan nr. 190) .



Der opfordres hermed til, at Teknik- og Miljgudvalget afviser det nye lokalplansforslag. Eller som
minimum szetter krav til, at man kraftigt reducerer nyt bygningsareal, saledes samlet
bebyggelsesprocenten i omrade | (fra lokalplan nr. 190) ikke overstiger 150%. Og at bygningshgjden
maksimalt bliver 12 m, saledes omradet ikke skeemmes af hgjt byggeri, der ikke harmonerer med
den omkringliggende bygningsmasse. Det er trivslen for en masse mennesker i omradet, der vil blive
kraftigt bergrt, hvis det nye lokalplansforslag godkendes.



