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Til Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling.

Haringssvar fra Byggeri Kgbenhavn i forbindelse med forslag til
tilleeg nr. 9 til lokalplan nr. 310, Teglveerkshavnen.

Byggeri Kagbenhavn har en reekke overordnede bemaerkninger til
lokalplansforslaget som har fokus pa den manglende opfyldelse af
lokalplanens overordnede formal samt en reekke mere specifikke
bemarkninger til lokalplansforslagets bestemmelser og bilag.

Byggeri Kagbenhavn noterer, at byggefeltet for en samlokaliseret
dagsinstitution og idraetshal i tilleeg nr. 9 til lokalplan nr. 310 er
reduceret i stgrrelse i forhold til det starst mulige byggefelt pa
grunden. Byggefeltet fremstar saledes meget snavert og vil medfare
store bindinger for den kommende funktionelle brug af bygningen,
som skal omfatte et arealeffektivt samspil mellem flere kommunale
funktioner.

Byggefeltets udformning stammer fra et forslag til volumenstudie
foretaget af Rubow Arkitekter, og er dermed ikke baseret pa et
gennemarbejdet projekt. Det skal naevnes, at Rubows volumenstudier
viste to udformninger, hvoraf der jf. lokalplanstilleegget er blevet valgt
et forslag, der forveerrer muligheden for at indfgre de gnskede
funktioner i idreaetshallen.

Det viste indsnavrede byggefelt er fremkommet ved at legepladsen
lases fast med en placering mod gst, parallelt med kanalen. Lasningen
af legepladsens placering og udformning afstedkommer en reduceret
funktionalitet i bygningen og forvaerrer muligheden for en
hensigtsmaessig og god organisering af idratshallen. Dette kan ogsa
afstedkomme, at legepladsen pa terraen kun vil blive benyttet i meget
ringe grad. Ligeledes kan det blive vanskeligt at lave en legeplads med
hgj legeveerdi, da udformningen begraenser mulighederne for f.eks.
opstilling af legeredskaber pga., sikkerhedsafstande mm.

Rarbak og Mgller Arkitekter, som er radgiver pa projektet, vurderer,
at placeringen af legepladsen mod gst reducerer idraetshallens areal
med 150 — 200 m2. Dette vil fare til konsekvenser i form af



uhensigtsmaessig placering af depotrum, som muligvis ma placeres i to
etager. Dette er seerdeles uhensigtsmeaessigt i den daglige brug af
idreetshallen. Yderligere vil det forveerre hallens funktionalitet da
idraetshallen i dagtimerne skal bruges til skoleidrat. Ved skoleidreetten
skal der bruges ekstra tid pa at hente diverse redskaber frem og tilbage
fra depoterne. Hvis depoterne leegges mod nord og syd kan
idraetshallen ikke opdeles pa tveers da gennemgang vil vaere gennem
banerne.

Byggeri Kgbenhavn stiller sig derfor uforstaende over for TMF’s
beslutning om, at legepladsarealet skal placeres mod kanalen.

Det viste byggefelt harmonerer i gvrigt darligt med lokalplanens
intentioner om at facaderne pa de forskellige grunde flugter med
hinanden. Ved det viste smalle byggefelt kommer bygningen pa

Topstykket 4 ikke til at flugte med den eksisterende gstfacade pa
byggefelt D.

I lokalplantilleegget er indfart bestemmelser om, at stueetager mod gst,
nord og vest skal etableres som abne stueetager, og mindst 20 % af de
abne stueetager skal etableres som aktive. Disse bestemmelser virker,
pa nuvaerende tidspunkt, som en alvorlig binding pa projektet, i bade
arkitektonisk og funktionel sammenhang. Eksempelvis virker kravet
om gennemsynsmuligheder i stueetagen darligt kompatibel med
gnsket om, at depoter og andre bifunktioner placeres pa siden af
hallen. Dette af hensyn til bedst mulig tilgeengelighed og funktionalitet
i hallen. Med abne facader pa tre af idraetshallens fire sider, vil der
sandsynligvis veere direkte kig til depotrum og opbevaring. Ligeledes
begraenser bestemmelser om abenhed placeringen af vasentlige
funktioner som toilet og omkledningsfaciliteter.

Byggeri Kgbenhavn skal pa baggrund af overstaende henstille til, at
byggefeltet udvides til det starst mulige areal samt at placeringen af
legepladsen ikke fastleegges i lokalplanen. Saledes at mulighederne for
at udforme projektet optimalt, og tilfare Sydhavnen en funktionel og
spaendende bygning med legeplads til glaede for beboerne og husets
brugere, forsat er til stede.

Byggeri Kgbenhavn har yderligere fglgende bemearkninger til
lokalplanforslaget:

Snit U-U — Forpladsen

Det vides pa nuvearende stade af planleegningen af byggeriet, ikke om
idreetshallen/daginstitutionen bliver eksekveret med en udkragning.
Snittet bgr udtages eller modereres med en stiplet linie.
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8 6 stk. 3, afsnit c
Der bar ikke veere en placering af tekniske anlaeg idet at det begraenser
udformning af den kommende bebyggelse.

§ 6 stk. 3, afsnit e

Udkragning af Nord eller Syd facade passer ikke i helhedsbillede af de
lokale byrum. At snaevre de indre boliggader ind ville skabe uklarhed i
gade billede. Yderligere gar det imod kirkens gnske om at holde
nordfacaden tilbage trukken fra kirken.

§7stk. 7

Det bgr preeciseres, at der er tale om en idraetshal og en daginstitution..
Der ber ikke veere en binding i form at hverken en volumenmaessig
eller et materialemaessigt sammenhang med kirken.

Der ber ikke veere en binding i for af 15% transparents mod nord.
Nordgavl kan ikke udformes med 15% og 40% abne partier samtidig,
som i § 7 stk9. jf. orange linje tegning 7A.

§ 7 stk. 9

Ved at paleegge den nederste funktion 40% transparens er det ikke
muligt at fa en idreetshal med tilstadende depotrum, opkladning, etc.
til at fungerer og dermed forringes hallens funktion betragteligt til stor
gene for de borgere der dagligt bruger hallen.

Der bar ikke veere en binding i form af 20% af de 40% transparens
skal vaere aktive da det pa nuvaerende stade af planlaegningen af
byggeriet ikke vides hvilke funktioner, der ligger bag facaden.

Der bar ikke veere en binding i form af en pakraevet visuel kontakt
mellem Promenaden og Topstykket.

§ 7 stk. 10
Dette afsnit gnskes fjernet. BUF har deres egne krav omkring
udformning af veern, som ikke gnskes begraenset.

§9stk. 1

Ved at indsnavre byggefelt bliver der leengere fra legepladsen pa
terraen til daginstitutionen da idratshallens funktioner trykkes opad i
det smalle byggefelt. Hgjde 1,8m, gnskes fjernet. BUF har deres egne
krav omkring udformning af vaern, som ikke gnskes begraenset.

§9stk.5
For byggefelt e gnskes at etablere treebrygge som snit N-N markeret
pa tegning 4B.

§ 9 stk. 8

Det bor eftervises, om de kraevede cykelparkeringspladser kan
rummes indenfor de angivne arealer. Der kan vanskeligt etableres
bygningsintegreret cykelparkering indenfor byggefeltet uden at
reducere den primare funktion.
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