Horingssvar til tillaeg 1 til lokalplan 609

Byggefelt G5

Beboerne gnsker at haverummet i G5 ogsa i fremtiden
giver stgrst mulig brugsveerdi for beboerne omkring
dette.

Placeringen af de 3 tvaerliggende raekkehuse (@st/vest)
i LP forslaget deler haverummet op pa en uheldig
made. Vi har derfor faet Landsskabsradgiverne SLA

til at udarbejde et forslag — se tegning til hgjre - til en
anden placering af de tvaerliggende 3 raekkehuse (@st/
vest).

Denne lgsning vil give langt stgrre brugsveerdi og ram-
mer for at bevare det steerke nuvaerende fallesskab

i den sydlige del af haverummet. Den nye adgangssti
gennem den nordlige del af haverummet vil spille godt
sammen med de eksisterende tilgeengelighedsboliger,
herunder muligheden for at indrette et mere intimt
haverum, som passer til behovet hos denne beboer-

gruppe.

De gode, steerke faellesskab med legeplads i centrum
er noget, beboerne omkring gardrummet gnsker at
bevare.

Byggefelt J2

For byggefelt J2 geelder de samme @gnsker som i bygge-
felt G5 - at bevare et steerkt faellesskab.

Beboerne gnsker at bevare mest muligt af den nordlige
del af det eksisterende J2 haverums rekreative formal

— legeplads, opholdsarealer for voksne mv. Placeringen
af de 3 reekkehuse (@st/vest) gnskes derfor rykket mod
syd, se skitse til venstre.
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Byggefelt G6

Beboerne er bekymrede for at samlokaliseringen af et p-hus og en ungdomsklub med en fritliggende hal i G6
skaber et utrygt omrade. Beboerne er bekymrede for at omradet bliver et sted for salg af ulovlige stoffer. Vi
anmoder derfor om en dialog med Kgbenhavns Kommune om mulighederne for at endre anvendelse af G6,
herunder gvrige tryghedsskabende initiativer.

Byggefelt E

Folketinget har den 4. juni 2024 vedtaget L 176 om fravigelse af begraensninger for anvendelsen af dele af
arealerne i det almene boligomrade Tingbjerg-Utterslevhuse. Beboerne gnsker af hensyn til mulighederne for
at sikre en sammenhangende realisering af Udviklingsplanen for bydelen, at Ksbenhavns Kommune snarest
muligt offentligger et forslag til lokalplan tilleeg 2 til 609, sa det sidste byggefelt pa de almene matrikler kan
bebygges snarest mulig. Det er af stor betydning, at alle almene arealer bliver omfattet af lokalplaner, sa
kravet i Udviklingsplanen kan opfyldes indenfor tidsrammen. Det er ogsa vigtigt for beboerne, at Tingbjerg
bliver faerdigt snarest muligt. Dette er muligt fordi der i forbindelse med tillaeg 1 er udarbejdet et forslag, som
vi bakker op om.

Tagboliger pa Gavlhusve;j

Vi er klar over, at det er et kompliceret puslespil, at fa tingene til at ga op pa en made, der lever op til kravene
om maksimalt 40% almene familieboliger. Det til trods, kan vi ikke anerkende ngdvendigheden af at placere
byggeri ovenpa det eksisterende. Alle vore bygninger er hgjt bevaringsveerdige og bgr som sadan forblive
ubergrte.

Tingbjerg gennemgar en voldsom forandring: sa voldsom at der er steder, hvor det eksisterende byggeri helt
"forsvinder” blandt meget dominerende bygninger. Ved at pabygge det eksisterende ggres intet for at bevare
Tingbjergs seerpraeg og hgjt elskede bygningers udtryk. Tagboliger er et overgreb pa arkitekturen og
sammenblandingen af boformer (alment og privat) skaber bekymring, seerligt idet vi eksisterer under forskel-
lige lovgivninger, men ogsa — under samme tag — vil hgre under forskellige boligudlejere. Det er en sammen-
blanding af udlejningsformer, vi ikke kan acceptere.

Ovenstdende er uddrag af brev til fsb 10. januar 2023 samt forslag til ekstraordinzert afdelingsmgde 18.

marts 2024. | referatet fra afd.mgdet er beboernes beslutning om, at vi i fsb Tingbjerg ikke gnsker tagboliger.
Brev, forslag og referat fra afd.mgdet er vedhaeftet.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen i fsb Tingbjerg

/ __ A -
5/ - ﬁfo

Anja Brinch, formand
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fsb Radhuspladsen 59 Afdelingsbestyrelsen
1550 Kgbenhavn V fsb Tingbjerg
Att.: Organisationsbestyrelsen i fsb Tingbjerg Forum

Midtflgjene 16
2700 Brgnshgj

D. 10. januar 2023

Vedr. startredeggrelse for tillaeg 1 til lokalplan 609 Tingbjerg, Brgnshgj-Husum

Kzere Organisationsbestyrelse,

dette brev indeholder hermed tre emner:

1. Klage over forlgbet hidtil og den manglende inddragelse.

2. Vignsker at ggre det klart, at afdelingsbestyrelsen ikke gnsker tagboliger (pabygninger) pa Gavlhusvej.

3. Vianmoder om at blive inddraget og hgrt. Dette i en grad, der giver os medbestemmelse omkring tagboliger.

Klage over forlgbet hidtil:

Tilbage i begyndelsen af oktober 2022 blev afdelingsbestyrelsen bekendt med Teknik- og Miljpudvalgets
behandling af tillaeg 1 til lokalplanen for Tingbjerg, som via de forskellige bilag med al tydelighed viste et
gennemarbejdet forslag til tagboliger i bydelen, bl.a. pd nogle af de eksisterende bygninger eget af fsb.

Startredeggrelsen skabte en del rgre, idet projektet var endnu et tiltag, der var blevet udfaerdiget udenom
afdelingsbestyrelsen og beboerne i Tingbjerg. Det er siden blevet afdelingsbestyrelsen bekendst, at der blev truffet
beslutninger om tagboliger i tidligere ar, dog ikke i den nuvaerende udformning.

Det oprindelige forslag var prgveboliger p& Akandevej (SAB-bygninger), som ville indg en samlet evaluering af,
hvorvidt man skulle ga videre med projektet.

Afdelingsbestyrelsen vil gerne anholde opfattelsen af, at beboerne/afdelingsbestyrelsen i Tingbjerg er blevet hgrt.
Der er meget lang vej fra idéudvikling og prgveboliger til dét projekt, der blev sendt til behandling i TMU — og der
har ikke vaeret hverken inddragelse eller medbestemmelse i projektets forskellige faser. Dertil kan tilfgjes, at vi pa
ingen mader har modtaget informationer om hverken tagboliger pa Gavlhusvej eller behandling af tilleeg 1 til
lokalplanen.

Arbejde og beslutninger, der vedrgrer Tingbjerg, ma og skal veere emner, der bearbejdes og behandles i
samarbejde med afdelingsbestyrelsen og beboerne i Tingbjerg. Alt andet synes besynderligt, szerligt da vi er
kommet sa langt (OB og afdelingsbestyrelse — og administrationen) i at finde hinanden.

Intet gnske om tagboliger pa Gavlhusve;j:

Det er ikke blot den manglende inddragelse og de manglende informationer, der har skabt rgre i
afdelingsbestyrelsen. Projektet i sig selv er kilde til megen utilfredshed og bekymring, da vi ikke er enige projektets
indhold og placering.

Vi er klar over, at det er et kompliceret puslespil, at fa tingene til at ga op pa en made, der lever op til kravene om
maksimalt 40% almene familieboliger. Det til trods, kan vi ikke anerkende ngdvendigheden af at placere byggeri
ovenpa det eksisterende. Alle vore bygninger er hgjt bevaringsvaerdige og bgr som sadan forblive ubergrte.
Tingbjerg gennemgar en voldsom forandring: sa voldsom at der er steder, hvor det eksisterende byggeri helt
"forsvinder” blandt meget dominerende bygninger. Ved at pabygge det eksisterende ggres intet for at bevare
Tingbjergs saerpraeg og hgjt elskede bygningers udtryk. Tagboliger er et overgreb pa arkitekturen og
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sammenblandingen af boformer (alment og privat) skaber bekymring, saerligt idet vi eksisterer under forskellige
lovgivninger, men ogsa — under samme tag — vil hgre under forskellige boligudlejere. Det er en sammenblanding af
udlejningsformer, vi ikke kan acceptere.

Afdelingsbestyrelsen gnsker, at fsb arbejder for, at der findes andre lgsninger — uagtet situationen vedr.
raekkehusene pa Langhusvej. Vi er klar over, at der med bevarelsen af reekkehusene skal findes andre Igsninger for
at nd 40% almene boliger, men det ma vaere muligt, saerligt da lokalplanen for fase 2 endnu ikke er vedtaget.

Inddragelse og hgring:

Hvorvidt afd. 1-50, Tingbjerg Il skal inkludere tagboliger bgr veaere et spgrgsmal, der stilles pa et afdelingsmgde,
hvor beboerne far mulighed for at beslutte, hvad der skal ske med afdelingens bygninger. @nsker beboerne ikke
tagboliger, bgr disse fiernes fra planerne for fsb Tingbjerg.

Med hab om, at Organisationsbetyrelsen vil respektere afdelingsbestyrelsens gnsker, imgdeser vi svar vedr. alle
tre emner.

Med venlig hilsen

Pa vegne af afd.bestyrelsen fsb Tingbjerg
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Anja I?;rinch, formand



Dato: 18. marts 2024

Forslag nr.: 3

Forslagsstiller(e): Afd.bestyrelsen

Emne: Tagboliger i fsb Tingbjerg
FORSLAG

Vil vi have tagboliger?
Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmgdet tilkendegiver en holdning vedr. tagboliger.

Baggrund:

| 2022 blev afdelingsbestyrelsen bekendt med, at kommunen skulle behandle forslag om tagboliger pa
Ruten og Gavlhusvej. Det skabte frustration og vrede i afd.bestyrelsen, ikke mindst fordi vi
(afd.bestyrelsen og beboerne i Tingbjerg) endnu engang ikke var blevet hgrt — vi var ikke engang blevet
orienteret.

Vi drgftede situationen i afd.bestyrelsen og sendte efterfglgende et brev til Organisationsbestyrelsen
(brevet er vedlagt). | afd.bestyrelsen var — og er — vi meget enige om, at vi (af flere grunde) ikke vil have
tagboliger i fsb Tingbjerg.

Afd.bestyrelsen gnsker at bevare vores bygninger, som de star i dag, ikke blot grundet deres hgje
bevaringsvaerdi, men ogsa for i det hele taget at bevare sa meget, vi kan af dét, der ggr Tingbjerg til noget
helt seerligt.

| brevet til Organisationsbestyrelsen skriver vi bl.a.:

“Vi er klar over, at det er et kompliceret puslespil, at fa tingene til at gd op pd en mdde, der lever op til kravene
om maksimalt 40% almene familieboliger. Det til trods, kan vi ikke anerkende ngdvendigheden af at placere
byggeri ovenpd det eksisterende. Alle vore bygninger er hgjt bevaringsveaerdige og bgr som sadan forblive
ubergrte.

Tingbjerg gennemgdar en voldsom forandring: s voldsom at der er steder, hvor det eksisterende byggeri helt
“forsvinder” blandt meget dominerende bygninger. Ved at pdbygge det eksisterende ggres intet for at bevare
Tingbjergs seerpraeg og hdjt elskede bygningers udtryk. Tagboliger er et overgreb pd arkitekturen og
sammenblandingen af boformer (alment og privat) skaber bekymring, seerligt idet vi eksisterer under forskellige
lovgivninger, men ogsd — under samme tag — vil hgre under forskellige boligudlejere. Det er en sammenblanding
af udlejningsformer, vi ikke kan acceptere.”

Kommunen skriver (bilag 6 — vedlagt):

Det er dog forvaltningens vurdering, at en pabygning

med en ekstra etage med tagboliger kan risikere at slgre eller helt forringe
de arkitektoniske kvaliteter de bevaringsveerdige boliger har. Herudover
vil pdbygningen fremstd som en stor kontrast i forhold til de underliggende
eksisterende bygninger.




Om vores boliger pa 2. sal skriver kommunen (bilag 6 — vedlagt):

Eksisterende lejligheder pd 3. etage er udfart med skrd lofter til kip — se
snittegning. Det vil sige, at disse lejligheder i dag rummer seerlige kvaliteter
med ekstra hgijt til loftet, mere dagslys og stgrre fornemmelse af
rumlighed.

Hvis der tilfgjes en etage ovenpd bygningen aéendres konstruktionen, s@
lofterne bliver vandrette og loftshgjden reduceres.

Bilag:
— Afdelingsbestyrelsens brev til Organisationsbestyrelsen vedr. tagboliger
— Forslag til tagboliger (fab, SAB, KAB, Innovator)
— Teknik- og Miljgforvaltningen, Notat om pabygning af ekstra etage tagetager
— Teknik- og Miljgforvaltningen, Bilag 8 Bevaringsvaerdige bygninger
Note:

Vi kan ikke beslutte, om der skal bygges ovenpa vores bygninger. En sadan beslutning kan kun traeffes af
enten Organisationsbestyrelsen eller Reprasentantskabet — men vi kan fortzlle, hvad vi gnsker og derved
sende et klart signal om, at vi vil hgres.

Tagboliger er ikke en del af udviklingsplanen, men ligger som et forslag om tilleeg til lokalplanen og kan
derfor uden de store forviklinger tages ud af planerne.




NYE FAMILIEBOLIGER PA TAGET

=fb OO0 KAB innouaten. $A  Vandkunsten
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Baggrund: TMF er imnadekommende overfor opfarslen af
tagboliger, men i mindre omfang end Innovater (bygherre)
og boligorganisationerne fsb og SAB, som @nsker opfart
ca. 10 boliger mere end TMF. Innovater, fsb og SAB har
derfor udarbejdet dette bilag som grundlag for TMU’s
stillingtagen.

TAGBOLIGER PA AKANDEVEJ

Langs Akandevej, mgder man idag en monoton
bebyggelse uden seerlig detaljerigdom, i sammenligning
med det gvrige Tingbjerg. Her anbefaler Vandkunsten
at tagboliger viser den nye byarkitektur allerede ved
ankomsten.

TMF er uenige i denne placering, men ved at give
Tingbjerg en markant tilstedeveerelse ud mod det brede
vejrum og Utterslev Mose vil vi give Tingbjerg den
ankomst, bydelen fortjener.

ALLE TAGBOLIGER TALLER

Vi bygger private boliger i Tingbjerg. Hvis ikke vi ggr det,
skal vi fraseaelge eller nedrive almene boliger. Tagboliger
indgar i Udviklingsplanen mellem Kommunen, fsb og
SAB, godkendt af ministeriet september 2019.

Vi skal nd malet om maximalt 40% almene familieboliger
inden 2030. Derfor skal alle tagboliger med i
planleegningen af lokalplanens 2. etape.

Idéen med tagboliger er fadt af beboerdemokrater i SAB
og fsb’s faelles dialogforum tilbage i 2018.

Tagboliger er komplicerede at opfere, derfor er volumen
afggrende for at det bliver gkonomisk muligt.

TINGBJERG

byudvikling

—%

Tagboliger langs Tingbjergs storre veje, markeret med bléa for

fsb og gron for SAB.

Ankomsten til Tingbjerg langs Akandevej idag. Visualiseringen nedenfor
viser Akandevej med nye tagboliger og ankomst ved hjernet for Ruten.

BILAG | Startredeggarelse Tingbjerg Lokalplan, etape 2 | Innovater - fsb - SAB v. KAB. lllustrationer SLA & Vandkunsten | 19. august 2022 | side 1 -
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de gronne faellesarealer.

TAGBOLIGER STYRKER BYSTRUKTUREN
Tagboliger langs Tingbjergs sterre veje forsteerker den
oprindelige bystruktur.

Ved at placere tagboliger overfor nyt og planlagt byggeri
i 4 etager, far de starre veje en bymaessig kvalitet i
forhold til Tingbjergs indre lavere bebyggelse og mindre
veje.

GODE NABOER

Bygherre har lagt stor veegt pa lgsninger, der ikke
forringer kvaliteten af de nuveerende boliger og som
er til mindst mulig gene for de eksisterende beboere i
forbindelse med opfarslen.

Alle tagboliger vil fa faelles adgangstrappe og friarealer
med de nuveerende almene boliger. Pa den made
skaber tagboligerne flere dagligdags mgder mellem
beboerne.

Ydre Tingbjerg / storre vejrum Indre Tingbjerg / mindre vejrum

"

|
Nye 7-etages Nye 4-etages  Tagboliger
huse mod nord  huse Ruten |
og Kollegiet

huse

Visualiseringen viser tagboliger pa bebyggelseﬁ Ings Akandevej, se adgangen t avemmet f Ruten.

R

TINGBJERG
byudvikling

elevatortarn markerer indgangen

=\

Visualiseringen viser haverummet ved Akandevej med nye tagboliger.
Haverummet ved Akandevej er Tingbjergs starste og har potentiale for at
rumme flere neere beboere.

J—

Eksisterende 3-etages

IR,

Nye 3-etages huse og
reekkehuse

Markante hgjder i
Tingbjergs ydre kant
overfor lavere byggeri

i Tingbjergs indre,
forsteerker afleeseligheden
i bystrukturen. Tagboliger
pé Akandevej er i

den sammenhaeng et
afgarende bystrategisk
greb.

BILAG | Startredeggrelse Tingbjerg Lokalplan, etape 2 | Innovater - fsb - SAB v. KAB. lllustrationer SLA & Vandkunsten | 19. august 2022 | side 2 -



Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 6

Notat om pabygning af ekstra etage tagetager

Begrundelse

For at Tingbjerg opnar den lovbundne andel af almene familieboliger
pa max. 40% er det besluttet, at fokus er at forteette den eksisterende
boligmasse ved at bygge nyt.

Byggeonsker
Det er boligorganisationerne og bygherres gnske bl.a. at forteette med
private boliger ovenpa de eksisterende almene bygninger, ved at tilfgje
en ekstra etage p& bebyggelserne langs Akandevej, Ruten og Gavlhus-
vej. I[déen om tagboliger er opstaet i SAB's og fsb’s dialogforum med
beboerne.
Det er bygherres vurdering, at de nye tagboligerne kan have potentiale
til at blive saerlige familieboliger med hgj boligkvalitet og supplere de
eksisterende og kommende boligtyper i Tingbjerg. Desuden vurderer
bygherrerne, at pdbygningerne kan tilfere omradet nye kvaliteter i form
af, at
- Tagboliger langs Tingbjergs sterre veje forstaerker den oprinde-
lige struktur
- Detvil give sterre bymeessig kvalitet, at placere tagboliger over-
for nybyggerii 4 etager
- Akandevej, som er en monoton bebyggelse uden seerlig detalje-
rigdom sammenlignet med det gvrige Tingbjerg, med de nye
tagboliger allerede ved ankomsten til Tingbjerg vil vise ny byar-
kitektur. Ved at give Tingbjerg en markant bygning ud mod det
brede vejrum og Utterslev Mose far Tingbjerg den ankomst by-
delen fortjener.

Forvaltningens vurdering

Safremt der skal etableres en ekstra etage péa eksisterende boliger, er
det forvaltningens anbefaling, at dette alene sker pa hovedgaden Ruten
og Gavlhusvej. Det er dog forvaltningens vurdering, at en pabygning
med en ekstra etage med tagboliger kan risikere at slgre eller helt for-
ringe de arkitektoniske kvaliteter de bevaringsveerdige boliger har. Her-
udover vil pdbygningen fremsté som en stor kontrast i forhold til de un-
derliggende eksisterende bygninger.
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Byplan Syd

Placering og udformning

Padbygningen af en ekstra etage foreslas

placeret pa bygninger langs hovedga-

den Ruten og gaden Gavlhusvej. Her- —&{
udover gnsker bygherre at placere tag-

boliger p& Akandevej. Bygherre/radgi-

ver vurderer, at det pa disse placerin-

ger kan ses som en kvalitetat géd op i

mere end tre etager, og dermed veere a,
med til at understatte de neertliggende

byrums betydning. Forvaltningen vur-

derer, at tagboliger pé eksisterende bo-

liger mod Akandeve;j vil sté arkitekto-

Quts,;
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e

nisk og skalamaessigt uden sammen-
haeng med Ting bjergs erige helhed. nye tagetager. lllustration: Vandkunsten

lllustration 1: Kort over foresldede placeringer for
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Byplan Syd

Nuveerende facade pa Akandevej, set mod Facade med ny tagetage pd Akandevej, set mod
syd/vest. syd/vest. lllustration: Vandkunsten

Nuveerende facade pa Akandevej, set mod Facade med ny tagetage pa Akandevej, set mod
nord. nord. lllustration: Vandkunsten

Facade med ny tagetage pa Ruten, set mod Facade med ny tagetage pa Ruten, set mod
syd/ost. syd/wst. lllustration: VVandkunsten

Facade med ny tagetage pa Ruten, set mod Facade med ny tagetage pa Ruten, set mod vest.
vest. lllustration: Vandkunsten

LLEL, L
LS

Haveside péd Ruten, set mod nord. Haveside med ny tagetage og altaner pd Ruten,
set mod nord. lllustration: Vandkunsten
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Byplan Syd

Bzaerende bevaringsvaerdier

Pabygning af nye etager oven pé eksisterende bygninger skal forholde
sig til felgende af de beerende arkitektoniske bevaringsveerdier i Ting-
bjerg.

1. Bebyggelsen i Tingbjerg er en homogen lav bebyggelse alt
overvejende opfert i 3 etager i gule mursten med beton detal-
jer. Tage er overvejende symmetriske saddeltage i sort tagpap
og med meget lav haeldning.

2. Eksisterende bebyggelse er opfert som enkle boligblokke, der er
sammensat omkring de faelles gdrdrum. De mange og markante
gavle er et karakteristisk traek i Tingbjerg. Det fremhaeves i form
af, at flere gavle har faet en saerlig udformning med vinduer,
kunst, forskudte trappehuse og er placeret ud for mindre by-
delspladser.

3. Facader bestér af vandrette, hvidmalede vinduesbéand og hvid-
malede skodder, der medyvirker til at give bebyggelsen et let og
varieret udseende. Indbyggede altaner eller franskealtaner giver
facaden liv og dybde.

4. Facadernes opdelinger, lodrette og vandrette linjer, individuelle
variationer og bygningsdetaljer, giver tilsammen et byggeri
med en menneskelig skala og variation.

5. Vinduesproportioner og betonoverliggere ved gesims, dgre,
vinduer og altaner er bygningselementer, som er gennemga-
ende i byggeriet og medvirker til, at byggeriet fremstar som en
helhed.

Eksisterende taglejligheder

Eksisterende lejligheder pa 3. etage er udfert med skra lofter til kip - se
snittegning. Det vil sige, at disse lejligheder i dag rummer serlige kvali-
teter med ekstra hgijt til loftet, mere dagslys og sterre fornemmelse af
rumlighed.

Hvis der tilfgjes en etage ovenpéa bygningen andres konstruktionen, s
lofterne bliver vandrette og loftshgjden reduceres. Det er bygherres for-
ventning, at de eksisterende boliger pé 3. etage etableres med en ny
loftshgjde pé ca. 2,5 m. Dette kan dog ikke sikres i lokalplanen, da lokal-
planer alene regulerer udvendige forhold. Den maksimale loftshgjde er
i dag 2,9 m péa hgjeste sted pa 3. etage.

llustration
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Snit ved Ruten. Eksisterende ejendom. Snit ved Ruten. Eksisterende ejendom med ny

lllustration: Vandkunsten tagetage. lllustration: Vandkunsten
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Byplan Syd

Konsekvenser for pabygning af en etage oven pa eksisterende byg-
ninger

Bygherre er af forvaltningen blevet bedt om at undersage, hvorvidt de
pdgeeldende eksisterende blokke konstruktivt kan beere en tilfgjelse af
en ekstra etage. Bygherre har leveret et notat fra en ingenigr, der har un-
dersggt dette for en eksisterende bygning, Ruten 55. For denne byg-
ning er det vurderet, at murvaerk og fundament kan baere merbelastnin-
gen af det forudsatte materialevalg. Dog tager ingenigren forbehold for,
hvis den eksisterende bygning er bygget pa sand, i sé fald vurderes det,
at byggeriet ikke vil kunne beere.

Tingbjerg er i Kommuneplan 19 udpeget som veerdifuldt kulturmilje og
bevaringsveerdig bebyggelse. En vaesentlig grund til udpegningen er
blandt andet bygningernes indbyrdes samspil og bebyggelsens hel-
hed. For nybyggeri eller ombygninger i bevaringsveerdige bebyggelse
skriver KP19, at dette skal ske under hensyntagen til at bevare kvaliteten
og helhedspreeget. De udsete boligblokke til tagboliger er alle udpe-
gede som bevaringsveerdige i lokalplan 609 Tingbjerg. Se ogsa bilag 8
bevaringsveerdige bygninger, der neermere beskriver Tingbjergs beva-
ringsveerdier.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen er enig med Kgbenhavns Museum i, at der vil veere en ri-
siko for, at de baerende arkitektoniske bevaringsveerdier slares eller fjer-
nes, nar der bygges ovenpé de eksisterende boligblokke. Dette kan be-
tyde, at de i sa fald kan miste eller fa reduceret deres bevaringsvaerdi og
derfor ikke vil veere at betragte som enkeltstdende bevaringsvaerdige
bygninger.

Tingbjergs boligstokke er generelt 3 etager og dette giver en homogen
bydel i menneskelig skala. Med en pabygning af en 4.etage, vil de eksi-
sterende boliger i Tingbjerg i fremtiden fremstd med en mere varieret
bygningshgjde. Forvaltningens vurderer, at der er risiko for, at bygnin-
gernes indbyrdes samspil og bebyggelsens helhedspreeg vil forsvinde,
nar ca. 1/6 del af boligsteengerne far padbygget en 4. etage. Dette skal
ses i sammenhaeng med, at der placeres to-etagers bygninger i gard-
rummene. Der bliver altsd fremtidigt en mere varierende bygnings-
hgjde, som for var ensartet og gav en enkel, sammenhaengende helhed.

Ved tilfgjelse af nye tagetager skal falgende opfyldes:

- Tagboliger kan kun placeres pa udpegede blokke p& Ruten og
Gavlhusvej, se illustration 1.

- De eksisterende bygningers facadeopdelinger, lodrette og
vandrette linjer og bygningsdetaljer skal gengives i til tilfgjede
etage.

- Den tilfgjede etage skal have samme enkle arkitektoniske udtryk
og kvalitet som det eksisterende bevaringsveerdige byggeri har.

- Gavlene skal fortsat fremsta som et vaesentligt bygningselement
i Tingbjerg og tagene skal have samme lave saddeltagsheeld-
ning.
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- Materialerne skal veere ens eller spille sammen med de eksiste-
rende og kommende bygningers materialer.

- Der skal saettes seerligt fokus pd, hvordan overgangen mellem
de gule mursten og den tilfgjede etages facademateriale skal
bearbejdes og formidles.

- Elevatorer, der star udenfor bygningen, skal placeres mod
gardrum og fremsta som et bygningselement i gul mursten, der
er enkel, slank og gerne med ornamentering.

- Denye beboere pé 4. etage skal sa vidt muligt benytte samme
indgange som de gvrige beboere i bygningen.

R " 0
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kollegiet + G6 tagboliger IndreTingbjerg haveboliger

Diagrammatisk visning af eksisterende og kommende bygningshajder i Tingbjerg, dog er etageboliger
mod nord muliggjort i lokalplan 609 ikke vist. lllustration: Vandkunsten
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Teknik- og Miljgforvaltningen

Bilag 8 Bevaringsvaerdige bygninger

Arkitekturpolitik Kebenhavn 2017-2025

Kebenhavns Kommunens arkitekturpolitik har bl.a. som mal, at ny arki-
tektur skal bygge videre pé lokal egenart, og at eksisterende kulturveer-
dier i bymiljger skal respekteres.

Kommuneplan 19

Bebyggelsen er i Kommuneplan 2019 udpeget som bevaringsveerdig
bebyggelse og vaerdifuldt kulturmilje. Bebyggelsen er udpeget som et
godt eksempel pa bebyggelse, der repraesenterer Kebenhavns
velfeerdsbyggeri. Steen Eiler Rasmussens byplan med dets mange
kvaliteter, bebyggelsen meget menneskeligei skala og selve boligerneii
en hgj standard er blandt andet begrundelsen for udpegning.
Herudover vaegtes de neert tilknyttede store, frodige og varierede
haverum tegnet af C. Th. Serensen, der giver mulighed for at dyrke
udelivet og styrke naboskabet. Omradet kan veere sarbart over for nyt
byggeri, der afviger fra de eksisterende bygningers skala og formsprog.
Link til beskrivelse af kulturmiljget https://kp19.kk.dk/
sites/kp19.kk.dk/files/uploaded-files/4.8_tingbjerg_1.pdf.

Tingbjerg

Tingbjerg er et unikt eksempel pa en almen boligbebyggelse, der af-
spejler de velfeerdsvisioner og byidealer, der opstod som reaktion mod
industrialiseringens slumbebyggelser. Bebyggelsen er opfert mellem
1956-1970 og har en hgj bevaringsveerdi (SAVE 3).

Forvaltningen har vurderet, at starstedelen af de eksisterende bygnin-
ger i Tingbjerg bgr udpeges som bevaringsveerdige i en lokalplan.
Begrundelsen er bebyggelsens hgje kulturhistoriske, arkitektoniske og
miljgmaessige veerdier og bebyggelsens originale tilstand.
Centerbebyggelsen ved Store Torv er tilladt nedrevet i lokalplanen for
Store Torv.

Beerende bevaringsveerdier i Tingbjerg
Forvaltningen kan pege pé felgende veerdier:

Byplanens kurvede gadeforigb.

o Bebyggelsesstrukturen langs gaderne vekslende med grgnne
haverum.

o Bebyggelsens hierarki med de forskellige bygningstypologier,
der pé én gang udger en helhed og understgtter variation og
oplevelsesrigdom.

o Landskabsplan (af landskabsarkitekt C. Th. Serensen) og de
store frodige og varierede haverum.

o Boligblokkenes bygningsprofili tre etager med lave saddeltage.
Materialiteten med gule sten med betonelementer og sorte tag-
pap tage.

o Facadernesopdelinger, individuelle variationer og bygningsde-
taljer.

08. dec. 2020
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De karakteristiske hvidmalede vinder og skoddepartier
Det gennemgéende gavimotiv, inklusive gavludsmykninger.

Hgjhuset som bebyggelsens vartegn.
Bebyggelsens sluttede karakter og klare afgraensning mod de
omgivende grgnne arealer.

O O O ©°

Bebyggelsens bevaringsveerdier

Tingbjerg er en gennemfart, helstabt og karakterfuld bebyggelse, med

en unik byplan med kurvede gadeforlgb, der understreges af bebyggel- =S P
- . Facader mod gade med opdeling i

sesstrukturen langs gaderne vekslende med dbninger til grenne mindre enheder

gardrum.

De arkitektoniske bevaringsveerdier )
ol i |‘Lﬂ:l m
. - . . g g 1 1V OE

og tagformerne, til materialiteten, facaderne og de mange fine detaljer. 1010 O

De arkitektoniske bevaringsvaerdier knytter sig til bygningsvoluminerne

De enkelte bygninger fremstar, til trods for deres forskelligheder, som
dele af en enhed med en ensartet materialitet med gule sten med en
gennemgdaendeskala og volumen, og med et velkomponeret hierarki

bygningerne imellem. De enkelte bygninger er generelt velproportio- Facade mod have
nerede. Facaderne bestar af tilbage eller fremryk og hvide vinduer, hvide
skydeskodder, franske eller indeliggende altaner og med overlig- gere
og sélbaenke i beton. Arkitekturen fremstar som en viderefering af den
eksisterende tradition, med trade tilbage til EQ’erne og &é0'ernes na-
tionale funkis og traditionelle funktion, med enkelt mere moderne traeek
som fx de mange betonoverliggere i de murede facader.

De kulturhistoriske bevaringsveerdier

De kulturhistoriske bevaringsvaerdier knytter sig til planleegningen af

Haverum

Tingbjerg som en idealby med menneskets behov i centrum. Steen Ei-
ler Rasmussens unikke byplan, hvor der er forsggt at skabe et komplet og
ideelt bysamfund i menneskelig skala med ngdvendige funktioner som
skole, daginstitutioner, idreetsfaciliteter, foreningslokaler, kirke og
indkebsmuligheder. Menneskelig trivsel og behov har vaeret mélet og
gode boliger skulle kombineres med masser af grenne omrader og en
varieret og oplevelsesrig bymaessig sammenhang. En af de baerende
idéer var blandt andet, at udformningen og placeringen af bygningerne
skulle styrke naboskabet og samhgrighedeni omradet.

Haverum med facader der fortanner

De miljgmaessige bevaringsveerdier

De miljgmaessige bevaringsvaerdier knytter sig til byplanen og det seer-
lige kurvede gadeforlgb med den homogene og samtidig afvekslende
bebyggelse i en menneskelig skala. Tilsammen giver dette badde en
sammenhaeng og en variation med gadeforlgb, der veksler med store
grenne rum mellem boligblokkene med C. Th. Sgrensens landskabs-
plan, og knytter sig p& et mere overordnet plan til bebyggelsens sam-
lede og sluttede karakter, der ligger som en meget klart defineret be-
byggelse midt i de omkringliggende naturomrader.



Byplan Nord Bilag 5 Bevaringsverdige bygninger 3/5

Eksisterende registreringer af bevaringsveerdier

o Bebyggelsen er SAVE-registrereti 1995 med en generel beva-
ringsveerdi for hele bebyggelsen pa 3 (hgj bevaringsveerdi) og
vises som sddan i bydelsatlasset.

o SAVE-registreringen er registrereti den digitale database FBB
(Fredede Bevaringsvaerdige Bygninger) i forbindelse med
lokalplanprocessen.

o Tingbjerg er udpeget som bevaringsveerdig bebyggelse i KP19.
Tingbjerg er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg i KP19.

Bevaringsvaerdige bygninger

Signuturforkluring il siderne 47-54

Fredet bygning *

- Hoj bevaringsvivrdi
Middel bevaringsyvard

Luay bevaringsvierdi

Byening fredet efter byg
fredntngsloven eller ki
farter af Iy om fotkek
Rirkebveninger og &i

TN~

Kort: Bydelsatlas Brenshgj-Husum

Beskrivelse af omradet

Boligbebyggelsen Tingbjerg ligger pa en lav bakke, der omkranses af
grgnne omrader. Mod nord afgraenses bebyggelsen af de grenne area-
ler langs Hilleredmotorvejen, mod vest af Gyngemosen, mod syd af
Vestvolden og mod gst af Utterslev Mose. Bebyggelsens placering pa
en bakke og den klare afgraensning mod de omgivende grgnne arealer
far neesten Tingbjerg til at fremstd som en selvsteendig by.

Beskrivelse af bebyggelsen

Tingbjerg er opfert pa grundlag af en bebyggelsesplan udarbejdeti
1950 af Arkitekt Steen Eiler Rasmussen i samarbejde med havearkitekt C.
Th. Serensen. | 1956 padbegyndtes byggeriet og starstedelen af be-
byggelsen var feerdigopferti 1970. 12018 er der opfert et kulturhus teg-
net af arkitektfirmaet COBE. Bygarden mod Ruten stod i medio 2020
feerdigbygget med butikker og private boliger péa det ferhenveerende
Lille Torv.

Arkaderne mod @st med en 1-etages
institution

Institutionsbygninger i 1 etage og med
forskudte tage
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Vejbetjening sker med et net af veje, der via et ringvejssystem (Ruten-
Terrasserne-Gavlhusvej-Langhusvej) er koblet til det overordnede vej-
net. For at undgd en monoton bydel har Steen Eiler Rasmussen sggt at
gere vejene sé karakterfulde som muligt. Dette er lgst ved at differenti-
ere gadenettet, sé hver vej og gade er udformet efter sin specielle pla-

cering og funktion inden for omradet, og ved at vejene krummer.

TINGBJERG
IDRATSPARK
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Luftfoto af Tingbjerg med lokalplanafgreensningen markeret med hvidt.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2018

Et hgjhus i 13 etager udger et vartegn for bebyggelsen og kan ses fra
andre bydele, bl.a. Grundtvigs Kirke henover Utterslev Mose. Boligbe-
byggelsen er den dominerende med tre-etagers blokke, bortset fra en
reekkehusbebyggelse i én etage mod vest og en inde i bebyggelsen.
Boligblokkene falger og understreger de krumme vejforlgb, ofte ved
langsgédende huse pa den ene side af vejen kombineret med gavlvendte
blokke - understgttet af beplantning - pad den anden side af vejen. Op-
delte gadefacader og individuelle forskelle er med til at give variation og
oplevelsesrigdom i bebyggelsen, hvilket yderligere understregesi
modspillet til den lavere et-etagers bebyggelse med institutioner, skole,
reekkehuse mm.

Landskabsplanen

C. Th. Sgrensens landskabsplan for Tingbjerg fremhaever bebyggelses-
planens store linjer og treek i Tingbjerg, der i dag ogsa kan genkendesii
bebyggelsen. Hovedideen var at skabe de bedste forudsaetninger for et
socialt liv udenfor bade for bgrn, unge, voksne og eeldre med hver deres
behov. Detvar C. Th. Sgrensens idé, at barn og voksne skulle have ad-
gang til de samme landskabstyper, som man kender fra landet: Sand-
stranden, engen og lunden. Landskabstyperne stiliseres til sandkasser,
til greesplaener og til beskyttende og skyggegivende beplantninger.
Med randbeplantning, treereekker og plateauer og terreenbearbejdning

Terraenforskelle i haverum
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med overskudsjord, blev haverummene tydeligt funktionsadskilt fra ve-
jene. Beplantningen fremhaever den rytme bygningerne danneri det
bymaessige gaderum og tilfgjer en stor kvalitet til omradet.

Bebyggelsesplan af Steen Eiler Rasmussen og C. Th. Sarensen. Tegning fra Samlingen af
Arkitekturtegninger.



Referat af ekstraordinaert afdelingsmgde
Afd. 1-43 Tingbjerg | og afd. 1-50 Tingbjerg Il

Dato D. 18. marts 2024 kl. 18.00
Sted Tingbjerg Kulturhus, Skolesiden 4
Deltagere Fra afdelingsbestyrelsen:

Anja Brinch

Freddy Christensen
Gabriel Nieman
Tommy Hgjegaard

Fra fsb’s organisationsbestyrelse:

Anita Heisterberg

Fra fsb:

Henrik Juul

Timmi Tullin
Annesophie Hansen

Fra Bydelsforeningen/driften:
Leon Shelby Sloth

Thomas Beckmann

Benita Randlev

Cecilia Jensen

Fra Byudviklingen:
Lene Vennits
Christian Hass (NREP)
Julie Oscilowski
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Frafsb’s dirigentkorps:
Jasper Sparre-Enger Lyngsig

Gaester — repraesentanter fra Q-Park (Simon og Arne)

Dagsorden 1. Valg af dirigent
2. Godkendelse af forretningsorden for mgdet
3. Forslag
e Forslag om parkeringsregulering
e Forslag om etablering af cykelkaeldre i forbindelse med byudviklingen
e Forslag om at afdelingsmgdet tilkendegiver holdning vedrgrende tagboliger
4. Suppleringsvalg
e Valg af ét ordinzert bestyrelsesmedlem
e Valg af suppleanter

Ad 1 - Valg af dirigent
Jasper Sparre-Enger Lyngsig, medlem af fsb’s dirigentkorps, blev valgt og konstaterede herefter, at
afdelingsmgdet var lovligt indkaldt og dermed beslutningsdygtigt

Ad2 - Godkendelse af forretningsorden for mgdet

Forretningsordenen blev godkendt.

Valg af referent
Julie Oscilowski blev valgt

Folgende personer blev valgt til stemmeudvalget

I henhold til forretningsorden blev Leon (drift), Thomas (drift), Sabah (beboer) og Annette (beboer) valgt
til at bista dirigenten.

Jumana El-Subaihi stillede mistillid til afdelingsbestyrelsen:

1) Der erintet ekstraordinaert ved dette mgde, da parkeringsproblematikken har veeret drgftet af flere
omgange siden 2015.

2) Maegdet er atter lagt i Ramadanen.
3) Der erikke noget nyt omkr. Tagboliger eller at NREP far forzeret fsb ejendom til cykelparkering
4) Der er brug for en bestyrelse, der varetager beboerdemokratiet.

Jasper Lyngsig: Der er ikke noget juridisk forkert ved dette ekstraordinaere mgde. Det er fuldt lovligt.

Anja Brinch: Beboerne har keempet om parkeringspladserne fra fgr byggeriet, og der kommer biler ude
fra. Derfor har det vaeret drgftet for, hvor det blev stillet i bero. Alle kan stille a2endringsforslag til
parkeringsforslaget, sa hvis man fx ikke er enig 200 timer gaesteparkering, kan man stille et
@ndringsforslag, sa stemmer vi om det. Man ogsa stille krav om urafstemning, sa far alle beboere
mulighed for at stemme, ligesom man kan stemme forslaget ned. Vedr. at mgdet ligger i Ramadanen. Vi

2:12
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har ordinzer generalforsamling i september, dertil har vi tre ekstraordinzere afdelingsmgder. Alle
afdelingsmgder udover det ordinzere er ekstraordinaere. Vi spreder mgderne ud over aret, sa flest
mulige kan deltage. Det er sveert at undga, at det rammer ramadan eller andre hgjtider m.v. SAB skal
stemme om parkeringsregulering pa torsdag, derfor er mgdet lagt nu. NREP far ikke noget af fsb. De
etablerer og vedligeholder cykelparkering i kaelderen, og alle beboere kan bruge det, bade almene og
private. NREP etablerer til os alle sammen.

Gabriel Nieman: Der har vaeret et godt samarbejde i bestyrelsen, vi har altid sgrget for, at
beboerdemokratiet er i hgjsaedet, det vi behandler, kan alle tilgd, da vi veegter transparens. Vi har vaeret
rigtig heldige med vores formand, og jeg synes, det er zrgerligt, at det ikke ses, hvor stort et arbejde
bestyrelsen har lagt.

Tommy Hgjegaard: Jeg har siddet i bestyrelsen i et ar. Jeg har bidraget med det, jeg synes, jeg skulle.
Anja har trukket det store laes, folk bidrager, med det de kan, og ggr det godt. Vi prgver med
parkeringsforslaget at have rettidig omhu. | kan se tallene i parkeringsoplaegget. Forslaget skal fungere i
mange ar fremover, det skal vaere et udspil, der skal ga op, og vi skal i gang med at gve os.

Der var ikke flertal for mistillid.

Skriftlig afstemning:

102 husstande (23 fra afd. 43 og 73 fra afd. 50 (6 som ikke er blevet noteret i hvilken afdeling)
Ja til mistillid: 90 stemmer

Nej til mistillid: 97 stemmer

Blankt: 13 stemmer

200 ud af 204 mulige stemmer.

Ad3-Forslag 1
Forslag om parkeringsregulering
Forslagsstillere: Afdelingsbestyrelsen

Regulering for beboere

Der gives en permanent licens pr. bolig. Dertil anbefales det, at der, ved opstart af reguleringen, gives
en midlertidig licens pr. bolig, som virker for et dr.

Ndr reguleringen har fungeret et halvt dr, evalueres ordningen, og det vurderes om reguleringen har
medfart, at der er tilstraekkelig kapacitet til, at den midlertidige licens forlaenges eller om den ophg-
rer. Bilen skal vaere registreret pa adressen, for at man kan fd licens. Det antages, at beboerne kan
fa deres licens direkte hos parkeringsselskabet. Udgangspunktet er, at der ikke kan parkeres biler i
Tingbjerg pd over 3500 kg. Hver husstand/bolig far en permanent licens og en midlertidig licens.

Regulering for gaester

Der kan parkeres 3 timer uden licens.

Alle beboere i Tingbjerg har f.eks. 200 gaesteparkeringstimer om maneden. Hvis man far en gaest, som
skal vaere der lengere end 3 timer, kan man fa udstedt en gaesteparkering pa x antal timer, som sa
tages fra timebanken. Antallet at timer nulstilles hver mdned, s man kan ikke samle sammen.

Requlering for dem der arbejder i Tingbjerg
Personer, der arbejder i Tingbjerg, kan fG en arbejdslicens. Arbejdspladsen registreres i systemet.

Requlering for erhverv/serviceformal i Tingbjerg
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Personer med serviceformdl — f.eks. varelevering, hjemmepleje o.s.v. med synligt formdl patrykt, er
fritaget for kontrol. Hindveerkere rekvireret af ejendomskontoret, kan fa en gaestelicens via ejendoms-
kontoret.

@vrig requlering

Parkeringsselskabet vil sikre, at parkeringspladserne reserveret til opladning af el-bil benyttes til for-
madlet og ikke almindelig parkering.

Leverandgr

Parkeringsgruppe
Afdelingsbestyrelsen udpeger 2-3 personer, som i samarbejde med byudviklingsteamet evaluerer
reguleringen efter et halvt ar.

Baggrund:

Der er mangel pa parkeringspladser i Tingbjerg; derfor har afdelingsbestyrelserne i hhv. SAB Tingbjerg
fsb Tingbjerg taget indledende skridt til en regulering af parkeringsforholdene. Afdelingsbestyrelserne
er enige om, at for at kunne parkere i Tingbjerg, skal man arbejde eller bo i Tingbjerg.

Madlet er én feelles regulering i hele Tingbjerg, da der ellers skal ske en opdeling af parkeringspladser
for at kunne hdndtere kontrol med reguleringen, d.v.s. alle parkeringspladser skal markeres og an-
vendes efter boligselskab. De private beboere vil “tilhgre” det boligselskab, som deres bolig/matrikel
tilhgrer.

Hovedformdlene med parkeringsregulering er at fa stoppet, at ikke-herboende bruger Tingbjerg som
parkeringsplads og for at forhindre, at beboere tager lastbiler/store erhvervskgretgjer med hjem.

| 2018 udarbejdede viatrafik en parkeringspladsopggrelse, der talte 2.174 parkeringspladser i
Tingbjerg/Utterslevhuse, d.v.s. der var naesten én parkeringsplads pr. bolig: 10 boliger/9 parkerings-
pladser.

Ndr alle nye boliger er bygget, forventes der at vaere 2.238 parkeringspladser. Placeringen af pladser-
ne er dog andret. Parkeringspladskapaciteten vil veere ca. 2,3 boliger/1 parkeringsplads.
Der er 1 2023 registreret 1.416 privatbiler i Tingbjerg

Privatbller efter distrikt, drivmiccel og tid

2018 2023
Afstemning - 7. Nord
Eanzin EEM 108
Diesel 368 337
El o 1h
Piggn-Hylie g (4] HS
durige og uopiysi Q X

Eildie Eabenlbasms B rmyres sgaa hecegririar po Daggrund sl roibradata ra Danmacks Statistiks Forskningssensics

Enhed ; Antal
Kontakt : Kz tenhavrs Konrrunes Twergdendes Aralysesnhed ] pratstihfiod ke dv a5 25258013

fgrmation : B Dol antation

@konomi
Q-park, der stdr for kontrol og regulering stiller registreringssystem for beboer/arbejd/gzestelicenser
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til radighed og opsaetter skilte med parkeringsregler m.v. i omrddet.
Firmaet fdr indtaegter fra parkeringsbgder.

Praesentation af forslaget ved Tommy Hgjegaard — forslaget er lavet i samarbejde med SAB.
Diskussion og debat om forslaget

Fra salen: Tidspunktet for at indfgre regulering af parkeringen er darligt, fordi der er sa meget byggeri.

Der er mange, der far bgder, fordi de parkerer forkert pga. byggeriet.

- /ndringsforslag at spgrgsmdlet om parkeringsregulering skubbes til 2030 (nar byudviklingen er
afsluttet)

Fra salen: Fortaler for regulering, men en licens er ikke nok, de kommunale veje vil blive meget presset

med kun en licens.

- /Andringsforslag: Der skal vaere to licenser pr. husstand, tydelige bdse for Q-park, og arbejdes pg at
fd de kommunale veje med i reguleringen.

Fra salen: Hvad vil man ggre for de beboere, der er athangige af flere biler og har erhvervsbiler.

Fra salen: Hvad med at der blev arbejdet for, at parkeringsvagterne blev vaek fra Tingbjerg, mens der
bygges.

Tommy Hejegaard: Vi prgver at regulere, for at veere pa forkant. Der er allerede udfordringer nu.

Anja Brinch: Vi troede, at kommunen kun kunne give bgder pa kommunale veje, men kommunen ma give
bpder pa alle veje. Det ma de fordi, de kan give bgder i henhold til faerdselsloven.

Tommy Hgjegaard: Der er ikke nogen, der forbyder, at du har en bil, men det bliver et problem at
parkere — sa ma man parkere andre steder. Vi har ikke besluttet fortaetningen, men vi ma prgve at fa
det til at fungere.

Fra salen: Gaesteparkering - skal man henvende sig for at fa flere timer end 3 timers parkering?

Jasper Lyngsig: de fgrste tre timer er gratis, de naeste timer tages fra dit gaesteregnskab via en app eller
via ejendomskontoret.

Salen: Der er fjernet en tredjedel af parkeringspladserne pa kommunale veje, fordi vi ikke har biler. |
forhold til udviklingsplanen, hvor mange parkeringshuse og pladser kommer der?

Lene Vennits: Det antal parkeringspladser der fremgar af materialet, det er talt op af viaTrafik i 2018.
Antallet af biler der er registreret i Tingbjerg-Utterslevhuse er fra 2023. Der er kommet en
parkeringskaelder pa @stflgjen med 65 pladser. | byggefelt N(nord for Asen) bygges der et parkeringshus
med 70 pladser, i byggefelt G6 (klubben - den gamle skole) forventes det, at der skal bygges et
parkeringshus med 120-150 pladser. Jeg ved ikke, hvor det kommer fra, at der er nedlagt pladser pa de
kommunale veje, vi arbejder pa at fa etableret flere parkeringspladser pa Ruten. Reguleringen er med til
at styre parkeringskaos. Der kommer ikke flere pladser.

Salen: bliver der base med bilnummer pa?
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Salen: Nej, der kommer ikke bilnummer pa basene.

Salen: | virkefeltet blev haekkene fjernet, sa der kom parkering i begge sider, sa folk parkerer ogsa foran
opgangsdgre, og det er et stort problem, nar der kommer fx ambulancer.

Anja Brinch: det er et keempe problem, at folk parkerer foran opgangene. Driften er begyndt at markere
med gul, sa det bliver tydeligt, at man ikke ma parkere der. Denne problematik vil en regulering vaere
med til at afhjaelpe. Der har veeret flere sager i Grostedet, hvor ambulancerikke kunne komme
igennem. Der kommer folk, der bruger Tingbjerg til at parkere deres privatbil/lastbil og sa bytter om
til/fra arbejde. Erhvervsbiler fylder, det kan ikke nytte noget, at vi bliver brugt som firmaparkering. Det
kan ikke lade sig ggre at deekke behov for 1061 familier, det er derfor vi mgdes. Vil | ikke godt
respektere de gule markeringer.

Salen: Hvordan haenger tallene sammen. Der star, der er 1416 privatbiler i Tingbjerg. Der er mere en
2000 parkeringspladser. Er der 600 biler udefra?

Salen: Er gaesteparkering pr. per licens eller pr. husstand

Tommy Hgjegaard: Pr. husstand - Tallene viser, at der kommer flere boliger pr. parkeringsplads.

Salen: Man ma kunne laegge en gaestebillet i vinduet, sa gaester ikke skal registreresi Q-parks system.
Salen: Kan udenlandske nummerplader parkere pa mine gaesteparkeringer?

Q-park: Ja det kan man godt.

Salen: Pa Vestflgjen er der en laegepraksis — tager man hgjde for at de far en parkering?

Lene Vennits: Der laves en reserveringsplads til Laegen. Der etableres parkeringspladser, men der er
ogsa pladser der nedlaegges, derfor bliver det + og — antal p-pladser. Men nar man ser pa antallet, burde
der vaere luft, men det er der ikke, det handler bl.a. om erhvervsbiler, der ikke er registreret i Tingbjerg,
de fremgar ikke af statistikken. Der er nogen der har talt op, at byggeriet har taget 100-150 pladser

midlertidigt.

Salen: Q-park er en stor pengemaskine. Man bgr fa styr pa alle arbejdsbiler fra byggepladserne, de skal
parkere pa byggepladserne.

Salen: Hvis man kun ma have en licens, vil det betyde, at jeg skal parkere min firmabil i Helsinggr eller
Holbaek for at parkere min firmabil. Jeg har boet i Tingberg hele mit liv, udviklingen er fint, men det er
ikke ok, at jeg ikke kan leve mit liv her.

Jasper Lyngsig— De afgifter der bliver givet, gar til Q-park.

Anja Brinch: Bestyrelsen vil gerne traekke forslaget.

Tommy Hpjegaard: Det bliver et problem pa et tidspunkt. Jeg kommer fra @sterbro, hvor der er 10.000
licenser, 5.000 pladser, sa det er fint at kigge pa det.

Anja Brinch: Jer med bil ma meget gerne sende forslag til bestyrelsen om, hvordan man kan skrue en
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regulering sammen, som vi kan bruge i det videre arbejde.

Der blev ikke afholdt afstemning — Forslaget blev trukket.

Ad 3 -Forslag 2
Forslag om Etablering af cykelparkering i keeldre ifm. byudviklingen

Afdelingsbestyrelsen foresldr, at afdelingsm@adet godkender udrulning af pilotprojektet med etablering
af cykelparkering i fsb’s blokke i Vestgavl, Solgavl og Fuglegavl for de private beboere til alle resteren-
de blokke i begge afdelinger (afd. 1-43 og 1-50).

Baggrund:

Iflg. den vedtagne lokalplan skulle der etableres cykelkzldre til de nye raeekkehuse i vores kzeldre (de
almene bygninger). Derudover var planen at udleje vores depotrum (de store hobbyrum). Dette kunne
vi ikke godkende, hovedsageligt da vi mente, at vores kaeldre og kaelderrum tilhgrer de almene beboe-
re, at beboerne selv har brug for de store kaelderrum (mange stdr pa venteliste) — og ikke mindst at vi
ikke falte os trygge ved, at beboere, der ikke bor i afdelingen, skulle have adgang til vores kaeldre.

Konsekvensen var, at der skulle findes alternativer til cykelparkeringen, da kommunen har krav om
etablering af overdakket cykelparkering, nar der bygges nyt. Kravet er fire cykelparkeringspladser pr.
nybygget bolig, hvoraf 50% skal vaere overdakket.

Efterfalgende er der arbejdet pa overdaekket cykelparkering i terraen; der har veeret afholdt mgder og
afd.bestyrelsen har godkendt placeringen i terraen omkring byggefelterne G1, G2 og G3.

Det er dog ikke uden udfordringer, at cykelparkering i terren kan lade sig ggre - derud over er det no-
get omdiskuterede centralsug lagt i graven og der skal derfor findes plads til den alternative affalds-
Izsning, der kommer til at bestd af en kombination af containere og nedgravet Igsning (i terraen).

Med bade overdaekkede cykelparkeringer og affaldsl@sning i terraen skal der etableres en del og her
begynder at blive trangt. Det kan blive svaert at finde plads til det hele, uden det gar ud over f.eks.
parkeringspladser. Spgrgsmdlet er ogsd, om vi har lyst til at fylde vores (i fremtiden) indskraenkede
arealer med alle mulige “ekstra byggerier”.

Sa kan der findes en Igsning?

Leje af vores depotrum (store hobbyrum) er ikke leengere en del af ligningen, da NREP nu bygger de
nye rekkehuse med skur. Der er altsd kun tale om at finde en Igsning ift. overdaekket cykelparkering.
Pd tegningerne pd de naeste to sider finder I afdelingsbestyrelsen forslag til, hvordan det kan lade sig
gore at omdanne kzelderareal/rum til cykelparkering til de private i Vestgavl, Solgavl og Fuglegavl.

Forslaget er blevet godkendt som pilotprojekt i Bydelsforeningens bestyrelse.

Forslaget placerer cykelrum i enderne pa bygningerne og det kan lade sig gare at indrette det, sG kun
afdelingens beboere har adgang ind til keeldrene, d.v.s. den del af bygningerne, som huser tremme- rum,
depotrum og trappeopgange. De fleste steder befinder hoveddgren ind til kaeldrene sig allerede efter de
foreslaede rum. Hvor der ikke er en dgr, vil NREP isaette en dgr.
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I bygningernes ender befinder sig de rum, der tidligere (hovedsageligt) er brugt til storskrald +div. og
er derfor ikke rum, beboerne vil savne. Kaeldrene fremstar mange steder miserable og det er fornuf-

tigt, hvis vi far ryddet op, far affald ud af kaeldrene og kaeldrene far et ansigtslgft.
Er der elementer i kaeldrene, der skal flyttes eller etableres, udfgres dette ogsa af NREP.

Cykelparkering er primeert til de nye beboere, men kan ogsd benyttes af de almene beboere. De
private skal kgbe en brik pa Ejendomskontoret for at fG adgang til cykelkaelderen. Brikken giver kun
adgang til cykelparkeringskaelderen. Resten af kaelderen er forbeholdt fsb’s beboere.

Fordele:

= Vedligehold og reparation afholdes af NREP - Ingen udgift for fsb Tingbjerg

- Kun adgang for private beboere i “enderne”. Kun vi i fsb har adgang til resten af kaelderen.
- Affald ud af keeldrene

- Vi undgdr cykelskure i terraen

- fsb’s beboere kan ogsad benytte cykelparkeringen

Anja praesenterede forslaget. Der er lavet et pilotprojekt, det er det, der bliver udrullet i begge
afdelinger, hvis | stemmer ja. Der kommer en klar adskillelse mellem cykelparkering og depotrum. For
hver blok skal der vaere et taet samarbejde med bestyrelsen, da alle blokke er ikke ens.

Diskussion og debat om forslaget

Salen: Far de samme brik som os der bor i fsb?

Anja Brinch: Nej der kommer en rgd dgr, der adskiller. De private far en saerlig brik, sa de ikke kan
komme ind til depotrummene. De fleste steder kommer dgren til kaelderen fgrst efter

cykelparkeringsrummet.

Salen: Nogle kaelderrum er lejet ud. jeg har brug for at fa skrevet ind i referatet, at der ikke er nogen
lejere, der kan blive tvangsopsagt.

Anja Brinch: Der er ingen der bliver tvangsopsagt, men man kan spgrge, om der er beboere, som evt. vil
bytte et kaelderrum men ingen tvang.

Salen: Jeg vil gerne vaere med i arbejdet med design af rummene.

Anja Brinch: Hvis man gerne vil vaere med i arbejdet, skal man stille op til bestyrelsen.

Salen: Virker videoovervagningen? Der er tit dgre der bliver sparket ind.

Leon Sloth: Ja videoovervagningen virker.

Salen: Der kommer mange flere mennesker ind, hvad med tyveri?

Anja Brinch: der er kommer en dgr, sa der ikke kommer flere ind til depotrum eller opgange.

Christian Hass: — Sikkerhedsmaessigt bliver det kun bedre, fordi der laves dgre. Det er der ikke nu. De
rum, vi har kigget pa indtil videre, er skralderum, og rum der ikke er i brug.
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Anja Brinch: Der vil nok vaere blokke, hvor det ikke kan lade sig ggre.

Salen: De der far adgang til kaelderene — betaler de sa varme og el

Anja Brinch: NREP star for etablering og vedligehold. Der er ikke varme i kaelderen, sa der er ikke nogen
der betaler noget.

Salen: Dgrene der saettes i - Sgrg for at de vender ud af, der hvor det kan lade sig ggre, sa undgar man at
de bliver brudt op. Det er nemlig et problem i Tingbjerg, at dgrene vender indad. Og bliver sparket op.

Salen: Jeg vil gerne parkere min cykel i terraen. Jeg synes, det er problematisk at komme ned ad slisken,
jeg skal bakse med dgre etc. Dgrene skal kunne sta abne i et stykke tid, sd man kan na at komme ind og
ud med sin cykel.

Anja Brinch: Man kommer til at kunne parkering i terraen ligesom nu, men etablering af cykelkaldere er
for at al terraen ikke bliver plastret til i skure.

Forslaget blev vedtaget med 54 stemmer for og 30 stemmer i mod. Afstemningen blev afgivet ved
handsopraekning.

Afstemning:

Afd. 1-43: 15 husstande til stede
For etablering af cykelkaeldre: 22
Imod etablering af cykelkaeldre: 8

Afd. 1-50: 34 husstande til stede —
29 husstande afgav stemmer:

For etablering af cykelkzeldre: 32
Imod etablering af cykelkaldre: 22
Undlod at stemme: 4

Ad 3 - Forslag 3
Forslag om at afdelingsmgdet tilkendegiver en holdning vedr. tagboliger

Vil vi have tagboliger?
Afdelingsbestyrelsen foresldr, at afdelingsmgdet tilkendegiver en holdning vedr. tagboliger.

Baggrund:
12022 blev afdelingsbestyrelsen bekendt med, at kommunen skulle behandle forslag om tagboliger pd


Anja Brinch
Fremhæv
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Ruten og Gavlhusvej. Det skabte frustration og vrede i afd.bestyrelsen, ikke mindst fordi vi
(afd.bestyrelsen og beboerne i Tingbjerg) endnu engang ikke var blevet hgrt — vi var ikke engang ble-
vet orienteret.

Vi drgftede situationen i afd.bestyrelsen og sendte efterfglgende et brev til Organisationsbestyrelsen
(brevet er vedlagt). | afd.bestyrelsen var — og er — vi meget enige om, at vi (af flere grunde) ikke vil
have tagboliger i fsb Tingbjerg.

Afd.bestyrelsen gnsker at bevare vores bygninger, som de stdr i dag, ikke blot grundet deres hgje
bevaringsvaerdi, men ogsa for i det hele taget at bevare sGd meget, vi kan af dét, der gar Tingbjerg til
noget helt szerligt.

I brevet til Organisationsbestyrelsen skriver vi bl.a.:

“Vi er klar over, at det er et kompliceret puslespil, at fa tingene til at gd op pa en made, der lever op
til kravene om maksimalt 40% almene familieboliger. Det til trods, kan vi ikke anerkende ngdvendig-
heden af at placere byggeri ovenpd det eksisterende. Alle vore bygninger er hgjt bevaringsvaerdige og
bgr som sadan forblive ubergrte.

Tingbjerg gennemgar en voldsom forandring: sa voldsom at der er steder, hvor det eksisterende byg-
geri helt “forsvinder” blandt meget dominerende bygninger. Ved at pdbygge det eksisterende ggres
intet for at bevare Tingbjergs seerpraeg og hgjt elskede bygningers udtryk. Tagboliger er et overgreb
pa arkitekturen og sammenblandingen af boformer (alment og privat) skaber bekymring, saerligt idet
vi eksisterer under forskellige lovgivninger, men ogsa — under samme tag — vil hgre under forskellige
boligudlejere. Det er en sammenblanding af udlejningsformer, vi ikke kan acceptere.”

Kommunen skriver (bilag 6 — vedlagt):” Det er dog forvaltningens vurdering, at en pdbygning

med en ekstra etage med tagboliger kan risikere at slgre eller helt forringe de arkitektoniske kvaliteter
de bevaringsvaerdige boliger har. Herudover vil pabygningen fremsta som en stor kontrast i forhold til
de underliggende eksisterende bygninger.”

Om vores boliger pa 2. sal skriver kommunen (bilag 6 — vedlagt): ”Eksisterende lejligheder pa 3. etage
er udfgrt med skra lofter til kip — se snittegning. Det vil sige, at disse lejligheder i dag rummer saerlige
kvaliteter med ekstra hgjt til loftet, mere dagslys og stgrre fornemmelse af rumlighed.

Hvis der tilfgjes en etage ovenpd bygningen andres konstruktionen, sa lofterne bliver vandrette og
loftshgjden reduceres.”

Vi kan ikke beslutte, om der skal bygges ovenpa vores bygninger. En sddan beslutning kan kun traeffes
af enten Organisationsbestyrelsen eller Repraesentantskabet — men vi kan fortaelle, hvad vi gnsker og
derved sende et klart signal om, at vi vil hgres.

Tagboliger er ikke en del af udviklingsplanen, men ligger som et forslag om tillzeg til lokalplanen og
kan derfor uden de store forviklinger tages ud af planerne.

Anja brinch praesenterede forslaget: Bestyrelsen er meget bekymrede for om bygningerne kan baere, at
der sker en sammenblanding af boformer, der har forskellig lovgivning etc. Vi synes, de bygger nok. Det
er 25 boliger der er tale om pa Gavlhusvej, men der er ikke nogen, der siger, at de 25 boliger skal ligge i
fsb. De kan ogsa godt vaere i SAB, hvor de gerne vil have tagboliger. Vi kan ikke beslutte noget, det er
organisationsbestyrelsen/reprasentantskabet der har det mandat i forhold til salg. Det vi kan er at
tilkendegive en holdning.
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Annesophie Hansen: Vi skal fortaette med 1500 boliger for at komme under 40 procent almene
familiboliger. Hvis vi ikke lykkes med det, skal der fortaettes yderligere. Derfor er der et stort gnske om
at lykkes med udviklingsplanen. Tagboliger er et redskab i udviklingsplanen og i regnestykket fremgar de
25 boliger. Hvis man tager dem ud, skal man ggre noget andet. Der skal laves en mulighedsafdaekning.

Diskussion og debat om forslaget
Salen: Bystaevneparken, lgser den de 40 %?

Anja Brinch: Bystaevneparken taeller med i regnestykket med 10 %. De kan kun fa lov til at tzelle med,
hvis broen bygges. Sa hvis den ikke bygges, skal der fortaettes med yderligere boliger.

Salen: Hvorfor skal vi stemme om det, nar det ikke er vores kompetence at beslutte det?

Anja Brinch: Det er for, at vi kan blive hgrt, sa kan de have det med, nar de skal beslutte det i
organisationsbestyrelsen/reprasentantskabet.

Salen: Jeg vil gerne have Tagboliger — maske kan det redde mit raekkehus pa Langhusvej.

Anja Brinch: Raekkehusene har tilkendegivet, at de ikke gnsker at blive drgftet pa dette mgde. Det her
handler om Tagboligerne pa Gavlhusve;j.

Annesophie Hansen: Jeg udtaler mig pa vegne af administrationen, jeg udtaler mig ikke politisk, men
hvad administrationen vurderer som fakta. | Udviklingsplanen star der eksplicit (side 14), at der skal
nedrives 42 raekkehuse pa Langhusvej og genopfgres 42 almindelige almene familieboliger.
Ministeriet har svaret, at det kraever en ny udviklingsplan, hvor der peges pa, hvor der kan fortaettes
anderledes, hvis reekkehusene pa Langhusvej ikke nedrives. Tagboligerne indgar allerede i regnskabet,
sa de kan ikke redde raekkehusene.

Der var enighed om at tilkendegive overfor organisationsbestyrelsen/repraesentantskabet, at der ikke
@nskes tagboliger pa fsb-boliger i Tingbjerg. Tilkendegivelsen blev afgivet ved handsopraekning.

Afstemning:
Afd. 1-43: 30 stemte imod tagboliger i Tingbjerg. Ingen stemte for.
Afd. 1-50: 48 stemte imod tagboliger i Tingbjerg. Ingen stemte for, 4 undlod at stemme.

Ad 4 - suppleringsvalg

Der skal vaelges ét ordinaert bestyrelsesmedlem og op til fire suppleanter. Valgperioden Igber indtil
nastkommende ordinzere afdelingsmade i september 2024.

Valg af ét ordinaert bestyrelsesmedlem

Peter Hansen og Najat Elkassmi stillede op.

Der var skriftlig afstemning, hvor Najat Elkassmi fik flest stemmer.
Der var 49 husstande/98 stemmer — 90 stemte i alt.

Afstemning:

Peter Hansen 39 stemmer

Najat Elkassmi 40 stemmer

11 stemte blank
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Suppleanter er meget velkomne til at deltage i mgderne. Den eneste forskel pa medlemmer og
suppleanter er, at suppleanter ikke er stemmeberettigede.

Ingen stillede op som suppleant.

Dirigenten, Jasper Sparre-Enger Lyngsig, takkede herefter for et godt mgde og erklaerede mgder for
haevet kl. 21.06

Referat godkendt:

Dato: EZ/L,F—ZQZA‘ pato: 42~ 0% - 202 ¢
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Formand for fsb afdelingsbestyrelse irigent
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