Vedrgrende Hamletsgade - revideret lokalplanforslag

Jeg har efterfalgende kommentar til Kommunes revideret forslag:

Classification: Public

Mens jeg ser positiv pa udviklingen af omradet, der er bedre Igsninger end det nuvaerende
forslag at bygge ovenpa shedtaget pd Hamletsgade 9.

Det er noteret fra Kommunens side at der fortraekkes randbyggeri s& man bevarer vejkanten |
harmoni med meget af Kabenhavn. Mens det formal er fint, det skaber ogsa en lukkede
gard. Det ber overvejes hvordan forholdene kan forbedres ved at tillade bygninger laengere
inde fra vejkanten / flere adgangsvej for gdende igennem omradet. Iseer adgangsve;j for
géende fra Hamletsgade ville veere velkommen.

Spinderibygning pa Hamletsgade 9 har hgj bevaringsveerdi | det nuvaerende lokalplan.
Formalet med at kende en bygning bevaringsveerdigt er at sikre husets eller kvarterets
oprindelige udtryk. Efter min mening (og mange af de andre hgringssvar jeg har laest) Det er
ikke opnaet med at bygge ovenpa det eksisterende shedtag, fordi selve taget set ovenfra er
ikke bevaret tilstraskkeligt — og det er en stor dele af bygningens charme. Man ser derfor
gerne, at lokalplanen begreenser bygninger ovenpa shedtaget eller laver en fredning pa
shedtaget.

Det er noteret, at eendringen til lokalplanen inkl. ekstra hajde til bygningen pa Hamletsgade 9
er tilkommet efter den forste hgringsrund: “Derudover er der i stedet muliggjort en 2 etagers
pabygning i halvdelen af bygningens dybde mod gadesiden pa den eksisterende
shedtagsbygning langs Hamletsgade” De flyttede kvadratmeter var blandt andet pga:

o Tab af lys og skygger pa Nannasgade/Baldersgade

o Bebyggelsesprocent i den sydlige del af omradet var for hgje og ikke i
overenstemmelse med kommuneplanen

Flere andre hgringssvar har veeret ind pa det betydelig tab af lys samt privatliv byggeriet vil
udfere til Lejlighederne pa den modsat side af Hamletsgade. Det bemzerkes, at nogle af de
lejligheder (Hamletsgade 8 og 4) har deres eneste lyskilde vendt mod spinderibygningen,
mens andre lejligheder (Hamletsgade 6) har smallere vinduere / gang vendt | denne retning
(se Figur 2). Beboer pa Fenrisgade er ogsa pavirket af nybyggeriet, som vises af
skyggetegningerne (se Figur 9).

Det nuveerende forslag virker blot til at flytte nogle af problemerne fra
Nannasgade/Baldersgade til Hamletsgade og gge bebyggelsesprocent:

o Sammenlignlig skyggeomrader bliver lavet pa bygninger pa Hamletsgade og
Fenrisgade om morgen/vinteren end de skyggeomrader pa Baldersgade der var i
forslaget tidligere. Set i betragtning af, at lejlighederne pa Baldersgade har flere
lyskilder og lejlighederne pa Hamletsgade kun fa lys fra Hamletsgade side, er det en
meget vaerre situation (se Figur 9).

o En hgringsvar fra den tidligere hgringsrund lagt meerke til "en meget markant
overskridelse af krav til maksimal bebyggelsesprocent pa 150 %, som er angivet i
geeldende lokalplan nr. 190” — | det tilfeelde var bebyggelses procent 158%. Det
tidligere forslag havde en ny bebyggelsesomrade pa 15.200 m ~ 2, og den nye
forslag har 17.100 m ~ 2 — som nu svarer til en bebyggelsesprocent pa 167% og fuld
unyttelse af kommuneplangreensen af 185%. Det er selvfalgelig sveert at forsta, at
bebebyggelsesprocenten er gget ydligere efter den modstand fra borgene i sidste
hgringsrund?



o Det samme hgringsvar fra tidligere heringsrund lavet en beregning pa
bebyggelsesprocent i den sydlige del af omradet med resultatet 233%. Det samme
beregning lavet pa en lignende omrade pa den reviderede forslag resultater i 237%
(Se Figur 4).

- Der kunne overvejes andre Igsninger til at opna en bedre balance mellem kvadratmeter og
mindsket genere for omradets beboer. Her er nogle alternativer:

o Alternativ 1: Reducere bebyggelsesprocent for omrade | ned til det 150% i det
nuveerende lokalplan. Det vil medfare, at bebyggelsen langs Hamletsgade skal ikke
udfores.

o Alternativ 2: Brug af tamt omrade for enden af spinderibygningen (se Figur 1, Figur 5
og Figur 6). Det noteres, at omradet er ikke eget fuldt ud af bygherren men ikke
desto mindre er en bedre brug af plads.

o Alternativ 3: Forhgjede bygning overfor Hamletsgade 6 (se Figur 7 og Figur 8)
For bade Alternativ 2 og 3
= Omréade A + B udger naesten det samme areal som det forslaet lokalplan
= Afgangen er beholdt fra Hamletsgade
= Lysinfald/Privatliv pA Hamletsgade/Fenrisgade er meget bedre beholdt
» Shedtaget pd Hamletsgade 9 er bevaret sa vidt muligt

» Der er bedre balance af bebyggelsesprocenter mellem det nordlige og
sydlige del af omradet.

Figur 1. Ubrugt omrade for enden af Spinderibyggningen

Classification: Public



Figur 2 Hamletsgade 6 overfor team omrade

Classification: Public



Bebyggelses Bebyggelses
Matrike |Grundarea |Bebygget Tidligere forslag  |Tidligere forslag procent efter |Nuveerende forslag |Nuveerende forslag |procent efter
Delomrade |1 1 Areal Bebyggelsesprocent |bebypget areal bebyeeelse procent|delomrade  |bebyeget areal bebyegelse procent |delomrade

1 2552 18771 15013 B80% 50213 161% 1585 52113 171% 1675
1743 2543 3463 136% 3463 136% 3463 136%

" 6020 872 1308 150% 1308 150% 1333 1308 150% 1335
167d 1198 1435 120% 1435 120% 1435 120%
3030 550 1950 355% 1950 355% 1950 355%
3031 252 740 254% 740 254% 740 254%
3344 532 1503 283% 1503 283% 1503 283%
3431 319 982 308% 982 308% 982 308%
3432 319 900 282% 900 282% 900 282%

m 3846 290 750 259% 750 259% 208% 750 259% 298%
3852 461 1215 264% 1215 264% 1215 264%
3706 316 B40 266% B840 266% B840 266%
3668 244 675 2T7% 675 277% 675 2T7%
3669 241 758 315% 758 315% 758 315%
3670 320 890 278% 890 278% 890 278%
3671 426 1520 357% 1520| 357% 1520 357%
Samlet 27654 33042 123% 49142 178% 51042 185%|

Tegning 1- Omradeafgransning
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Classification: Public
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Figur 3. Bebyggelses procent beregning




GRUNDAREAL | GRON OMRADE.=A0068m"2

[EKSISTERENDE BEBYGGELSE =

932 m*2 X 3 ETAGER + o

3988 m"2 X 1 ETAGE = 6784 m'2

EKSTRA BEBYGGELSE IFT,FORSLAG =

BEBYGGELSES PROCENT=237%
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Figur 4 — Bebyggelsesprocent | berart omrade

Classification: Public
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Figur 5. Alternativ 2 forslag
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Figur 6. Byningens profil — Alternativ 2

Classification: Public
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Figur 7 Alternativ 3 forslag
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Figur 8. Byningens profil — Alternativ 3

Classification: Public




Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 2.00.

Figur 9. Syggediagram

Classification: Public



