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Hgringssvar til Forslag til Lokalplan for Slotsherrensvej

P& vegne af CYKELEXPERTEN.DK A/S, CVR: 30 54 77 72 (herefter "Cykelex-
perten”), frembringes hermed bemarkninger til Forslag til Lokalplan og
Kommuneplantillzeg for Slotsherrensvej. Det skal i denne forbindelse
bemaerkes, at Cykelexperten modsaetter sig den foresldede lokalplan.

Cykelexpertens interesse

Safremt Kgbenhavns Kommune vedtager den foresldede lokalplan, vil ejerne
nedrive de eksisterende bygninger, og opsige lejemalet pd Slotsherrensvej
103, hvor Cykelexperten er lejer. Vedtagelse af lokalplanen betyder derfor, at
Cykelexperten ikke lzengere vil kunne drive forretning p& adressen.

Cykelexperten har siden 2014 vaeret beliggende pa adressen Slotsherrensvej
103. Inden 2014 var butikken beliggende pa Jyllingevej. Butikken har derfor
veeret en del af lokalomradet i artier, og er en integreret del af erhvervsmil-
joet i Vanlgse. En betydelig del af butikkens omsaetning skabes af lokale
beboere, og butikkens beliggenhed pa Slotsherrensvej er afggrende for
butikkens resultat. Udover, at butikken er gkonomisk afhaengig af beliggen-
heden, skaber den ogsd veerdi for beboerne i Vanlgse. En tvungen fraflytning
vil derfor ikke alene medfgre et tab for Cykelexperten, men vil ogsd vaere et
tab for beboerne i Vanlgse.

P& baggrund heraf, har Cykelexperten en interesse i, at den foresldede
lokalplan ikke vedtages. I det fglgende, fremhaeves de seerlige forhold der
medfgrer, at lokalplanen ikke kan eller bgr vedtages.

Cykelexpertens beliggenhed pa Slotsherrensvej 103

At Cykelexperten er afhangig af beliggenheden pd Slotsherrensvej 103
kommer fgrst og fremmest til udtryk ved, at butikken szelger omkring 10.000
cykler 3rligt fra den fysiske butik. Derfor er beliggenheden afggrende for
butikken, da der er nem adgang til butikken, og da der er mulighed for at
drive butikkens lager og vaerksted fra adressen. Sidstnaevnte sparer s8ledes
Cykelexperten og deres kunder for leveringstid og omkostninger.
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Lokale beboere i Vanlgse har ikke alene mulighed for at kgbe deres cykler
lokalt, men kan ogsa fa deres cykler repareret i butikkens vaerksted, nar det
er ngdvendigt. Cykelexperten fremmer derfor ikke alene den kommunale
cykelinfrastruktur, men er ogsd af betydelig veerdi for de lokale beboere.

Skulle lejemalet blive opsagt, vil det medfgre, at Cykelexperten vil have
saerligt vanskeligt ved fortsat at drive forretning. Grunden pa Slotsherrensvej
103 er udpeget til butikker med seerligt pladskraevende varer, og danner
derfor gode rammer for drift af en cykelforretning i Cykelexpertens
stgrrelsesorden. At finde et tilsvarende lejemal i Vanlgse - eller Kgbenhavn i
gvrigt — hvor kunderne med samme lethed har adgang til butikken er ganske
sveert og taet pd urealistisk. I s& fald, vil Cykelexperten vaere ngdsaget til at
flytte ud af byen og vaek fra de lokale kunder.

Slotsherrensvej 111 efter vedtagelse af lokalplanen

Den foresldede lokalplan indebaerer, at der pa adressen Slotsherrensvej 111
bliver opfgrt et stgrre byggeri. Byggeriet fremstdr som betydeligt mere
indgribende i lokalomradets udtryk, idet der bl.a. bygges 15 meter i hgjden.
Dette skal ses i lyset af, at de nuveerende bygninger er ca. 8,5 meter i
hgjden. Byggeriets hgjde indebaerer desuden, at Cykelexpertens narmeste
nabo mod gst, bliver plaget af skyggegener i et betydeligt omfang, da
stgrstedelen af naboens grund vil blive henlagt i skygge.

Den foresldede lokalplan forudsaetter at der etableres et supermarked i det
nye byggeri. Det bemarkes i denne forbindelse, at etableringen af et
supermarked pd Slotsherrensvej 111 ikke fremstar ngdvendigt for lokalomra-
det, idet der inden for 1 km. fra adressen i forvejen findes fire supermarke-
der, heriblandt en Netto ca. 250 meter vak.

Etableringen af et nyt supermarked er derfor ikke en ngdvendighed for
lokalomradet, ligesom det ikke synes at skabe positiv veerdi for dets beboere
eller dets erhvervsmiljg.

Erhvervslejeretten

Da ejerne af Slotsherrensvej 103 gnsker at nedrive bygningerne, laegges det
til grund, at lejema3let vil skulle opsiges efter erhvervslejelovens § 61, stk. 2,
nr. 2. Som konsekvens heraf, er udlejer forpligtet til at tilbyde Cykelexperten
genleje, jf. erhvervslejelovens § 61, stk. 4.

Udlejers pligt til genleje er betinget af, at de nyopfgrte bygninger anvendes til
udleje, og at lokalerne er af samme art som det tidligere lejemal. Da ejerne
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af Slotsherrensvej 103 har til intention at etablere et supermarked, er fgrste
betingelse om, at de nyopfgrte bygninger anvendes til udleje, opfyldt.
Herefter ggres det gaeldende, at det nuvaerende og det nyopfgrte lejemal vil
veere af samme art. Til stgtte herfor bemaerkes det, at den nuveerende butik
er ca. 1.300 m2, og at det foresldede supermarked forventes at veere ca.
1.200 m2. Det fremtidige lejemal er derfor i samme storrelsesorden som det
nuvaerende, ligesom der ikke vil vaere vaesentlig forskel pd indretningen af et
supermarked og en cykelbutik.

Cykelexpertens genlejeret pd Slotsherrensvej, som alternativ til etableringen
af et supermarked, er ikke til hinder for lokalplanens formal, og det vil fortsat
vaere muligt at skabe rammer for et plejecenter med sundhedshus, ligesom
det vil vaere muligt at bevare de bevaringsvaerdige bygninger samt etablere
nye boliger. Cykelexpertens nuveerende organisation indebaerer, at der vil
veere mulighed for at drive et fjernlager, safremt det nuvaerende lagers
tilstedevaerelse er uforeneligt med lokalplanens formal. Cykelexpertens
fortsatte tilstedevaerelse pd Slotsherrensvej er derfor i overensstemmelse
med lokalplanens formal.

En vedtagelse af den foresldede lokalplan vil betyde, at erhvervslejelovens
regler tilsidesaettes. S&fremt, man vedtager lokalplanen, vil Cykelexpertens
genlejeret blive illusorisk, og det beskyttelseshensyn der lzegger til grund for
erhvervslejelovens § 61, stk. 4 tilsidesaettes af ejernes interesse. En
vedtagelse af lokalplanen forudszetter sdledes, at kommunen, i strid med
erhvervslejelovens formal, tillader en opsigelse af Cykelexperten. Det laegges
derfor til grund, at kommunen ikke kan vedtage lokalplanen med den
nuvaerende intention om at etablere et supermarked, og at denne ma vige for
Cykelexpertens genlejeret, jf. erhvervslejelovens § 61, stk. 4.

Sammenfattende, ggres det derfor geaeldende, at den foresldede lokalplan
ikke kan vedtages. Vedtagelsen strider mod lokalomrddets interesse, og
Cykelexpertens rettigheder som lejer pd@ Slotsherrensvej 103 blokerer for
planens endelige vedtagelse.

Med venlig hilsen
Philip Nyholm

v/advokatfuldmeaegtig Mikkel Mariager
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