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INTRODUKTION

HAUSER PLADS 30-32
ANMODNING OM LOKALPLAN

Indledning

| forleengelse af tidligere dialog, ansggning om
byggetilladelser og senest svarskrivelse fra den 12. maj 2023
fra vicedirektgr Lena Kongsbach, anmoder vi hermed pa
vegne af ejer om ny og tidssvarende lokalplan for ovennaevnte
ejendom.

Det eksisterende plangrundlag (byplan nr. 59 fra 1969) giver
desveaerre ikke mulighed at dele af ejendommen kan anvendes
eller udvikler sig beredygtigt over tid.

Vi hdaber at nedenstdende visionaere oplag til om- og
tilbygning af bygningerne kan danne et godt grundlag for

en fremtidig lokalplan, som vi ser frem til at kunne udvikle i
konstruktiv dialog med kommunen og omradets beboere.
Fokus er at fad skabt en attraktiv gren gdrd for ejendommens
boliger og erhveryv, samtidigt med at hele baghuset kan
omdannes til attraktive erhvervslejemal. Bygherren er
forstaende over for forvaltningens darlige erfaringer med stgj
og lugtgener i karreens indre.

Om- og tilbygning af - Hauser Plads 30 - 32

Projektet vil med en @&ndring af eksisterende facade og
gardareal, skabe et mere imgdekommende hus og et nyt
feelles gront gardrum, der kan blive et stort aktiv for
ejendommen og for byen som helhed.

En ny farvesaetning og abning af facader i stueplan skaber
forudsaetning for mere byliv pd Hauser Plads og bedre
erhvervslejemal i stueplan. Et nyt og mere imgdekommende
facadeudtryk inviterer beboere og besggende inden for, bade
mod pladsen og videre ind i den nye grgnne gard.

Det eksisterende gardrum er et af de fa gardrum i byen
hvor alle baghuse til erhverv stadig er bevaret. Det giver
en unik mulighed for at skabe en oplevelsesrig ramme om
det fremtidige gardrum. Ny tilbygning og omdannelse af
eksisterede sidebygning er med til at understgrre dette.

HAUSER PLADS 30-32
24.05.2023

Ny facade mod Hauser plads

- Facadeudtrykket @ndres med en ny og mere varieret
farveseaetning af facaden. Basen skal som tidligere fremsta i en
mgrkere varmgra farve. Det er med til give mere tyngde til en
stueetage med den relativ lille etagehgjde.

- Facaden over portrummet fremhaves ligeledes med en
mgrkere farve og markere adgangen til den grgnne gard,
samtidigt er det ogsa markere at denne del af bygningen var
en selvstendig tilbygning.

- Eksisterende vindueshuler forstgrres ved at seenke
brystningshgjden en anelse.

- Nye markiser indrammer vinduesabningerne og er visuelt
med til at forstgrre dem og dbne stueetagen op.

Grgn gard

- Eksisterende parkeringspladser nedlegges og affalds-
handtering og cykelparkering flyttes til den rummelige kalder,
der nas via en ny og tidssvarende lift.

- Gardrummet begrgnnes og i midten plantes et stort tree.
Ny sammenhangende granit-belagning er ligeledes med til
at skabe en attraktivt grgn gard for bygningens beboere og
erhvervslejemal.

- Ny tilbygning i gdrden skaber en sammenhangende og daben
stueplan omkring det grgnne gardrum og forbedrer lejemal

i stueplan med attraktive lokaler mod garden. Ny terrasse

pd tilbygning med begrgnning og opholdsarealer forbedrer
ligeledes lejemal pa 1 sal.

- | sidehuset genetableres tidligere portdbninger i stueplan og
skaber en mere dben stueplan mod garden. Det eksisterende
mansardtag ombygges og forgges med ca. en meter i hgjden.
Det forbedrer eksisterende lejemal med lav etagehgjde og
udsyn markant.

Side 3

Nye vinduer i baghus

- Mulighed for nye og stgrre vinduer i baghus, der kan
skabe de ngdvendige og tidssvarende rammer for fremtidige

erhvervslejemal.

- Vinduer der ikke at giver stgrre indbliksgener end i andre

dele af karreen.

- Vinduerne der skaber mulighed for nyt liv i det karakterfulde

baghus- omkring den fremtidige grgnne gard.

Arealer for ombygning

Samlet bygningsareal ex. keelder:

Grundareal
Bebygget areal
Friareal
Bebyggelsesprocent

Arealer efter ombygning

Tilbygning stueetage
Ombygning sidehus tageetage

Samlet bygningsareal ex. keelder:

Grundareal
Bebygget areal
Friareal
Bebyggelsesprocent

4.011 m?
1.331 m?
935 m?
396 m?
301,4 %

65 m?
30 m?

4.106 m?
1.331 m?
1.000 m?

396 m?
308,5 %
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A. FACADE HAUSER PLADS
SITUATIONSPLAN
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A. FACADE HAUSER PLADS

EKSISTERENDE FORHOLD
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A. FACADE HAUSER PLADS
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Forslag til ny farvesaetning og nye dbninger i stueplan

HAUSER PLADS 30-32
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A. FACADE HAUSER PLADS

GADEPERSPEKTIV
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Forslag til ny farveseetning og nye dbninger i stueplan
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A. FACADE HAUSER PLADS
PERSPEKTIV AF PORTABNING
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Forslag til ny farveseetning og nye dbninger i stueplan. Lanterne flyttes.
Indblik til ny gr@gn gard
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B. NY GR@ON GARD
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B. NY GR@ON GARD
EKSISTERENDE FORHOLD
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Baghus og garagebygning Sidehus med mansardtag Gdrdfacade forhus - set fra sidehus
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B. NY GR@ON GARD
EKSISTERENDE FORHOLD
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Sidehus efter ombygning i 1939 Facade af sidehus 2023
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B. NY GR@ON GARD
PLANPERSPEKTIV
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Ny grgn gdrd, ny tilbygning og ombygning af sidehus.
Affaldshdndtering og cykelparkering flyttes til kaeelder med adgang via ny lift.
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B. NY GR@ON GARD
PERSPEKTIV FRA PORT INDGANG
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Ny grgn gdrd med stort tree, samlende granitbelaegning og beplantning.
| stueplan dbnes facaderne op med reference til tidligere porte.
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B. NY GR@ON GARD
PERSPEKTIV FRA GARAGEBYGNING

sils

Ny grgn gdrd med stort tree, samlende granitbelaegning og beplantning.
| stueplan dbnes facaderne op.
Ny farvesatnning af eksisterende hovedhus.
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B. NY GR@ON GARD
PERSPEKTIV FRA SIDEBYGNING

Ny grgn gdrd med stort tree, samlende granitbelaegning og beplantning.
| stueplan dbnes facaderne op.
Ny farvesatnning af eksisterende hovedhus.
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B. NY GR@ON GARD
INTERI@GRPERSPEKTIV AF TILBYGNING

Facade dbnes mod tilbygning og gr@gn gard
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B. NY GR@ON GARD
PERSPEKTIV FRA TERRASSE

“ ”u‘* M

M' Wnk

.‘.. n i !%‘.i -

p -1 1-. [0/ / -
\ |

132 ] (- _
Opholdsterrasse pa tilbygning med udsigt garden
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B. NY GR@ON GARD
PERSPEKTIVAF OMBYGGET SIDEHUS
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Sidehus ombygges med ny dben stueplan og ny tagetage
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B. NY GR@ON GARD
SKYGGEDIAGRAM

SOMMER KL. 09 SOMMER KL. 12 SOMMER KL. 15
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C. NYE VINDUER BAGHUS
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C. NYE VINDUER BAGHUS
EKSISTERENDE FORHOLD

.

Nabobygning Vestfacade af pakhus Vinduer pd nordfacaden (lukkede fra 1. sal og op)
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C. NYE VINDUER BAGHUS
FACADE

Nye vinduer i baghusets facade vurderes ikke at give indbliksgener der
er stgrre end andre i hele karreen.

] —

(1

1 A

Eksisterende nye vinduer er ikke godkendt
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PLANTETEGNINGER OG SNIT
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