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I N T R O D U K T I O N

Indledning

I  for længelse  af  t id l igere d ia log ,  ansøgning om 
bygget i l ladelser  og senest  svarskr ive lse  f ra  den 12.  maj  2023 
fra  v icedirektør  Lena Kongsbach,  anmoder  v i  hermed på 
vegne af  e jer  om ny og t idssvarende lokalp lan for  ovennævnte 
e jendom.

Det  eks isterende p langrundlag (byplan nr.  59 f ra  1969)  g iver 
desværre ikke mul ighed at  dele  af  e jendommen kan anvendes 
e l ler  udvik ler  s ig  bæredygt igt  over  t id .
 
V i  håber  at  nedenstående v is ionære oplæg t i l  om- og 
t i lbygning af  bygningerne kan danne et  godt  grundlag for 
en f remtid ig  loka lp lan,  som v i  ser  f rem t i l  at  kunne udvik le  i 
konstrukt iv  d ia log med kommunen og områdets  beboere.
Fokus  er  at  få  skabt  en attrakt iv  grøn gård for  e jendommens 
bol iger  og erhverv,  samtid igt  med at  hele  baghuset  kan 
omdannes t i l  attrakt ive  erhvervs le jemål .  Bygherren er 
forstående over  for  forva l tn ingens dår l ige  erfar inger  med støj 
og  lugtgener  i  karreens  indre.

Om- og t i lbygning af   -  Hauser  Plads  30 -  32

Projektet  v i l  med en ændr ing af  eks isterende facade og 
gårdareal ,  skabe et  mere imødekommende hus  og et  nyt 
fæl les  grønt  gårdrum,  der  kan b l ive  et  stort  akt iv  for 
e jendommen og for  byen som helhed.

En ny  farvesætning og åbning af  facader  i  stueplan skaber 
forudsætning for  mere by l iv  på  Hauser  P lads  og bedre 
erhvervs le jemål  i  stueplan.  Et  nyt  og  mere imødekommende 
facadeudtryk  inv i terer  beboere og besøgende inden for,  både 
mod pladsen og v idere ind i  den nye grønne gård. 

Det  eks isterende gårdrum er  et  af  de få  gårdrum i  byen 
hvor  a l le  baghuse t i l  erhverv  stadig  er  bevaret .  Det  g iver 
en unik  mul ighed for  at  skabe en oplevelsesr ig  ramme om 
det  f remtid ige gårdrum.  Ny t i lbygning og omdannelse  af 
eks isterede s idebygning er  med t i l  at  understørre  dette. 

Ny facade mod Hauser  plads

-  Facadeudtrykket  ændres  med en ny  og mere var ieret 
farvesætning af  facaden.  Basen ska l  som t id l igere f remstå i  en 
mørkere varmgrå farve.  Det  er  med t i l  g ive  mere tyngde t i l  en 
stueetage med den re lat iv  l i l le  etagehøjde. 

-  Facaden over  portrummet fremhæves l ige ledes  med en 
mørkere farve og markere adgangen t i l  den grønne gård, 
samtid igt  er  det  også markere at  denne del  af  bygningen var 
en se lvstændig  t i lbygning. 

-  Eks isterende v indueshuler  forstørres  ved at  sænke 
brystningshøjden en anelse. 

-  Nye mark iser  indrammer v induesåbningerne og er  v isuelt 
med t i l  at  forstørre  dem og åbne stueetagen op. 

Grøn gård

-  Eks isterende parker ingspladser  nedlægges  og affa lds-
håndter ing og cykelparker ing f ly ttes  t i l  den rummel ige kælder, 
der  nås  v ia  en ny  og t idssvarende l i f t .

-  Gårdrummet begrønnes og i  midten p lantes  et  stort  t ræ. 
Ny sammenhængende granit-belægning er  l ige ledes  med t i l 
at  skabe en attrakt iv t  grøn gård for  bygningens beboere og 
erhvervs le jemål .

-  Ny t i lbygning i  gården skaber  en sammenhængende og åben 
stueplan omkr ing det  grønne gårdrum og forbedrer  le jemål 
i  stueplan med attrakt ive  loka ler  mod gården.  Ny terrasse 
på t i lbygning med begrønning og opholdsarealer  forbedrer 
l ige ledes  le jemål  på 1  sa l . 

-  I  s idehuset  genetableres  t id l igere portåbninger  i  stueplan og 
skaber  en mere åben stueplan mod gården.  Det  eks isterende 
mansardtag ombygges  og forøges  med ca.  en meter  i  højden.  
Det  forbedrer  eks isterende le jemål  med lav  etagehøjde og 
udsyn markant . 

Nye vinduer  i  baghus

-  Mul ighed for  nye og større  v induer  i  baghus,  der  kan 
skabe de nødvendige og t idssvarende rammer for  f remtid ige 
erhvervs le jemål . 

-  V induer  der  ikke at  g iver  større  indbl iksgener  end i  andre 
dele  af  karreen.  

-  V induerne der  skaber  mul ighed for  nyt  l iv  i  det  karakterfu lde 
baghus -  omkr ing den fremtid ige grønne gård.  

Arealer  før  ombygning

Samlet  bygningsareal  ex .  kælder :    4 .011 m²
Grundareal       1 .331 m²
Bebygget  areal      935 m²
Fr iareal        396 m²
Bebyggelsesprocent     301,4  %

Arealer  efter  ombygning

Ti lbygning stueetage  65 m²
Ombygning s idehus  tageetage 30 m²

Samlet  bygningsareal  ex .  kælder :    4 .106 m²
Grundareal       1 .331 m²
Bebygget  areal      1 .000 m²
Fr iareal        396 m²
Bebyggelsesprocent     308,5  %

HAUSER PLADS 30-32
ANMODNING OM LOKALPLAN
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B E L I G G E N H E D

Hauser
Plads

Kultorvet

Nørreport  St .

Kongens Have



H A U S E R  P L A D S  30-32
24.05.2023 Side 5

C.
Nye vinduer  i  baghus

F O R B E D R I N G E R

B.3
Ombygning
af  s idehus

B.2
Ti lbygning

B.1
Grøn gård

A.
Ændring af

facade



H A U S E R  P L A D S  30-32
24.05.2023 Side 6

A.
Ændring af

facade

A .  FA C A D E  H A U S E R  P L A D S
S I T U AT I O N S P L A N
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A .  FA C A D E  H A U S E R  P L A D S
E K S I S T E R E N D E  F O R H O L D

Sweco Architects

Forhåndsdialogmøde- Københavns Kommune - 29-04-2022

HAUSER PLADS 30-32

Facaden 2023 Hitor isk  foto
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A .  FA C A D E  H A U S E R  P L A D S
O P S TA LT

Fors lag t i l  ny  farvesætning og nye åbninger  i  stueplan
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A .  FA C A D E  H A U S E R  P L A D S
G A D E P E R S P E K T I V

Fors lag t i l  ny  farvesætning og nye åbninger  i  stueplan
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A .  FA C A D E  H A U S E R  P L A D S
P E R S P E K T I V  A F  P O R TÅ B N I N G

Fors lag t i l  ny  farvesætning og nye åbninger  i  stueplan.  Lanterne f ly ttes .
Indbl ik  t i l  ny  grøn gård
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B.3
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Ti lbygning

B.1
Grøn gård

B .  N Y  G R Ø N  G Å R D



H A U S E R  P L A D S  30-32
24.05.2023 Side 12

B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
E K S I S T E R E N D E  F O R H O L D

Baghus og garagebygning Sidehus  med mansardtag Gårdfacade forhus  -   set  f ra  s idehus
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S idehus  før  ombygning i  1939 med porte

S idehus  efter  ombygning i  1939 Facade af  s idehus  2023

B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
E K S I S T E R E N D E  F O R H O L D
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B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
P L A N P E R S P E K T I V

Ny grøn gård,  ny  t i lbygning og ombygning af  s idehus.
Affa ldshåndter ing og cykelparker ing f ly ttes  t i l  kælder  med adgang v ia  ny  l i f t .
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B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
P E R S P E K T I V  F R A  P O R T  I N D G A N G

Ny grøn gård med stort  t ræ,  samlende granitbelægning og beplantning.
I  stueplan åbnes  facaderne op med reference t i l  t id l igere  porte .



H A U S E R  P L A D S  30-32
24.05.2023 Side 16

B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
P E R S P E K T I V  F R A  G A R A G E B YG N I N G

Ny grøn gård med stort  t ræ,  samlende granitbelægning og beplantning.
I  stueplan åbnes  facaderne op.
Ny farvesætnning af  eks isterende hovedhus.
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B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
P E R S P E K T I V  F R A  S I D E B YG N I N G

Ny grøn gård med stort  t ræ,  samlende granitbelægning og beplantning.
I  stueplan åbnes  facaderne op.
Ny farvesætnning af  eks isterende hovedhus.
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B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
I N T E R I Ø R P E R S P E K T I V  A F  T I L B YG N I N G

Facade åbnes  mod t i lbygning og grøn gård
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B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
P E R S P E K T I V  F R A  T E R R A S S E 

Opholdsterrasse  på t i lbygning med uds igt  gården
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B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
P E R S P E K T I VA F  O M B YG G E T  S I D E H U S

S idehus  ombygges  med ny  åben stueplan og ny  tagetage
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S O M M E R  K L .  09 S O M M E R  K L .  12 S O M M E R  K L .  15

B .  N Y  G R Ø N  G Å R D
S K YG G E D I A G R A M
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C.
Nye vinduer  i  baghus

C .  N Y E  V I N D U E R  B A G H U S



H A U S E R  P L A D S  30-32
24.05.2023 Side 23

C .  N Y E  V I N D U E R  B A G H U S
E K S I S T E R E N D E  F O R H O L D

ë í =Ñ~Å~ÇÉ=~Ñ=é ~â Üì ë

Nabobygning Vestfacade af  pakhus Vinduer  på nordfacaden  ( lukkede f ra  1 .  sa l  og op)



C .  N Y E  V I N D U E R  B A G H U S
FA C A D E

Nye v induer  i  baghusets  facade vurderes  ikke  at  g ive  indbl iksgener  der 
er  større  end andre i  he le  karreen.

Eks isterende nye v induer  er  ikke  godkendt
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B I L A G
P L A N T E T E G N I N G E R  O G  S N I T
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