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SALGSOPSTILLING

Byejendom (kontor, butik, beboelse)

Amagerbrogade 135
2300 Kgbenhavn S | 22.000.000 kr.

-




KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS Sagsnr. 3002KB

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Investeringsejendom med central beliggenhed pd Amagerbrogade, der er landets stgrste og laengste handelsgade med
specialbutikker, serviceforretninger og supermarkeder. Teet pd nogle af byens dejligste rekreative omrader, Klgvermarken,
Christianshavns Vold og Stadsgraven.

Ejendommen er fuldt udlejet med 2 erhvervs- og 4 boliglejemé&l. Ejendommen har en god Igbende drift og mulighed for
udvikling, idet der b&de i bolig- sdvel som erhvervslejemalene er mulighed for at gge lejeniveauet. Endvidere vil
ejendommens beliggenhed samt nuvaerende byggehgjde veere oplagt at eendre ved opfgrsel af ny etageejendom.

Ejendommen er bevaringsvaerdig og er pd Kulturarv.dk registreret pd bevaringsniveau 5.
Lejlighedsfortegnelse:

Erhverv 531 m2
Erhverv 93 m2

Bolig 46 m2
Bolig 59 m2
Bolig 90 m2
Bolig 195 m2
i alt 1.014 m2
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KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS

Sagsnr. 3002KB

FAKTA

Ejendommen

Matr. nr. Areal heraf vej
9 f Sundbygster, Kgbenhavn 911 m? 130 m2
Areal i alt 911 m? 130 m?

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Kommune
Region
Zonestatus

Arealfordeling
Grundareal

Byejendom (kontor, butik, beboelse)
Beboelses- og forretningsejendom

Kgbenhavn
Region Hovedstaden
Byzone

911 m? heraf vej 130 m?

Bebygget areal 453 m?
Erhvervsareal u/afskrivninger 624 m?
Boligareal 392 m?
Etageareal i alt 1.016 m?
Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 BBR nr. 1
- opfgrt / ombygget 1880/1988

- bebygget areal 453 m2

- antal etager 2

Anvendelse Type
Hotel, restauration, vaskeri, frisgr 93 m? Erhvervsareal
og anden servicevirksomhed.

Detailhandel m.v. 286 m? Erhvervsareal
Etageboligbebyggelse 195 m? Boligareal
(flerfamiliehus, herunder

tofamiliehus (vandret

Erhvervsmaessig produktion 245 m? Erhvervsareal
vedrgrende industri, hdndvaerk m.v.

(fabrik

Etageboligbebyggelse 59 m? Boligareal
(flerfamiliehus, herunder

tofamiliehus (vandret

Etageboligbebyggelse 92 m? Boligareal
(flerfamiliehus, herunder

tofamiliehus (vandret

Etageboligbebyggelse 46 m?2 Boligareal
(flerfamiliehus, herunder

tofamiliehus (vandret

Beskrivelse

BRANDSIKRING 1880 S-KONTROL 160190

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2015 Belgb i kr.
Ejendomsveerdi 11.100.000
- heraf grundveerdi 2.705.700
Ejendommen er ikke under omvurdering.

Tekniske installationer - Igsgre

Kloak

Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
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KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS Sagsnr. 3002KB

El, vand og varme
Vand: Alment vandforsyningsanlzeg (tidligere offentligt)

Energimaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeerke

Hele ejendommen ‘H

Offentlige forhold / planer

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelses- og forretningsejendom

Miljegforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa ejendommen.
- at der szelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

Tingbog og servitutter

Nr. 1lystd. 11.11.1111 Ibnr. 927062-01 Tilleegstekst Dok om vej mv

Nr. 2 lyst d. 04.11.1880 Ibnr. 927063-01 Tilleegstekst Dok om feelles brandmur/gavl mv

Nr. 3 lyst d. 07.09.1903 Ibnr. 927064-01 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv

Nr. 4 lyst d. 29.06.1931 Ibnr. 2706-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelsesgrad og vilkar herfor mv

Nr. 5 lyst d. 29.06.1931 Ibnr. 2707-01 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Nr. 6 lyst d. 29.06.1931 Ibnr. 2708-01 Tillaegstekst Fjernelsesdeklaration

Nr. 7 lyst d. 04.07.1938 Ibnr. 2358-01 Tillaegstekst Fjernelsesdeklaration, Ikke til hinder for prioritering

Nr. 8 lyst d. 17.10.1977 lbnr. 22378-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn: 1_P-111_21

Nr. 9 lyst d. 09.02.1981 Ibnr. 3746-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 10 lyst d. 07.03.1988 Ibnr. 5009-01 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel mv Filnavn: 1_F-111_534
Nr. 11 lyst d. 24.09.1990 Ibnr. 55103-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 12 lyst d. 26.10.1990 Ibnr. 62247-01 Tilleegstekst Lokalplan nr. 158 Forprioritet Filnavn: 1_K-I1_146

Nr. 13 lyst d. 31.07.1992 Ibnr. 55045-01 Tilleegstekst Lejekontrakt med C C M van Kints og Hubert Schaak, uopsigelig indtil
1/11-2000

Nr. 14 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 927065-01 Tillaegstekst Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Nr. 15 lyst d. 02.12.1997 Ibnr. 165569-01 Tillaegstekst Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet Filnavn: 1_E-Ill_12

Nr. 16 lyst d. 28.01.1999 Ibnr. 11569-01 Tilleegstekst Lejekontrakt med Elgiganten Kgkkenland A/S. Uops til 31 12 2018.
Afstaelses- og frem- lejeret

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS Sagsnr. 3002KB

LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belgb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 484.000 0
Erhvervslejemal 612.000 0
I alt &rlig leje 1.096.000 0

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto varme og el.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.

31. august 2017 Side 5 af 10



KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS

Sagsnr. 3002KB

@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 22.000.000
Kapitalbehov
Belgb i kr.
Kontantpris 22.000.000
Handelsomkostninger ansl3et 133.660
Ansl3et kapitalbehov 22.133.660
Startforrentning
Startforrentning p& kontantbasis 4,2%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift 8r 2017 Specificeret Belgb i kr.
Ejendomsskatter 91.994
Dakningsafgift 49.017
Renovation / miljgafgift:
Renovation 32.000
Sum 32.000
Renholdelse / viceveert:
Viceveert 36.000
Sum 36.000
Udvendig vedligeholdelse 2017 55.000
Administration:
Administration 20.000
Sum 20.000
Forsikringspraemier:
Praemie arligt - forsikring I 22.000
Sum 22.000
Indtaegter ved driften:
VVS andel 128.000
Café andel 12.000
I alt, ansl3et 166.010
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet
Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skagde 133.660
Handelsomkostninger inkl. moms 133.660
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb
Belgb i kr.
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KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS

Sagsnr. 3002KB

Udbetaling/Kontantpris 22.000.000
Handelsomkostninger ansl3et 133.660
Investeret kapital 22.133.660
Forrentning af investeret kapital

Belgb i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 1.096.000
- Driftsudgifter iht. budget 166.010
Nettoleje til forrentning 929.990
Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. &r

929.990 x 100 _ o o
22.133.660 = 4,2% (anslaet)
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KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS Sagsnr. 3002KB

KORT

Kort
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KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS

Sagsnr. 3002KB

LEJEMALSOVERSIGT

Bolig
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje

. Middelgrundsvej
3 Boliglejer 2B, 1. tv 46 80.000 1.739
4 Boliglejer piddelgrundsve; 2 59 90.000  1.525

. Middelgrundsvej
5 Boliglejer 28, 1. th. 90 141.000 1.567

L Amagerbrogade
6 Boliglejer 195 173.000 887

137, 2.

Ialt 390 484.000 0 0 0
Erhverv
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 Erhvervslejer 531 464.000 874
2 Erhvervslejer 93 148.000 1.591
Ialt 624 612.000 0 0 0
Lejemali alt
Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 390 484.000 0 0 0
Erhverv 624 612.000 0 0 0
@vrige 0 0 0 0 0
Lejemal i alt 1.014 1.096.000 0 0 0
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KVADRAT BOLIG & ERHVERV APS

Sagsnr. 3002KB

KONTAKTINFORMATION OG ABNINGSTIDER

EJENDOMSMAGLER

Kvadrat Bolig & Erhverv ApS
Classensgade 50C
2100 Kgbenhavn @

Telefon: 33 11 40 20
E-mail: mail@kvadratbolig.dk
Hjemmeside: www.kvadratbolig.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

10-17
10-17
10-17
10-17
10 - 15
Efter aftale
Efter aftale

Kontakt
Kim Borch
Direktgr

Mobil: +45 31 73 43 03
E-mail: kb@kvadratbolig.dk
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