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Hgringssvar vedrgrende forslag til lokalplan for Stejlepladsen

Nedenstdende omfatter By & Havns forslag til endringer og justeringer af lokal- 20. oktober 2020
planforslag Stejlepladsen. @nsket om @ndringer er dels for at praecisere nogle af g:zg;g%ggéﬁgm
bestemmelserne dels for at tilfgre stgrre handlemuligheder. Der er desuden gn-

sker til &endringer af bestemmelser pa baggrund af den videre bearbejdning af

projektet, der er sket i den mellemliggende tid. CDA@byoghavn.dk

Bemeerkninger vedrgrende lokalplanforslag:

84, Veje

o &4, stk. 2: Bestemmelsen gnskes tilfgjet: ” Vendepladser kan etableres i T-
kryds. ”
@nsket begrundes med, at kvarteret er planlagt med et frodigt, grgnt
bzelte langs vandet og en beplantning pa 800 traeer. Asfalterede vende-
pladser for enden af de tre blinde stikveje har aldrig vaeret pataenkt og vil
gore det meget vanskeligt at overholde bestemmelsen om 90% ubefze-
stede areal i byrum A.

e 84, stk. 3 (og §12, pkt. a): Bestemmelsen gnskes andret: ” Vejtype a ‘Sejl-
klubvej’ fastleegges med et karespor / vejudlaeg i en bredde pG 6 m og en
samlet bredde af kgrespor og fortov langs vejens nordside og parkering i
begge sider af min. 16,7 m. [Osv.] ”

@nsket begrundes med, at det ikke er muligt at reservere p-pladser til sejl-
klubberne m.m. efter privatretlige regler, hvis p-areal indgar i areal for pri-
vat faellesvej.

§5, Bil- og cykelparkering
e §5, stk. 1, tredje sidste afsnit: Referencen til tegning 4 vedr. placering af
parkering gnskes slettet: ”..., som vist pd tegning 4.”. Begrundelse: Der er
ikke nogen markering der preeciserer tekstens udsagn pa tegning 4. Alter-
nativt kan der henvises til tegning 3b, vejtype a.

§6, Bebyggelsens omfang og placering
e  §6, stk. 3, pkt. b:
o Fglgende gnskes a&ndret, sdledes bestemmelsen ligner tilsvarende
bestemmelse i lokalplanforslag for Vejlands Kvarter:



” Bygninger i 1 etage skal opfgres i maksimum 4 m ekskl. tag
Bygninger i 2 etager skal opfgres i maksimum 8 m ekskl. tag
Bygninger i 3 etager skal opfgres i maksimum 12 m ekskl. tag
Bygninger i 4 etager skal opfgres i maksimum 16 m ekskl. tag
Bygninger i 5 etager skal opfgres i maksimum 22 m inkl. tag
Bygninger i 6 etager skal opfgres i maksimum 24 m inkl. tag ”
Begrundelse: Erfaring med baredygtige konstruktionsprincipper
som for eksempel trze viser, at etagedaek er tykkere end traditio-
nelle huldekelementer, hvorfor etagehgjder pa 3 meter ikke kan
overholdes. Herudover vil der pa grund af fald pa terraen, veere
behov for st@grre raderum ved fastlaeggelse af bygningshgjder.
Alternativt tilfgjes bestemmelsen: “Den maksimale bygningshgjde
kan overskrides med op til Im. ”

o Felgende gnskes tilfgjet: “Tagterrasser inklusive taghuse er undta-
get fra bestemmelsen om maksimalt etageantal. ”

o Bestemmelsen gnskes tilfgjet: ”Ved bygninger med fladt tag, reg-
nes tagopbygning samt tilhgrende murkroner som en del af tag og
vil ikke medregnes i kravet til maksimal bygningshajde”

@nsket begrundes med, at tagfod normalt medregnes i bygnings-
hgjde, hvilket vil resultere i at den maksimale bygningshgjde ikke
kan overholdes ved fladt tag.

§6, stk. 6: Bestemmelsen fastlaegger hvilke bygninger, der skal indga i det
samlede etageantal. | bestemmelsen er der medtaget en reekke bygnings-
typer, der normalt ikke er omfattet af bygningsreglementets beregnings-
regler, og bygningstyper, der ikke kraever byggetilladelse. Selskabet un-
drer sig over, hvordan forvaltningen har forudsat, at kunne administrere
bestemmelsen.

§7, Bebyggelsens ydre fremtraaden

§7, stk. 2, pkt. a og b.: Bestemmelsen gnskes tilfgjet: “Undtaget er genan-
vendte materialer og upcyclede materialer med en hgj andel genanvendte
materialer og saerligt beeredygtige egenskaber. ”

Begrundelse: Der gnskes et stgrre raderum for valg af baeredygtige mate-
rialer, herunder for genanvendte materialer og kompositlgsninger af gen-
anvendte materialer.

§7, stk. 3, pkt. b: gnskes fjernet.

Bestemmelsen foreslas at udga af bl.a. fglgende grunde:

- Der gnskes en bydel, hvor kontakten mellem ude og inde er stor, og
gaderne er byens opholdsrum. Mod de centrale pladser hvor indbliks-
gener vil vaere stgrst med flest forbipasserende, vil en del af stueeta-
gerne vaere med sma-erhverv og til faellesfunktioner og kun begraen-
set boliger.

- Der er kun keeldre under fa bygninger og dermed er de haevede stue-
etager uhensigtsmaessige med ikke anvendelige hulrum under de hae-
vede stueetager.

- Begraensningerne er uhensigtsmaessige, da jordpafyld vil medfgre va-
rierede terraenspring, som vanskeligggr regnvandshandtering.
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- De haevede boligstueetager vil betyde ringere tilgeengelighed til ude-
arealer

§7, stk. 5, pkt. e.: Fglgende gnskes tilfgjet: “Undtaget er flade tage pa trae-
byggeri. ”

Begrundelse: Flade tage med sedum kombineret med traebyggeri giver en
meget hgj risiko for veesentlige bygningsskader og kan tvinge bygherre til
fravalg af traebyggeri.

§7, stk. 6, pkt. c: Fglgende gnskes tilfgjet: “Placeres altangange skiftevis
mod gade og mod gdrd forskudt pG hver anden etage, er altangang mod
gadrd undtaget fra krav om maksimal husdybde pG 12 m, jf. §6.”

§8, Ubebyggede arealer

§8, stk. 7: Bestemmelsen gnskes tilfgjet: “Der skal plantes mindst 800 stk.
nye treeer, som ikke ma feeldes. Traeerne er fordelt, som fremgdr a tegning
5c. Fordelingen kan eendres med 30% for hvert underomrdde, under forud-
seetning af at det samlede antal af mindst 800 stk. nye traeer fortsat over-
holdes. ”

Begrundelse: Sadfremt de nye brandkrav vanskeligger placering af faste
genstande sasom traeer, gnskes en fleksibilitet i planen.

Med venlig hilsen

Christian Dalsdorf
Projektleder/Project Manager, Planleegning & Arkitektur
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