30 juni 2017

Kagbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

INDSIGELSER TIL LOKALPLANFORSLAG FOR POSTGRUNDEN AF APRIL 2017.

P& vegne af Ejendomsselskabet Projekt Nord P/S haringssvar til forslag for lokalplan til Postgrunden.

84. VEJ-, STI- 0G ADGANGSFORHOLD SAMT PARKERING

Stk. 5. Cykelparkering (lokalplanforslag, side 31)
“Cykelparkering skal pa plint og pa terreen mod Bernstorffsgade anlaegges som “ger” med 30-40 pladser”.

Det er vaesentligt, at der sikres etablering af cykelparkeringspladser i naerheden af hvor der i forhold il
funktioner i bygninger og byrum er behov for dem, og det meget store antal cykelparkeringspladser til
etablering pa plint og terreen mod Bernstorffsgade sammenholdt med gnsket om at skabe kvalitative by-
rum, fordrer at der ikke jeevnt ‘plastres’ cykelparkeringspladser ud pa plint og terreen, men at der kan ud-
vikles en plan for byrum og landskab med en balanceret tilgang til stgrrelser for cykelparkerings-"ger” i
forhold til funktioner og placering.

Cykelparkeringen skal pd plint og terreen anlaegges strategisk og med starst koncentration i forhold til ad-
gange og brugsmanstre, og for at sikre de rumlige og disponeringsmaessige kvaliteter i de kommende by-
rum gnskes det, at lokalplanen giver mulighed for at “ger” med cykelparkering kan anleegges med en vari-
erende kapacitet pa 10-60 cykelparkeringspladser, og at et par af cykelparkerings-"gerne” kan etableres
med op til 80-90 pladser, som illustreret ved bilag A — Princip for anlaeg af cykelparkeringspladser pa plint
og terren.
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§5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 8. Bygningshgjder, etageantal og husdybde (lokalplanforslag, side 32)

Lokalplanforslagets retningslinjer for etablering af tagetager og -huse er funderet i gnsket om at sikre ska-
lameessig ordentlig sammenhang mellem det nye bykvarter pa Postgrunden, og den eksisterende om-
kringliggende by. Lokalplanforslaget er meget specifik i sin formulering af bestemmelserne vedrgrende
tagetager og -huse.

Det gnskes, at der i lokalplanen gives det ngdvendige rum og fleksibilitet til en arkitektonisk, funktionel og
teknisk videreudvikling og projektering af randbebyggelsens delprojekter, samtidig med at der sikres fast-
hold af de overordnede rammer for og ambitioner om at skabe et nyt bykvarter i balance med den eksiste-
rende by.

Generelt gnskes teknikken og gvrige funktioner pa tag integreret i bygningernes tagdesign.

Dette muliggares ved nedenstdende foresldede andringer samtidig med, at hgjden for taghusene, og der-
med den oplevelsesmaessige samlede hgjde, for den hgjeste erhvervsbygning pa hjgrnet af Carsten Nie-
buhrs Gade reduceres med 3 meter.

Det er vores overbevisning, at man med korrektion af lokalplanforslagets bestemmelser 85. stk. 8 og 9, vil
fa en bebyggelse pa Postgrunden, der ud fra en arkitektonisk og byplansmaessig helhedsbetragtning, med
en reduktion af tilladt hgjde pa taghusene af bygningerne pa byggefelt F og G, hvilket vil gare dem langt
mindre synlige for omgivelserne, og med fasthold af en helstabt afslutning af bygningen pa byggefelt H,
med en veldefineret, lidt hgjere og begrannet, tagetage, vil komme til at indgd i et vellykket sam- og mod-
spil med den omkringliggende by.

Byggefelt F

"Bygningshgjde mod gade, forbindelser og plint er ca. 27,5 m og mé& maksimalt indeholde 4 etager over
det hgjest beliggende plintniveau.

En tilbagerykket tagetage pa 1 etage kan opfares derudover, f. stk. 9, og hgjden ma maksimalt veere 32 m,
idet et eventuelt ovenlys/atrie kan opfares 1,5 m hgjere. Udover den angivne bygningshgjde kan tillades
opfart to runde taghuse Fa og Fb med placering som vist pa tegning nr. 4 og med de i stk. 9 angivne mak-
simale hgjder.”

Bygningerne pa byggefelt F og G er arkitektonisk og funktionelt sammenhaengende, hvorfor de nedenfor
beskrevet og @nskede overordnede principper for udformning af taghuse, og ved bilag B illustreret samlet
for byggefelt F og G, er enslydende og galdende for udformning af taghuse pa byggefelt F og G.

De i lokalplanforslaget fastlagte cirkulaere taghuse pé byggefelt F og G med en tilladt hgjde pa 8 m over
tagetagen vil blive meget synlige, og risikerer, ved en forveksling med tarnbygninger, at fa den samlede
bebyggelse til at fremstd sammenbygget og massiv.
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Der gnskes i lokalplanen givet lov til at udforme taghusene pa byggefelt F og G med en geometri, der tager
sit afseet i randbebyggelsens og karrebyens formsprog, hvilket vil give mulighed for at samtegne tagetage,
taghuse og ovenlys, og udforme taghusene med en lavere hgjde, der — som illustreret ved bilag B — vil
gare dem mindre synlige for omgivelserne.

Det omtrentlige omfang af taghusenes arealudstraekning fremgér ligeledes af bilag B. Taghusene skal ud-
formes, sa de ikke fremstar som en sammenhangende ekstra etage, men derimod som en integreret del
af tagetagen og ovenlyset, der vokser op som et sammenhangende og homogent taglandskab, udfart i
samme kvalitetsmateriale f.eks. keramik eller tegl. Derved vil bygningernes tage kunne sammenlignes med
de homogene mansardtage fra nabobygningerne, tage som bestar af sammensatte flader bekleedt med
ensartet materiale.

Med afsaet i ‘Eftervisning af taghuse pé byggefelt F og G’ (bilag B), som udtryk for en viderebearbejdet ud-
formning af tagehuse pd et arkitektonisk og funktionelt hgjere erkendelsesniveau, end projektgrundlag for
lokalplanforslaget, @nskes i lokalplanen givet mulighed for at opfare op til 2, ikke naermere geometrisk be-
stemte, taghuse med en omtrentlig placering som vist pa Tegning nr. 4.

Byggefelt G + H

"Bygningshgjde mod gade, forbindelser og plint er ca. 43,5 m og ma maksimalt indeholde 8 etager over
det hgjest beliggende plintniveau.

En tilbagerykket tagetage pa 1 etage kan opfgres derudover, jf. stk. 9, og hgjden mé maksimalt veere 48 m,
idet et eventuelt ovenlys/atrie kan opfares 1,5 m hgjere.

Pé byggefelt G kan der udover den angivne etagehgjde tillades tre runde taghuse Ga, Gb og Gc med place-
ring som vist pa tegningen og med de i stk. 9 angivne maksimale hgjder.

Den sydvestlige facade pa bygning G og den nordastlige facade pé bygning H kan parallelt forskydes med
maksimalt 8 m, som vist pa tegning nr. 4. Afstanden mellem bygning G og H skal pa det smalleste sted
vare minimum 15 m.”

Det gnskes, ligeledes med afset i ‘Eftervisning af taghuse pa byggefelt F og G’ (bilag B), at der i lokalpla-
nen for byggefelt G gives mulighed for at opfgre op til 3, ikke neermere geometrisk bestemte, taghuse med
en omtrentlig placering som vist pa Tegning nr. 4.

| forbindelse med opfarelse af domicilbygningerne pa byggefelt F og G, skal der etableres diesel-ngdgene-
ratorer, som fordrer en skorsten over tag pa bygning G. De tekniske bindinger i forhold til den ngdvendige
hgjde for en séddan skorsten, eksempelvis for at imgdega nedslag af rgg i bygningen, er endnu ikke fuldt
afdeekket, hvorfor der gnskes givet mulighed for at en lokal overskridelse af hgjdegreenseplanet for en sa-
dan skorsten vil kunne tillades. Skorstenen vil udtryks- og placeringsmaessigt skulle integreres med et tag-
hus, eksempelvis som eftervist ved bilag B.
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For fasthold af udformning af bygning H, som et afsluttet bygningsvolumen med teknik pa tag integreret i
tagetagen, uden taghuse, gnskes der givet mulighed for at gge hgjden pa den tilbagetrukne tagetage, sa-
ledes at der pa byggefelt H kan tillades en tilbagetrukket tagetage pa 1-2 etager med en maksimal hgjde
pa 50 m.

Med "Eftervisning af tagetage pé byggefelt H' (bilag C) illustreres hvorledes den &ndrede hgjdegraense fra
48 il 50 m vil kunne opleves — pa afstand og teet pa. Proportionering og begrgnning af en samlet tagetage
til en tilbagetrukket, rolig og preecis tagafslutning vil sikre at bygning H oplevelsesmaessigt vil fremsta som
hgjden til stern af den underliggende primare facade.

Det teknik, der er placeret pd tag af bygningen pa byggefelt H, skal veeret placeret til det fri, og kan ikke
flyttes ned i bygningen, hvorfor det at give mulighed for at etablere den ekstra hgjde pa tagetagen vil sikre
at teknikarealerne kan placeres gverst i tagetagen, og dermed frigive opholds- og arbejdsarealer i den
nedre del af tagetagen placeret ud til / pa niveau med tagterrassen.

Stk. 9. Tagetage og mindre taghuse pa randbebyggelsen (lokalplanforslag, side 32-33)

“For randbebyggelse p& matr.nr. UV1654 mod Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade geelder, at den
pverste etage (tagetagen) skal rykkes 5-10 m tilbage fra bygningens underliggende facadeflugt. Der kan
etableres taghuse, jf. stk. 8, pa bygningerne i byggefelt F og G.

P4 bebyggelse, placeret mod Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade, kan placeres de pa tegning nr. 5
viste cirkuleere taghuse med en maksimal diameter pa 18 m. Taghuse ma maksimalt vaere 8 m hgje mélt
over tagetagen og skal rykkes mindst 1 m tilbage fra tagetagens facadeflugt.

For randbebyggelse p& matr.nr. UV 1690 mod Carsten Niebuhrs Gade geelder, at de 1-3 gverste etager skal
rykkes 1-2 m tilbage fra bygningens underliggende facadeflugt.

Ved placering af bolighebyggelse over erhverv kan facaden til boliger mod Carsten Niebuhrs Gade rykkes
0,5-1 m tilbage fra bygningens underliggende facadeflugt.”

For at fastholde balancen i den samlede bebyggelses mgde med eksisterende by, gnskes lokalplanforsla-
gets tilladte makshgjde for taghusene pa byggefelt F og G eendret fra maksimalt 8 m til maksimalt 5 m over
tagetagen, med den tilfgjelse at der lokalt vil kunne tillades en overskridelse med op til 2 m, dvs. 7 m mélt
over tagetagen, for imgdegaelse af behav for integrering af skorsten til ngdgeneratorer.

§6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 2. Ny bebyggelse / Altaner, karnapper (lokalplanforslag, side 34)

“Qverordnet princip: Boliger skal forsynes med opholdsaltaner, der udformes som en integreret del af byg-
ningen. Altaner skal ligge inden for byggefeltet. Bygninger med boliger placeret over kote 40 kan dog ud-
formes med franske altaner.”

Af hensyn til lejlighedsdisponering og -indretning samt funktionalitet og brug af altanlgsning i forhold til
vind gnskes det at mindre lejligheder kan udformes med franske altaner eller lignende facadeopluk, mens
starre lejligheder kan udformes med franske altaner, lukkede indeliggende altaner eller lignende.
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Det er indretnings- og udnyttelsesmaessigt ikke muligt at etablere indeliggende altaner i de mindre lejlig-
heder, og som eftervist ved bilag D er de cirkulaere tdrnbygninger af konstruktiv og installationsmaessig
ngdvendighed disponeret med ens lejlighedstyper / -stgrrelser placeret over hinanden, med bade store og
sma lejligheder beliggende over og under kote 40.

Det gnskes derfor, at lokalplanen giver mulighed for at vurdere og godkende udformning af altaner i for-
hold til lejlighedsstgrrelser, i stedet for ved en differentiering af altanlgsning i forhold til en placering
over/under kote 40.

Der er for nuveerende planlagt etablering af 7 boligetager under kote 40 i hvert af boligtdrnene, dvs. i alt
14 etager. Der etableres 4 lejligheder pa hvert etageplan, i alt 56 lejligheder placeret under kote 40. Af de
96 lejligheder har 48 en stgrrelse, som gar at der kun kan etableres franske altaner, mens 8 lejligheder ud-
formes med bade indeliggende og fransk altanlgsning.

§7. UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 8b. Indretning af friarealer (lokalplanforslag, side 36)
" Omrader beregnet til korte ophold, som eksempelvis stier og promenader, anleegges med en karaktergi-
vende overfladebehandlet beton, og udsparede ger anlagt med grus, skeerver eller lign.”

Bestemmelse vedrgrende “karaktergivende overfladebehandlet beton”, som eneste valgmulighed for be-
legningstype i omrader beregnet til korte ophold, sdsom stier og promenader, synes begreensende i for-
hold til et eventuelt gnske om og behov for gennem variation i materialitet og udtryk at kunne differentiere
de kommende sti og opholdszoner, og mulige materialevalg til beleegning gnskes suppleret med natursten,
hardttra eller lign.

Stk. 8d. Indretning af friarealer (lokalplanforslag, side 36)

" Mindst 20% af arealet skal etableres som "grgnne ger” med graesser og/eller plantebede. Grgnne ger
skal enten etableres med integreret siddekant eller afgraensende stalkant i maksimalt 5cm over omgivende
terreen. Langs den i § 4 stk. 2 fastlagte Banepromenade, samt de i 8 8 stk. 2-3 fastlagte byrum skal plante-
kummer fremsta som veerende i niveau med det omgivende terraen, og med afgreensende stalkant i maksi-
malt 5 cm over omgivende terreen”

Bestemmelsestekst laeses / tolkes séledes, at i de zoner og byrum hvor de “granne ger” ma etableres med
en hgjde p& maksimalt 5 cm over omgivende terreen, skal de udformes med gennemgéende siddekant.
Det vil veere gnskvaerdigt at kunne udforme integreret siddemulighed pa kanter af de grgnne ger, som
punktvise siddemuligheder indpasset i beplantningen, som illustreret p& Tegning nr. 5d. Etablering af cy-
kelparkering i sammenhaeng med de grgnne ger vil ligeledes konflikte med en kontinuer integreret sidde-
kant.
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Det gnskes, at der i lokalplanen gives mulighed for, at de ‘gr@nne ger’, der etableres uden for den i 84. stk.
2 fastlagte Banepromenade samt de i 88. stk. 2-3 fastlagte byrum, kan etableres med en afgreensende
kant med en minimumslysning pa 5 cm og en maksimumslysning pa 75 cm over omgivende terreen, og
med sidde-/opholdsmulighed og cykelparkering som integrerede lgsninger.

Stk. 8f. Indretning af friarealer (lokalplanforslag, side 36)
“Cykelparkering skal indrettes, sa den indgar som en integreret del af friarealet, og ma ikke placeres i de
udpegede opholdszoner eller andre zoner, som allerede har en anden funktion”

For at sikre mulighed for efterlevelse af lokalplanforslagets bestemmelser for strategisk fordeling og place-
ring af cykelparkeringspladser pa terraen og plint i forhold til funktioner i bygninger og byrum bgr det pree-
ciseres, at det er i de udpegede zoner til l&engerevarende ophold f. Tegning nr. 5a og 5b, der ikke ma pla-

ceres cykelparkering.

Stk. 10. Nyplantning af traer (lokalplanforslag, side 36-37)

Med afsaet i gnsket om at kunne etablere et nyt grant bykvarter med s& mange og starre treeer som muligt
synes lokalplanforslagets minimumskrav til vaekstvoluminer for de i skt. 9 beskrevne beplantningstyper
Overskov og Mellemskov uforholdsmaessigt store.

Julie Kierkegaard as har stor erfaring med beplantning og plantehulsstarrelser over konstruktion — et arti-

ficielt plantemiljg som, ved korrekt drift udfart af fagfolk, har bedre veekstbetingelser end plantehuller over
rajord — og har anbefalet nedenstédende balancerede minimumskrav til vaekstvoluminer for beplantningsty-
perne Overskov- og Mellemskov, opdelt i beplantning "over KONSTRUKTION" og “over RAJORD".

Al beplantning over konstruktion skal drypvandes og gades.

For alle traeplantninger geelder at treeer kan dele veekstmedie (shared space) med andre traeer uanset star-
relse, dog skal hvert trae have voluminer som fglger:

For beplantning over KONSTRUKTION geelder, at:

o ved beplantningstype Overskov jf. stk. 9 skal treeerne plantes med muldbed pa min. 85 cm beddybde
(dybde for vaekstmedie pa min. 80 cm + draenlag pd 5 cm) og med et minimumsvolumen pa 8 m3 pr.
tree, svarende til 10 m2.

o ved beplantningstype Mellemskov jf. stk. 9 skal treeerne plantes med muldbed p& min. 80 cm beddy-
bde (dybde for veekstmedie pa min. 75 cm + dreenlag pa 5 cm) og med et minimumsvolumen pa 5 m3
pr. tree, svarende til 9 m2.

Referenceprojekter for beplantning over KONSTRUKTION:

o Ny Tgjhus, Weidekampsgade 6: drypvandet veekstvolumen pd 6 m3 til 3 treeer, anlagt 2004

o Niagara, Malmd hégskola, Nordenskiéldsgatan 1: drypvandet veekstvolumen pa 6 m3 til 1 tree, plante-
hulsdybde 85 cm, anlagt 2014
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o Parkering Lyngby Kulturhus, Kanalvej: drypvandet traeplantninger i glasfiberkar ophaengt i dobbelt T-
daek, drypvandet vaekstvolumen pd 3%z m3 til 1 tree, anlagt 2000

For beplantning over RAJORD geelder, at:

o ved beplantningstype Over- og Mellemskov jf. stk. 9 skal treeerne plantes med muldbed pa min. 100
cm beddybde og med et minimumsvolumen pé 15 m3 pr. tree, svarende til 15 m2 med en bedébning
pa 2%2 m2.

BESTEMMELSESTEGNINGER

Tegning nr. 2
Der er i udviklingen af projekt for bebyggelsen pa Postgrunden et grundleeggende gnske om at planleegge,
udforme og sikre dbne og aktive stueetager — pa terreen mod Bernstorffsgade og pé plinten.

Anvendelseskategori jf. 83. stk. 10a (butik, cafe, restaurant eller lign.) for de 2 sydvestvendte hjgrner af byg-
gefelt F og det nordvendte hjgrne af byggefelt H mod Plinten kan fastholdes, men i forhold til funktionsdispo-
nering og for at sikre grobund og diversitet for de kommende dbne og publikumsarienterede funktioner i stue-
etagerne bar de gvrige, pa Tegning nr. 2 markerede / skraverede, hjgrner af byggefelt F, G og H planleegges
med anvendelseskategori jf. 83. stk.10b (som 83. stk. 10a samt erhvervsfunktioner og kulturelle funktioner).

Se hilag E.

Tegning nr. 6a - Beplantningszoner

Tegning nr. Ba svarer ikke til beplantningskonceptets intentioner og den gnskede fordeling af beplant-
ningskategorier / ‘skov’-typer.

Promenaden og omrddet lzengst ud mod banen bgr ikke som beskrevet ved Tegning nr. 6a, domineres af
mellemskav, som vil tage udsigt, og endvidere er i modstrid med 88, stk. 2e “"Beplantningen skal under-
stgtte udsyn fra pladsen mod baneterraenet”, samt Kantzonebeskrivelse 88 stk. 6: “opstammede traeer” og
kantzonediagram 5c¢ 1.

For at opnd abenhed og det gnskede udsyn fra plintens plads- og byrum ud over banen er det vigtigt at
omradet ud mod banen og Promenaden domineres af lys Overskov med opstammede treeer.

Det vil sikre passage og udsigt under traeernes kroner til den dbne Promenade og baneterraenets stor trak.
Af hensyn til ophold og vindkomfort kan der i mindre omrader mod Promenaden / banen i ngdvendigt om-
fang integreres beplantning af Mellemskov.

Beplantningszoner bgr udformes og defineres / beskrives som pa vedlagte skitse for tilretning af Tegning
nr. Ba. (bilag F).

Michael Kvist, arkitekt MAA
Lundgaard & Tranberg Arkitekter A/S
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BILAG

Bilag A; Princip for anleeg af cykelparkeringspladser pé plint og terraen
Bilag B; Eftervisning af taghuse pa byggefelt F og G

Bilag C; Eftervisning af tagetage pa byggefelt H

Bilag D; Eftervisning af lejlighedsdisponering

Bilag E; Skitse for tilretning af Tegning nr. 2 - Anvendelse

Bilag F; Skitse for tilretning af Tegning nr. 6a - Beplantningszoner



