Lergravsvej

Startredegorelse for forslag til lokalplan
samt kommuneplantilleg

Situationsplan udarbej-
det af Henning Larsen
Architects og landskabs-
arkitekterne Tredje Natur
for Skanska.. Udover
Skanskas arealer viser
situationsplanen et

| eksempel pa bebyggel-
sesplan for to ejendomme
ved Lergravsve;j.

Projektet

Bygherre
Arkitekt

Hovedgreb

Nyt etageareal

Bebyggelses-
procent
Parkering

Skanska Danmark a/s

Henning Larsen Architects og land-
skabsarkitekterne Tredje Natur

Der foreslas en bebyggelse bestaende
af stokke, der er knaekket si de danner
en raekke gardrum

I alt 44.600 m? nyt etageareal pa Skan-
skas areal. Op til 20 pct. af etagearealet
kan anvendes til erhverv og resten

til boliger

130

1 bilparkeringsplads pr.150 m? bolig-
og erhvervsareal og 1 bilparkerings
plads pr.100 m? butiksareal

2,5 cykelparkeringpladser 2,5 pr.100
m? boligetageareal og for erhverv 1,5
plads pr.100 m? etageareal og 4 pr.100
m? butik samt 1 plads pr.1000 m? til
store cykler

BORNEHAVE

Baggrund

Formal med planlagningen

Formalet er at skabe mulighed for at opfgre en ny be-
byggelse med ca.400 familieboliger og en mindre er-
hvervsandel. Omradet ligger attraktivt i gangafstand

fra @resund Station og Amager Strandpark, og indgar
naturligt i den igangveaerende omdannelse af de tidligere
industriomrader pa @stamager til et nyt sammenhaen-
gende byomrade. Skanska har foreslaet en bebyggelse i
4-6 etager med en lokal stigning i hgjden mod nordest og
mod nordvest ved Strandlodsvej, hvor der foreslas et tarn
med en maks. hgjde pé 11-12 etager. Bebyggelsen er lavest
mod syd og vest, hvilket tillader solen at na langt ind i
bebyggelsen. Herved skabes der gode dagslysforhold for
alle boliger og gardrum.

Pa sydsiden af banegraven ud mod @resundsvej kan
opfores et parkeringshus med butikker i stuetagen. En
broforbindelse over metrotracéet for gidende og cyklister
vil gore parkeringshuset attraktivt og let tilgeengeligt for
mange beboere i omradet.

Bebyggelsens uderum opererer med en graduering fra



det helt private til det helt offentlige. En gren kile for-
binder Sundparken og Lergravsparken gennem omradet
med Amager Strandve;j.

Mod Strandlodsvej etableres en befaestet plads f. eks.
med mulighed for anleeggelse af skaterpark eller andre
aktiviteter. Mod syd overfor metrostationen planlaegges
ligeledes en befzestet plads omsluttet af de to gang- og
cykelruter.

Pa dele af tagfladerne anleaegges fzelles tagterrasser med
adgang for beboerne.

Adgang til lokalplanomradet for biler sker via Strand-
lodsvej og Lergravsvej.

Lokalplanomrédet er i dag omfattet af lokalplan nr.346

og nr.360 (Metroen). Bebyggelsen i delomrade 1,2 0g 5

- jeevnfer kortskitsen nedenfor - er opfort i overensstem-

melse med lokalplan 346. For disse omraders vedkom-

mende ajourferes plangrundlaget og parkeringsforhol-
dene reguleres siledes, at de bliver i overensstemmelse

med bestemmelserne i Kommuneplan 2011.

For det resterende omrade forslas lokalplan 346 aflgst af

et nyt plangrundlag,hvor de vigtigste malseetninger er

*  Atudnytte den stationsnzere beliggenhed ved at abne
for en forteetning af omradet og skabe byrum af hgj
kvalitet med et varieret byliv for beboere og brugere.

» At give mulighed for en mere varieret bebyggelses-
plan, der skaber de mest fordelagtige daglysforhold
for alle boliger samt op til 20 pct. erhverv. Den hgje
bebyggelse ved strandlodsvej skal opferes i samme
hejde pa ca.36-37 m som bebyggelsen nord for Strand-
lodsvej. Friarealprocenten fastszettes til 40 for boliger
o0g 10 for erhverv.

e Atsikre gode stiforbindelser til @resund Station og
butikkerne ved stationen, til Lergravsparken og her-
lighedsvaerdierne langs @resund samt til byens over-
ordnede stisystem.

Stedet

Lokalplanomradet har tidligere veeret anvendt til indu-
stri og har veeret praeget af lav, fritliggende erhvervsbe-
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Veje- og adgangsforhold. Omrddet nord for Oresundsve;j.

byggelse.I dag er omradet for en stor del tomt.

Skanskas projekt straekker sig fra Strandlodsvej til @re-
sund Station. Strandlodsvej nord for omradet er i kom-
muneplanen udpeget til bydelscenter. Der er ved at blive
opfert en bebyggelse med supermarked pa hjernet af
Lergravsvej og Strandlodsvej. Hele lokalplanomradet lig-
ger statonsneert mindre end 500 m fra @resund Station,
hvilket taler for at dbne for en fortaetning med erhverv,
butikker og publikumsorienterede funktioner neer sta-
tionen.

Skanskas projektomrade er afgreenset af Strandlodsvej,
Lergravsvej og den kommende sti i Amagerbanens tracé.
Metroen er pa denne straekning beliggende i en dben
grav, som definerer omradets kurvede afgraensning mod
syd. Syd for banen kan der placeres et parkeringshus med
butikker og publikumsorienterede funktioner i stueeta-
gen.

Skanskas omrade har to steder, hvor der er et potentiale
for at udvikle byliv. Det drejer sig om arealet ud mod



gresundsvej, der i kraft af beliggenheden naer metrosta-
tionen @resund Station, har et potentiale. Pa dette sted
placeres parkeringshuset og der bliver mulighed for at
etablere butikker i stueetagen ud mod @resundsvej. End-
videre er der et bylivspotentiale ved Strandlodsvej, som
markeres af et tarn pa 11-12 etager. Omkring tarnet og
omradet over metroen, som dykker ned under jorden pa
dette sted, etableres der en plads.

Politiske mal og planer

Baeredygtighed

Omradet har gode forudsaetninger for at blive et beere-
dygtigt byomrade. Det er beliggende stationsneert og har
- efterhanden som gang- og cykelstien i Amagerbanes
tracé realiseres - god forbindelse til byens stisystem.

Bebyggelsen er udformet med en graduering af byg-
ningshejden - lavest mod syd og vest og hgjest mod nord
og ast. Dette skaber de mest fordelagtige dagslysforhold
for alle boliger.

Der vil blive arbejdet med lokal afledning af regnvand
og biodiversitet.I girdrummene bearbejdes koteringen
s de gronne rum forseenkes mod midten. Regnvand
opsamles her til langsom nedsivning, og ved ekstrem-
regnshaendelser tjener de storste gardrum som forsin-
kelsesbassin. Der tilstraebes brug af permeable overflader
ihele omradet. Dele af gairdrummene kan udlaegges til
beboerhaver og veeksthuse og skal ses som et aktiv for
feellesskabet og en samlende identitet for omradet.

Der etableres miljostation i det nord-gstlige hjorne af

Forpladsen ved Strandlodsvej. Her er der mulighed for at etablere
aktiviteter i overensstemmelse med lokalomrddets behov f. eks. i
samarbejde med den nerliggende badmintonhal.

Gang- og cykelstien langs metroen foreslis udbygget med en bro

over metrotraceet og med en rekke sydvendte pladser til offent-
lig brug.



omradet.
Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. geeldende bygningsreglement.

Kommunens anbefalinger
Kommuneplantilleeg

Forvaltningen anbefaler, at der med udgangspunkt i det af
Skanska fremsendte skitseforslag udarbejdes et lokalplan-
forslag, med henblik pa at realisere projektet. Projektet
forudszetter vedtagelse af et kommuneplantillaeg, der fast-
leegger bebyggelsesprocent, friarealprocent, bygningshej-
der og parkeringskrav.

Oopmaerksomhedspunkter

e Ved at eendre parkeringskravet for de eksisterende
byggerier i delomrade 1,2 og 5 bortfalder kravet om
at disse byggerier skal bidrage til parkeringshuset i
delomrade 9. Parkeringshuset kan herefter tjene til
at opfylde kravet om at % af parkeringen for Skanskas
bebyggelse i omréde 6 skal etableres i konstruktion
pa areal 9 eller under byggeriet i parkeringskeelder.
Resten af parkeringen placeres pa terrzen. Det skal
undersgges om ejerne er indforstaet med dette.

»  Delomréde 9 er en del af bydelscentret ved @resund
Station. Her forventes der indrettet butiksetageareal
Pa 2.500 m? pa den aktuelle P-husgrund. For hele
lokalcenteromradet kan butiksarealet udvides med
3.600 m?, at det samlede butiksareal udger 5.000 m2.

» Skanskas ejendomme ligger spredt pa begge sider af
henholdsvis metroarealet og cykelstiforbindelsen pa

Amagerbanens tidligere areal. Det skal muliggeres,
at Skanskas arealer under ét danner baggrund for
beregning af byggemulighederne i den foreslaede be-
byggelsesplan samt, at et p-hus med op til 298 pladser
samt et antal pladser til butikkerne i omradet kan
opferes herudover

»  Evt.bevaringsveerdige traeer i omradet forudszettes
opretholdt.

»  Det skal praeciseres, hvordan dagslysforhold, bebyg-
gelsesplan og design af bygningerne bliver en del af
omradets seerlige karakter og baeredygtige strategi.

»  Der skal udarbejdes vindanalyser med henblik pa
at sikre at bebyggelsesplan og indretning af byrum-
mene sikrer gode byrum til ophold og bevaegelse.

*  Udearealernes forskellige zoner skal praeciseres, her-
under forbindelser til den resterende by og bebyggel-
sens kantzoner.

*  Det arkitektoniske udtryk i forhold til omradets egen-
art skal beskrives.

¢ Handtering af regnvand pa omradet skal praeciseres.

»  Det skal preeciseres, hvordan pladsen mod Strand-
lodsvej skaber sammenhaeng i omradet.

»  Der skal arbejdes med at gore parkeringsarealet mod
nord til en attraktiv ankomst til bebyggelsen og sikre
at den ikke bliver en barriere men et omrade der bin-
der de omkringliggende omrader sammen.

Udbygningsaftale
Forvaltningen har en positiv dialog med Skanska om ud-
bygningsaftale.

marts / april maj / juni.

Offentlig haring

Forslag til endelig vedtagelse af Endelig bekendtgorelse

lokalplanforslag i TMU, @U, BR

Tidsplan
Samlet lokalplanproces efter vedtagelse af startredegerelse: Maks 52 uger
Milepzl
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