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Baggrund for startredeggrelse

By & Havn og Realdania har fra januar til april 2011 gen-
nemfoert et parallelt opdrag med udgangspunkt i ensket
om at revurdere og forbedre plangrundlaget for omradet
mellem Qrestad City og Orestad Syd.

Idéen er at koble bykvartererne @restad City Syd og @re-
stad Syd sammen omkring Byfaelleden ved her at skabe

et teet bykvarter med en blanding af boliger og erhverv,
hvori der ogsa indgar en arena, en 3-sporet folkeskole med
idreetshal og en skgjtehal.

Det til parallelopdraget afgreensede omrade er omfattet af
lokalplan nr.398 "@restad Syd”. £ndringer i anvendelsen
og af bebyggelsesplanen i den eksisterende lokalplan bety-
der, at der skal udarbejdes forslag til et lokalplantilleeg med
tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg.

Kobling @restad - parallelt opdrag

Tre teams med radgivere: Tegnestuen Vandkunsten &
Tyréns AB,Juul | Frost Arkitekter samt Holscher Arkitekter
& Kristine Jensens Tegnestue har i workshops, analyse- og
skitseringsforlgb udarbejdet potentielle valgmuligheder,
som kan videreudvikles til en masterplan for omradet.
Den endelige masterplan skal danne grundlag for lokal-
plantilleegget.

En skole med idreetshal, en skejtehal, en arena og en
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byfeelled i kombination med basisfunktionerne bolig og
erhverv skulle behandles ud fra, hvad de kan hver iseer, og
hvad de kan samlet. Den store skala kombineret med den
lille skala skal resultere i byrum og bygninger, der virker
imedekommende pa alle dognets timer og alle arstider og
er med til at danne grundlaget for et velfungerende byliv i
Qrestad Syd.

Idreetsprofilen er vigtig i denne sammenhaeng og det over-
ordnede tema for den nye bydel har veeret "bevaegelse’.

Anvendelse,

herunder detailhandel og andre udadvendte funktioner
Inden for lokalplanen kan balancen mellem bolig og
erhverv justeres, men det skal sikres, at boliger placeres at-
traktivt i forhold til friarealer, og at erhvervsvirksomheder
sikres gode adgangsforhold.

Der skal veere mulighed for at placere en reekke udadvend-
te funktioner, herunder caféer, restauranter og mindre
butiksenheder, der understetter et velfungerende byliv i
bydelen. Desuden skal byrum og friarealer indrettes sa der
tilgodeser flest muliges behov og er abent for alle.

Ny arena i Kebenhavn

En af attraktorerne i lokalplanomradet bliver en ny arena
til 15.000 tilskuere med en fleksibel anvendelse rettet mod
koncerter, forestillinger og andre kulturelle events, f.eks.
kongresser og udstillinger. I seerlige sammenheenge skal
den desuden kunne imgdekomme behovene for en raekke
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idreetsgrene, herunder ishockey, handbold og svemning.

I det videre arbejde skal fokus veere pa at skabe et teet,
urbant miljg omkring den store bygningsenhed, som are-
naen nedvendigvis bliver. Et miljg, som bidrager positivt
til og understotter bylivet i omradet.

I tilgreensende bygninger skal der som udgangspunkt
vaere butikker, cafeer og restauranter, som stimulerer til
et urbant liv. Men det afgerende for, at samspillet mellem
arena og det omgivende bykvarter fungerer, er, at arenaen
far en visuelt aben stueetage med funktioner, der virker
indbydende pa bylivet. Desuden skal den i sin arkitektoni-
ske udformning have den heje kvalitet, som en placering i
bysammenheng kraever.

Der vil blive afholdt en seerskilt arkitektkonkurrence om
arenaens udformning og resultatet skal indga som be-
stemmelser i den endelige lokalplan.

[Infoboks, tekst og diagram over arena-udformning fra
programmet]

Multiarena:

Arenaen skal have en kapacitet til 15.000 siddende /
staende tilskuere til musikarrangementer og lignende.
Til sportsbegivenheder vil den fa en kapacitet pa 10.000-
12.000 tilskuere.

Der anslas at blive op mod 100 arrangementer arligt,
hvoraf det i ca.25 % af tilfeeldene forventes at kapaciteten
er udnyttet fuldt ud. Arrangementer i normalsituationen
forventes at tiltraekke under 10.000 tilskuere.

Der er tale om et byggeri i storrelsesordenen 55.000 m2
etageareal og med et grundplan pa ca.100 m x 120 m og en
bygningshgjde pa 25 m.

Kvartererne omkring lokalplanomradet
Kalvebod Feelled, kolonihaver, Sundby Vest, @restad Syd,
Qrestad City,

Parallelopdragets resultat
Bedgmmelsesudvalgets medlemmer er enige i,at plan-
grundlaget for Kobling @restad skal videreudvikles pa bag-
grund af strukturen i Tegnestuen Vandkunstens forslag til
masterplan.
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MULTIARENA:

Arenaen skal have en kapacitet til
15.000 siddende / staende tilskuere
til musikarrangementer og lignende.
Til sportsbegivenheder vil den fa en

kapacitet pa 10.000-12.000 tilskuere.
Der anslas at blive op mod 100 arran-
gementer arligt, hvoraf det i ca.25 %
af tilfaeldene forventes at kapaciteten
er udnyttet fuldt ud. Arrangementer

i normalsituationen forventes at til-
traekke under 10.000 tilskuere.
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Den beerende idé i Vandkunstens forslag er en struktur, der
kan opsamle alle hovedelementerne i de omkringliggende
kvarterer. Byrummene Skovrummet, Parkrummet og Ka-
nalrummet, der er bestemmende for strukturen i @restad
Syd, afsluttes i Feelledbyen, og den nye arena kommer via
de omkringliggende byrum til at formidle overgangen til
resten af Orestaden.

Fra metroen ankommer man til bydelen via Metropladsen
og Kanalpladsen og introduceres til et nyt og anderledes
hovedstrog, Feelledstraget, der flankerer en ny Bygrenning.
Bygrenningen er bydelens grgnne feellesrum, der forbin-
der Metro med Kalvebod Feelled. De nye Feelledstrog kanter
op mod Bygregnningen, der skal forstas som en feelled i en
bearbejdet udgave.

Skolen, arenaen, skgjtehallen, skolens idreetshal og forskel-
lige sportsrelaterede aktiviteter knytter sig direkte til ho-
vedstreget. Synergien mellem disse offentlige funktioner
skal veere med til at sikre et dynamisk og rekreativt byliv.
Det er ogsa her bydelens bgrneinstitutioner, de sméa caféer
og kiosker og potentiel detailhandel er placeret.

Kgbenhavns Kommune

Der differentieres mellem boligfelter pa 17 x 17 meter i
maks. 4 etager og erhvervsfelter pa 25 x 25 meter i maks.10
etager. Gennemsnitsetagehgjden for boliger er 2,9 og for
erhverv 6,3 meter.
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Helhedsgreb og identitet

Forslagets storste ambition er at finde den nye, tiltreengte
skala og identitet,som kan gere op med fejlslagne by-
rumsdisponeringer andre steder i @restad, og er udviklet
iretning af mere at forholde sig til og sammenkoble sig
med bade @restad Syd og City.

Masterplanen indeholder de arealer, der eftersperges i pro-
gramoplaegget, og resultatet er meget "indtagelige” bebyg-
gelsesstrukturer. Skalaskiftet fra @restad Syds megakarréer
til den "pixelerede” by markerer en klar kontrast mellem
de to naboomrader og bliver identitetsskabende for Feel-
ledbyen. Det vil veere en succes at kunne tilbyde boligtyper,
som det ikke er muligt at etablere i @restads evrige bydele
iidag.

De grgnne - og de blarum |
hieraki - fra off. til privat_fra feelles til lokal

Landskabelig strategi

Feelledbyen opererer med et klart landskabsarkitektonisk
hierarki med en bla/gren ide.

Et 'Feelledstrog’ gennemskeerer den centrale del af ud-
viklingsomradet, og alle gvrige komponenter i planen er
strukturelt forbundet med stroget. Denne nye byfzelled

er relativt naturpreeget mod Kalvebod Faelled, men bliver
mere og mere bymeessig i dens udstraeekning mod ost.
Den afsluttes i et stramt formet bassin i forbindelse med
Kanalrummet.

Skovrummet, Patkrummet og Kanalrummet fra @restad
Syd treekkes langt ind i bebyggelsen, hvor de som grenne
strukturelementer afsluttes i placeringen af skole og skgj-
tehal.

En "pixeleret” bebyggelsesstruktur i varierende bygnings-
hejder og -drgjder med mange sma grenne, private eller
semi-private rum, som udskeeringer i den gvrige belagte
byflade giver en varieret oplevelse af bydelen. Landskabs-
strukturen anviser en klar sammenheaeng mellem offentlig
og privat, mellem feelles og lokalt.

Startredeggrelse "Kobling, @restad"

Bevaegelseslinier i omradet og sammenhaeng med
Orestad City og Orestad Syd

Forslaget tager udgangspunkt i eksisterende trafikale kob-
lingspunkter og anviser en effektiv trafikal hovedstruktur
som adkomst til omradets parkeringshuse. En central
gangzone pa begge sider af Feelleden treekkes igennem
bebyggelsen og forbinder den nye metrostation gst for
omradet med bade multiarena, skole, skojtehal og Kalve-
bod Feelled mod gst.I de enkelte kvarterer er trafikken lgst
med shared space arealer, der gor nedvendig kersel mulig,
men ikke gnskelig.

En kobling pa tveers af Center Boulevard mod @restad City
skal skabe sammenhaeng med den nordlige del af byen.
Cykelforbindelsen gennem bydelen fremstar unedigt
kringlet. Forbindelsen til Orestad Syd tegnes til gengeeld
tydeligt i forhold til skolens og skejtehallens placeringer,
der fungerer som et direkte koblingspunkt mellem de to
bydele.

Byrumshierarki, byliv og den lille skala

Bygrenningen som omdrejningspunkt for hele bydelens
udvikling giver et klart bymeessigt hierarki, en abenlys
robusthed og styrke, uathaengigt af fremtidige bebyg-
gelsestyper og strukturer. Den bliver via sin stgrrelse og
udstreekning til det store faelles byrum, og bylivet koncen-
treres i de to strog langs Bygrenningen.

Metroen som knudepunkt forstaerkes arkitektonisk af
forpladsens preecise form og hensynsfulde forgrening af
"hovedstrgget’ hen over et spejlbassin. Differentiering mel-
lem henholdsvis arenaens gaester og de lokale pa hver side
af Bygrenningen fremstar tydelig, logisk og velfungerende.

Bygrenningen adskiller naturligt Arenapladsen fra andre
funktioner, sa den fremstar som en entydig base for are-
naens aktiviteter. Dette byrum lader sig saledes enklere
programmere, idet der tilknyttes sekundeere aktivitetsfla-
der i de markerede kanter langs Bygrenningen.
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Placeringen af de fire attraktorer: arena, skole, skgjtehal og
idreetshal, er strategisk steerk og velfungerende og udger
de direkte koblingselementer, som samler op pa og videre-
forer @restads visioner i de to tilstedende bydele. Alligevel
vil idreetshal og skgjtehal kunne bytte plads, hvis det viser
sig hensigtsmeessigt i udbygningsfasen.

Vandkunstens “"pixelerede” bebyggelsesstruktur er et op-
gor med QOrestads "megakarréer” og er som sadan dragen-
de, attraktiv og enskvaerdig. Bydelens succes vurderes dog
ikke kun at afheenge af fuld loyalitet til dette udleeg.

Forslaget introducerer mange anvendelige boligtypolo-
gier, der tilbyder nye og attraktive boligformer i @restad.
Planudsnittet anviser meget lovende lgsninger med
velproportionerede rumlige overgange mellem private,
halvprivate og offentlige zoner i neeromraderne.

Erhverv etableres henholdsvis som et band langs @restads
Boulevard og som sammenbygninger med de tre parke-
ringshuse. Herved opstar sterre mulighed for sammen-
heengende erhvervslejemal med plads for den enkelte
bygning til at markere sig i byen.

Skolen som lokalt knudepunkt

Skolen fungerer som et direkte koblingspunkt mellem den
nye bydel og Orestad Syd, pa samme enkle made som Skgj-
tehallen leengere mod vest i afslutningen af parkrummet.
Skolen ligger i et tydeligt knudepunkt mellem de nye
boligkvarterer @restad Syd, Feelledstreget, boldbanen og
den ny idreetshal og synes ideelt placeret, bade i relation til
byen og i forhold til naturen og det grenne.

Boldbane, idreet og bevaegelse

Boldbanen foreslas anlagt ved Bygrenningens indlgb fra
Kalvebod Feelled mod gst og ligger herved i neer relation til
skolen, en placering der ber overvejes i forhold til vindpa-

b
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offentige funktioner

virkning og etablering pa relativt bled bund. Bevaegelses-
relaterede aktiviteter er placeret og koncentreret i relation
til eller ude i Bygrenningen, som bliver et socialt omdrej-
ningspunkt for beveegelse, leg og rekreation.

Multiarenaen

Arenaens placering ved siden af idreetshallen og over for
skojtehallen giver den dens eksistensberettigelse i byen,
hvor den hgrer til som ’storebror’ i et netveerk af idreetsfa-
ciliteter og fritidsaktiviteter.

Dens forplads er anlagt,sa arenaen kan sta alene i flere
ar.Samtidig far den lov at bo i og nyde godt af sin bydel,
med afgreensning til en bled kile med skeeve aktiviteter og
udsigt til intime boligomrader.

Cykelparkering indpasses i 'Skoven’ nord for bydelen og
byrummene omkring byggeriet har et nuanceret hierarki,
der naturligt afkoder bygningens indre liv. Arenaens place-

Kgbenhavns Kommune
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ring og interaktion i bykonteksten forudseetter en boks-i-
boks konstruktion, men stiller ogsa store arkitektoniske
krav til dens udformning.

Den kommende bygherre ma afkraeves et seerligt hojt arki-
tektonisk niveau, hvilket i ssmmenstilling mellem arena
og boligby rent faktisk kan blive bydelens og arenaens
mest beeredygtige strategi og brand.

Miljo og baeredygtighed

Neermiljeerne i de enkelte boligkvarterer forekommer
vellykkede i forhold til sol og vind, men det vil veere af-
gorende at fa eftermalt de klimatiske konsekvenser af de
opsplittede bebyggelser.

Bygrenningens placering skaber forventeligt ikke lee i det
offentlige rum, men mange anvendelige opholdsarealer i
sol og lee kan opsta langs de offentlige bygninger.

Udviklingsstrategi

Der er ikke redegjort for en szerlig udbygningstakt, men
efterfolgende diskuteret, at Bygronningen ber etableres
som kvalitetskabende omdrejningspunkt for den fremti-
dige udvikling.

De fire attraktorer kan opferes i relation til hinanden uden
behovet for yderligere bygningsmeessig kontekst. De gvrige
delomrader vil kunne feerdigudbygges et efter et.

veesentlige kvaliteter i forslaget, der bor iagttages i det videre planforleb

. Relation mellem de fire attraktorer: Skolen, arenaen, idreetshallen og skejtehallen
. Bydelens relation til @restad Syd og faerdiggerelsen af de tre landskabsband

. Arenaens plads i byen og anvisninger pa arkitektonisk kvalitet

. Grenningens forleb fra formelt til uformelt friareal

. Byens skala og boligstrukturer

(T A
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'Falledbyen’

ved Holscher Arkitekter & Kristine Jensens Tegnestue
Tre band af relativt vildsom byfeelled traekkes som land-
skabelig struktur ind i bebyggelsen fra Kalvebod Feelled.
Vilde og plejede graesser,vadomrader af opsamlet regn-
vand og grenne aktivitetsomrader ligger som et teeppe
under hele bydelen og modsvarer det, der i forslaget kaldes
den gra 'bysokkel’.

Forslaget fremstar saledes som en form for autonom bydel
med tydelig markering af skift i skala og identitet i forhold
til den omkringliggende by. Dette bidrager til en differen-
tiering af @restad som helhed, men overordnet set savnes
der i hgj grad en sterre imgdekommenhed over for en
mere strukturel sammenheeng med naboomraderne.

’Koblingen’

ved Juul | Frost Arkitekter

Forslaget bygger pa en grundig analyse af omradets
eksisterende byplaner, der tolkede planomradet som en
konkret fletning af strukturerne i henholdsvis Syd og City.
Juul & Frost har tydeliggjort rimeligheden i at indarbejde
de allerede etablerede strukturer fra de to naboomrader.

Bebyggelsesplanen viderefgrer byrum og skala fra @re-
stad Syd, udformet som en traditionel karréby, som ikke
naturligt fordrer nye bebyggelsestyper, teetheder eller
skalaspring.

De fire attraktorer, arena, idreaetshal, skole og skgjtehal,
indgar ligeveerdigt med de gvrige bebyggelser i en overord-
net, ikke hierarkisk byplan.

Koblingsstrategien anviser gode lgsninger for handtering
af publikumsflow omkring arenaen, samt det nu tydelige
behov for en direkte cykelforbindelse mellem @restad Syd
og City.

Brestad Syd Station

Kebenhavns Kommune Startredeggrelse "Kobling, @restad"



Forslaget til lokalplantilleegget vil tage udgangspunkt i de
fire grundleeggende veerdier for Kgbenhavns udvikling,
der er vedtaget med Kommuneplan 2009, henholdsvis Den
dynamiske by, Den beeredygtige by, Byen for alle og Byen
ned til vandet, samt de supplerende politikker, ”"Metro-

pol for Mennesker” og ”Arkitekturby Kebenhavn”, som
beskriver kommunens hensigter i forhold til udviklingen
af et velfungerende byliv samt malseetningerne for byens
arkitektur.

En arena supplerer med en bred vifte af arrangementer
og nye kulturelle tilbud til Kebenhavn de allerede eksi-
sterende offentlige funktioner i @restad med Kebenhavns
Universitet, IT-Universitetet og DR-byen, Bella Center og
Fields shopping-center.

Omradet ligger stationsneert i forhold til tog- og metrosta-
tionerne Jrestad og Vestamager og der er bygemodnet til
en supplerende metrostation umiddelbart gst for lokalpla-
nomradet.

Derfor ligger en multiarena trafikalt set meget godt
placeret her ssmmen med kontorarbejdspladser i sam-
menheng med boliger og institutioner. Dette vil medvirke
til at opfylde kommunens klimaplan, hvori indgar en
minimering af Hovedstadens udledning af CO2.

Kommunen foreslar desuden at indpasse ‘Grgnne Tage’
overalt i bebyggelsen, hvor det kan lade sig gore, og vil i
lokalplanen kreeve ny bebyggelse udfert siledes, at den kan
klassificeres som lavenergibyggeri klasse 1.

Der er til stadighed et stort behov i Kebenhavn for at skabe
et varieret udbud af tidssvarende boliger.

Masterplanen leegger op til forskellige boligformer, hvilket
i sig selv rummer muligheden for varierede ejerformer
sammen med forskellige stgrrelser af boliger, og som vil
give mennesker med forskellig baggrund, indkomst og
interesse muligheden for at bo i bydelen.

Multiarena, skole, idraetshal og skejtehal, deres beliggen-
hed indenfor omradet og blandede sammenszetning af
brugere vil gavne bylivet. Funktionerne vil berige hinan-
den og leegger op til et omrade med varierede byrum som
bindeled imellem sig. Skolens idreetsprofil vil kunne fa en
afsmittende effekt pa omradet som helhed.

Arkitekturby Kebenhavn

Den foreslaede udvikling af kvarteret er et bud pa en
beeredygtig forteetning af byen pa et sted, hvor den agerer
bindeled mellem to kvarterer i @restad og danner kob-
ling mellem @restad Syd og @restad City. Det sker ved at
introducere en blandet skala, som svar pa den kritik, der
er rejst i takt med udbygningen af @restad, for generelt at
indeholde for mange megastrukturer med store bygnings-
enheder og karréer.

Startredeggrelse "Kobling, @restad"

Der introduceres en endnu ikke afprovet bytypologi i Ko-
benhavn, hvor en stor enhed som en multiarena integre-
res i en teet bykontekst, samtidig med at omradets store
aktiv, Kalvebod Feelled, traekkes ind i bebyggelsen som det
overordnede strukturerende byrum.

Forvaltningen vil inddrage bygherrer og arkitekter i
processer, der frem mod udarbejdelse af den egentlige
bebyggelse skal sikre arkitektonisk kvalitet og integration
af beeredygtige losninger i omradet.

Eksisterende planforhold

Det i parallelopdraget afgreensede omrade er omfattet af
lokalplan nr.398 "@restad Syd” og i denne mestendels ud-
lagt til gront rekreativt areal, bortset fra enkelte byggefel-
ter til bolig- og erhvervsbebyggelse samt et byggefelt til en
seerlig bygning til kulturelle eller idreetsmeessige formal.

Trafikforhold
@restads Boulevard, Hannemanns Allé, desuden at be-
skrive tilkerselsforhold til seerligt arena [...]

Udbygningsaftale

Der er muligheder for at indga udbygningsaftaler om op til
flere elementer i masterplanen, herunder den store plads

i forbindelse med arenaen, metroforpladsen, samt diverse
andre byrum, stiforbindelser og lignende i omradet.

Kommunens tre hovedprincipper for beeredygtighed

Social baeredygtighed

Der er i forbindelse med den hgje andel af boliger og
forskellige boligformer i masterplanen mulighed for, at
bygherrer i samarbejde med boligselskaber sgger kommu-
nen om stotte til almene boliger.

De forskellige boligtyper og -storrelser vil kunne danne
grundlag for mere sammensatte beboergrupper, fra senior-
boliger, kollektiver og ungdomsboliger til familiersekke-
huse og flerfamilieboliger.

Arenaen bliver en af de vigtige funktioner i omradet og
skal i gvrigt fungere som bidrag til et velfungerende byliv i
kraft af de "fglgefunktioner” og omgivende aktiviteter, der
opstar mulighed for i forbindelse med arenaen.

Idreet og beveegelse er integreret som meget tilgeengelige
faciliteter, og udsynet mellem de enkelte omrader vil
kunne bidrage til aktivitet og synergi pa tveers af subkul-
turer og interessenter.

@konomisk baeredygtighed

Pa baggrund af negletal [fra kommuneplanens investe-
ringsredegorelse] og pa grundlag af den planlagte blan-
dede anvendelse i omradet med i alt 205.000 m2 bolig og
erhverv, skgnner kommunen at kunne fa en arlig skat-
teindteegt pa - - - mio. kr.(2011 priser). Skennet baseres pa
et scenarie med et fuldt udbygget lokalplanomrade, og
nar forskellige ydelser, som for eksempel daginstitutioner,
skoler og sociale ydelser, er modregnet.

Kgbenhavns Kommune
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Der er mulighed for daginstitutioner flere steder i master-
planen og en eventuel bevilling hertil skal ske i forbindel-
se med budgetleegningen i det pageeldende ar.
Planforslaget vurderes ikke at give kommunen yderligere
udgifter [bortset fra investeringen i Arenaen og driftsom-
kostninger/vedligehold..? medmindre operater ogsa drifter
og vedligeholder fuldt ud, udover at betale husleje].

Miljomeessig baeredygtighed

Lokalplanen vil stille krav om affaldshandtering, krav til
genbrug og lokal afledning af overskydende regnvand.
Sidstnaevnte ved at arbejde med permeable (vandgennem-
treengelige) beleegninger i offentlige byrum, ved rekreativ
og landskabsarkitektonisk brug af regnvand samt afled-
ning af overskydende overfladevand til f.eks. kanalrum-
met og vandleb i forbindelse med det overordnede grenne
feelledrum inde i kvarteret.

Der vil desuden blive stillet krav om gronne tage og ter-
rasser, hvor det er muligt. Bebyggelsesstrukturen egner sig
til etablering af bade intensive og ekstensive "Grgnne Tag/
Facade”-lgsninger med planter som beleegning til tagfla-
der og i forbindelse med opholdsaltaner.

[EVT: INFOBOKS med referencefoto]

Planterne pa gronne tage, terrasser og facader er med til at
senke temperaturen pa bygningens overflader, kan binde
stov pa grund af den ujeevne struktur og optage forskel-
lige gasser, hvilket forbedrer luftkvaliteten, samt virker
stgjdeempende.

Desuden kan grenne tage og terrasser optage og forsinke
store maengder regn- og smeltevand, hvilket letter presset
pa kloaksystemet.

Lokalplanen vil kreeve ny bebyggelse udfert saledes, at den
kan klassificeres som lavenergibyggeri klasse 1.

Miljevurdering og VVM

Den foreslaede bebyggelsesplan og de indeholdte funktio-
ner er af et sdidant omfang, at der skal udarbejdes en mil-
jovurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer
og programmer. Der bliver foretaget en scoping af planen,
hvorefter resultatet beskrives i en miljgrapport.

Denne rapport sendes som bilag i offentlig hering sam-
men med lokalplanforslaget.

Center for Milje undersgger i gvrigt om planen og de fore-
slaede funktioner i den har et omfang, der udlgser en VVM
(vurdering af virkninger pa miljget), hvilken som regel
bliver udlest af trafikprognoser i forbindelse med et eller
flere seerlige byggerier og funktioner i et omrade.

Baeredygtighedsveerktgjet

I det videre arbejde, skal kommunen sammen med By &
Havn og Realdania sammen med deres radgivere i den
videre planproces finde frem til 3 - 5 ud af Beeredygtig-
hedsveerktgjets 14 hensyn, som kommunen vil vurdere
projektet pa baggrund af. Konklusionerne fra vurderingen
beskrives i et saerskilt afsnit i lokalplanforslaget.

Kgbenhavns Kommune

Forvaltningerne mener,at det umiddelbart virker oplagt at
veegte folgende hensyn:

. Energi - omradet skal udbygges jf. kravene i byg-
ningsreglementet om lavenergiklasse 1

. Vand - Grgnne tagterrasser/facader og afledning
af regnvand (LAR)

. Mangfoldighed - blandede ejerformer samt are-
naen, skolen og skejtehallen

. Byens Rum/Byens Liv - de mange byrum, der bin-

der de enkelte dele af omradet sammen, herunder szerligt
potentialet i det overordnede grenne byrum

Saerlige udfordringer frem mod udarbejdelse af lokal-
planen

. Der skal iseer arbejdes med byrummene om-
kring arenaen, forbindelserne til og fra arenaen samt den
trafikale afvikling omkring den - herunder tilkersels- og
parkeringsforhold for biler og saerligt cykler.

. Byrum og stiforbindelser skal kunne fungere i
bade situationer med spidsbelastning, hvor op mod 15.000
tilskuere for og efter et arrangement befolker det feelles
offentlige rum, som dog heller ikke skal ligge ede i de trods
alt lange perioder, hvor der ikke sker noget i arenaen.

. Der skal vaere det rigtige forhold mellem friarea-
ler og den teette bystruktur, og bl.a. ber muligheden for
kommunalt ejede og drevne byrum og pladser afklares.

. Den foreslaede blanding af bygningsskalaer i de
enkelte kvarterer i bydelen skal sandsynliggeres i forhold
til etapedeling og grundsalg m.v.

. Arenaens endelige arkitektoniske udformning er
endnu ikke kendt, men skal kunne fastleegges i bestem-
melserne i den endelige lokalplan

. Erhvervsdelen langs @restads Boulevard kan
ende med at fa en kedelig bagside, hvis der ikke fastlaegges
principper for overgangen mellem denne bebyggelse og
boligerne i anden reekke.

. Programmeringen og udformningen af byrum,
pladser og tilstedende bygninger - herunder udadvendte
stueetager - og ikke mindst multiarenaens mgde med den
omkringliggende by skal bearbejdes videre.

. Trafikale forhold, herunder tilkersel til arenaens
loading bay fra Hannemanns Allé, cyklers og gaendes
feerdsel for og efter steorre arrangementer samt shared
space lgsningen i kvartererne skal analyseres neermere og
sandsynliggeres.

. Der skal fastleegges bindende baeredygtigheds-
principper for udviklingen af omradet.

. Der skal foretages vindstudier af den foreslaede
bebyggelsesstruktur pa baggrund af de erfaringer man har
gjort sig i andre dele af @restad.
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[BOKS - EVT. med rammekort for og efter]
Kommunens intentioner med planforslagene

Tilleeg til Kommuneplan 2011(?)

. omradet samles...

. omradet udlegges til ... fordeling mellem boliger
og erhverv ...p-normer

. detailhandel

. seerlig anvendelse

Lokalplantilleegget skal:

. muliggere et teet bykvarter i en arkitektonisk,
skalameessig og bybygningsmeessig varieret udformning,
. koble kvartererne syd for @resundsmotorvejen
sammen og skabe gode (cykelsti-)forbindelser til bl.a. Ore-
stad City og @restad Syd

. muliggere opferelse af en "Multiarena” til ca.
15.000 tilskuere, en folkeskole, en isskgjtehal, samt boliger
og erhvervsbebyggelse i varierende bygningsmeessig skala,
. sikre at arena, skole, idraetshal og skejtehal place-
res rigtigt og med gode forbindelser i forhold til hinanden,
sa hverdagsbylivet i kvarteret understgttes

. sikre offentligt tilgeengelige og private friarealer
af en hgj funktionel, rekreativ og landskabsarkitektonisk
kvalitet,

. sikre en beeredygtig byudvikling i omradet pa det
bygningsmeessige, byrumsmaeessige og infrastrukturelle
plan med bestemmelser, der understotter dette mal

. sikre gode forbindelser til fodgaengere og cyklister
pa tveers af og internt i lokalplanplanomradet, samt gode
stiforbindelser i forhold til den overordnede, kollektive
trafik,

. muliggere gode lesninger i forhold til afvikling af
biltrafik til og fra omradet,

. sikre en visuel og funktionel forbindelse mellem
Orestads Blvd/Metroen og Kalvebod Feelled,

. sikre arkitektonisk kvalitet og seerpreeg ift. bade
bygninger og byrum uanset bygherre eller arkitekt,

. sikre at feelleden bliver inddraget som naturligt
element i byen, som foreslaet i masterplanen

. sikre affaldshandtering, (lokal) handtering af

regnvand vha. LAR, etablering af gronne tage, anvendelse
af regnvand som rekreativ og arkitektonisk element i for-
bindelse med byrum og bygninger,

. fastleegge byrumshierarkier og skabe muligheden
for klart aflaeselige overgange mellem offentlige, halvof-
fentlige og private zoner,

. muliggere opforelse af fleksible bygninger, der
kan tilpasse sig fremtidige og skiftende programkrav,

. fastleegge parkering i konstruktion [evt. bemeerk-
ninger om midlertidig terreen-p]

. sikre hensigtsmeessig cykelparkering og det ngd-
vendige antal pladser

. tilgeengelighed for alle!
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