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Det bekendtggres herved, at Kgbenhavns kommunalbegtyrelse
har vedtaget @ndringer i den i henhold til § 31 i byggelov for sta-
den Keobenhavn af 29. marts 1939 ticdligere vedtagne reguleringsplan
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Udvalgsbetankning

vedrgrende

endringer i reguleringsplanen for kvarteret mellem
Vesterfeelledvej, Lyrskovgade, Enghavevej og Sunde-
vedsgade.

I skrivelse af 14. oktober 1957 har magistraten
fremsat forslag om, at den tidligere vedtagne regu-
leringsplan for kvarteret mellem Vesterfaelledvej,
Lyrskovgade, Enghavevej og Sundevedsgade =ndres
séledes, at bredden af den ved reguleringsplanen fast-
satte forbindelsesgade mellem Amerikavej og Trgj-
borggade reduceres fra 20 m til 15 m, og at gaden
forskydes mod nord til sydskellet af matr.-nr. 1424,
at det vedtagne erhvervsomrade IIT udvides som
neaermere i magistratens skrivelse angivet med bort-
fald af stiforbindelsen mellem Trgjborggade og Ame-
rikavej og indskreenkning af et legepladsareal, at
den pataenkte bebyggelse til forbindelse og afslut-
ning af den eksisterende beboelsesbebyggelse langs
Ballumgade og Mggeltgndergade udgir af regulerings-
planen samt at magistraten bemyndiges til under be-
handlingen af projektet til bebyggelse af Andersen &
Martini’s ejendomme at godkende sadanne endringer
med hensyn til det i reguleringsplanen forudsatte af-
skeermningsbeelte mellem omrade III og omrade IV,
herunder eventuelt helt bortfald af dette, som af ma-




gistraten mé anses for hensigtsmeessigt under behgrig
varetagelse af hensynet til boligbebyggelsen i om-
rade IV.

I borgerrepraesentationens mgde den 7. november
1957 blev sagen henvist til byplanudvalget, der der-
efter har foretaget en besigtigelse af omrédet og drgf-
tet forslaget under samrdd med magistraten.

P4 det foreliggende grundlag skal udvalget ind-
stille, at magistratens forslag tiltraedes af borgerre-
praesentationen.

Kgbenhavn, den 22. november 1957.

Flemming Grut. Edvin Dose.
Villy Heising. A. Wassard Jgrgensen. H. Kyster.
Dirk Nak. Julius Nielsen. Ove Petersen.

Karl Max Rasmussen. Bgrge Schmidt,

formand og ordfgrer.

Ved beteenkningens afgivelse var Edvin Dose ud-
tradt af byplanudvalget, og Egon Weidekamp, der er
indtrédt i stedet, har ikke deltaget i behandlingen af
denne sag.

Til
borgerrepraesentationen. J: i, SEHUTENS

KBBENHAVN



IV. 1267.
K@OBENHAVNS MAGISTRAT
4. afdeling

Kgbenhavn, d. 14. oktober 1957.

Z 1353.

I den eerede forsamlings mgde den 26. april 1945
(B.F. 1945—46, s. 18—22) tiltrddtes beteenkning af
6. januar 1945 fra byplansudvalget angdende magi-
stratens forslag af 17. oktober 1944 om vedtagelse af
en reguleringsplan for kvarteret mellem Vesterfeel-
ledvej, Lyrskovgade, Enghavevej og Sundevedsgade.

Ved den naevnte reguleringsplan blev der truffet
bestemmelse om fastsaettelse af gadelinier m. v., her-
under gennemfgrelse af en sti fra Trgjborggade til
Lyrskovgade, inddeling af kvarteret i boligomrader
og erhvervsomrader samt delvis omréder for blandet
bebyggelse som angivet pa den til vedtagelsen hg-
rende, hermed fglgende plan nr. 13104 a med I, II,
III, IV, V og VI, idet omraderne I, IV og VI blev fast-
lagt som boligomrader, omrade III som erhvervsom-
rade for virksomheder, der drives pa en sddan made,
at de ikke er til ulempe for de omgrznsende bolig-
kvarterer, og omraderne II og V som omrader med
blandet bebyggelse.

Som det fremgar af magistratens indstilling af
17. oktober 1944 (B.F. 1944—45 s. 1048—1057), var
hovedtanken ved reguleringsplanens udarbejdelse, at



det pageeldende kvarter i nogen grad matte bevare
karakteren af blandet bebyggelse, men med en vis af-
runding og supplering af bolighebyggelsen og med
bibeholdelse, respektive udvideise af erhvervsarea-
lerne under hensyn til disses gunstige placering i by-
planen.

P3 vedlagte plan nr. 16340 b er med violet farve
angivet det ved reguleringsplanen fastlagte erhvervs-
omrade III.

Fra Olivarius & Christensens Eftf. A/S som ejer af
grundene matr.-nr.ne 44 e (tidligere 44 lod 1 & 2
D1A), 463, 1479, 1541 og 1542, Udenbys Vester kvar-
ter, der ligger i det pa planen med III betegnede om-
rade, har magistraten nu modtaget et projekt til en
pakhus- og kontorbygning for selskabet. Gennemfg-
relse af dette projekt forudseetter fglgende eendringer
i de i magistratens ovennsevnte skrivelse af 17. okto-
ber 1944 stillede og i forsamlingens mgde den 26.
april 1945 vedtagne forslag:

1) Formindskelse af bredden af den planlagte 20 m
brede forbindelsesgade mellem Amerikavej og Trgj-
borggade til 15 m bredde og gadens forskydning mod
nord til sydskellet for matr.-nr. 1424.

2) Udeladelse af den foresldede sti fra Trgjborg-
gade til Lyrskovgade.

3) Indskreenkning af boligomréde I og tilsvarende
udvidelse af erhvervsarealet, omrade IIL

Angdende de enkelte sendringer skal magistraten
anfgre fglgende:

I et tidligere for magistraten forelagt projekt til
bebyggelse af de heromhandléde ejendomme var den
vedtagne forbindelsesgade mellem Tréjborggade og
Amerikavej udeladt, hvilket ikke kunne anbefales af
magistraten. Det nu forelagte forslag om nedsaettelse
af gadebredden til 15 m og gadens forskydning mod



nord er fremkommet efter forudgéende forhandling
og vil under hensyn til gadens beliggenhed mellem
9 erhvervsomrader kunne anbefales af magistraten
under forudssetning af, at der i bebyggelsen pd matr.-
nr. 1424 udfgres den i byggeloven foreskrevne hjgrne-
afskeering, hvortil ejendommens ejer har erkleeret sig
villig. ‘

1 beteenkningen af 6. januar 1945 lagde byplanud-
valget veegt pd, at muligheden for etablering af den i
magistratens indstilling af 17. oktober 1944 neevnte
og pa plan 13104 a viste stiforbindelse fra Lyrskov-
gade til Amerikavej-Trgjborggade, hvorved der kun-
ne opnés tilslutning for fodgeengertrafik til Enghaven,
holdes &ben. I ovennavnte tidligere projekt til bebyg-
gelse af grundene tilhgrende Olivarius & Christen-
sens Eftf. A/S var stiforbindelsen teenkt placeret fra
Trgjborggade under en pétenkt heevet legeplads pé
matr.-nr. 463, jfr. herom neden for, langs skellet mod
matr.-nr. 44 f, idet man da teenkte sig, at forbindel-
sen herfra til og gennem porten i kommunens bebyg-
gelse langs Liyrskovgade skulle foregd over matr.-nr.
1422, En sadan stiforbindelse kunne imidlertid ikke af
magistraten anses for tilfredsstillende. Selskabet har
herefter anmodet om bortfald af neevnte stiforbin-
delse, idet det er gjort geeldende, at det ikke vil veere
muligt at opnd en rationel udnyttelse af den projek-
terede bebyggelse med den hertil forngdne tilkgrsel
til og omkring bebyggelsen, sdfremt der skal afses
plads til stiforbindelsen. Magistraten har ikke fundet
grundlag for at anfeegte denne motivering, omend
dog denne ikke i sig selv ngdvendigvis kan begrunde
bortfald af muligheden for stiens etablering. Da der
imidlertid ikke, magistraten bekendt, fra kvarterets
beboere er fremsat anmodning om etablering af den
omhandlede stiforbindelse, hvilket ma ses som udtryk



for, at denne ikke i almindelighed anses som strengt
pakraevet, vil magistraten under hensyn til det af
selskabet anfgrte for sit vedkommende ikke modseette
sig stiens bortfald.

Ved forsamlingens vedtagelse af reguleringsplanen
er det, jfr. pkt. 2 i udvalgsbeteenkningen af 6. januar
1945, forudsat, at den pd plan 13104 ¢ med grgn farve
viste del af matr.-nr. 463, der dengang tilhgrte Kg-
benhavns Arbejdshjem, men nu indgar i det Oliva-
rius & Christensens Eftf. A/S tilhgrende areal, af
kommunen erhverves til anleeg af en smabgrnslege-
plads i tilslutning til gérdanleegget for bebyggelsen
langs Lyrskovgade. Af samme grunde som de for
bortfald af ovennsvnte stiforbindelse anfgrte, har
selskabet anmodet om, dels at dette legepladsareal
reduceres, og dels at det godkendes, at legepladsen
udfgres pa en platform i en hgjde af 4 m over terren,
sdledes at kgrslen for virksomheden kan finde sted
under legepladsen. En sddan ordning anses erfarings-
meessigt for mindre heldig, hvilket er meddelt selska-
bet, der herefter har tilbudt at afgive et areal af
matr.-nr. 463 i terrsenhgjde til anleeg af legepladsen.
Arealet, der af selskabet er foresldet stillet til radig-
hed til legeplads, er, jfr. nedenfor, veesentlig mindre
end tidligere forudsat, hvilket bevirker en indskraenk-
ning af det ved reguleringsplanen fastlagte boligom-
rade I og en tilsvarende udvidelse af erhvervsomradet
III. I betragtning af at arealet af ejeren er tilbudt
stillet til radighed uden vederlag, medens det ellers
matte erhverves ved kgb eller ekspropriation, har
magistraten ment at kunne gé ind for den foreslaede
ordning, idet arealet til legeplads dog findes at burde
seettes til mindst 430 m?.

Legepladsarealet var, jfr. udvalgsbeteenkning af 6.
januar 1945, teenkt anlagt i tilslutning til gardanleg-



get for kommunens bebyggelse langs Lyrskovgade.
Det er imidlertid af Kgbenhavns kommunes beboel-
sesejendomme oplyst, at beboelsesejendommene —
uanset at arealet stilles til rddighed vederlagsfrit og
udstyret som legeplads — ikke gnsker at overtage
dette. Man finder herefter, at arealet indtil videre
bgr forblive under Olivarius & Christensens Eftf.
A/S’s ejendom og anlegges med beplantning, men
sdledes at det sikres, at arealet af selskabet veder-
lagsfrit stilles til radighed til anleg af feellesareal
for boligomradet mellem Trgjborggade og Lyrskov-
gade, nar magistraten matte stille krav derom, jfr.
pkt. 3 i udvalgets beteenkning af 6. januar 1945.

P& ovennzevnte plan 16340 b er med violet farve
angivet det ved reguleringsplanen angivne erhvervs-
omrade mellem Rejsbygade og Trgjborggade og med
violet skravering den udvidelse af erhvervsomrédet,
der vil finde sted dels ved legepladsarealets reduk-
tion fra de pa plan 13104 ¢ med grgn farve viste ca.
850 m? til de pé plan 16340 b ligeledes med gr¢n farve
viste ca. 430 m? og dels ved bortfald af stiforbindelsen
mellem Trgjborggade og Lyrskovgade. Det samlede
erhvervsareal i omrade III vil herefter fa den pé ved-
lagte plan 16683 a med violet farve angivne udstreek-
ning.

Pa ovennaevnte plan 13104 a, der ligger til grund
for den wrede forsamlings vedtagelse af 26. april
1945, er med grgn farve vist et patenkt afskeerm-
ningsbaelte nord for erhvervsomrade III samt nord
for dette afskeermningsbeelte med rgd farve en teenkt
beboelsesbygning, der kunne forbinde og afslutte den
eksisterende beboelsesbebyggelse langs Ballumgade
og Mggeltgndergade. Fra firma Andersen & Martini,
der har erhvervet ejendommene matr.-nr.ne 44 c,
44 4, 1428, 1429, 1430, 1483 og 1494, Udenbys Vester



kvarter, har magistraten modtaget skitseprojekt til en
pétenkt bebyggelse pd disse ejendomme. Ifglge pro-
jektet er der bl. a. af hensyn til tilkgrslen til firmaets
ejendomme regnet med bortfald af nsevnte afskerm-
ningsbeaelte, idet der dog ved bebyggelsens placering
og udformning er holdt mulighed &ben for en lempe-
lig overgang fra erhvervsbebyggelsen til boligomrade
IV. Ved afskseermningsbzltets bortfald umuligggres
gennemfgrelsen af ovennzevnte forbindelse af bebyg-
gelsen langs Ballumgade og Mggeltgndergade. De her
omtalte sendringer finder magistraten at kunne g4 ind
for under forudsatning af en tilfredsstillende adskil-
lelse, eventuelt ved hensigtsmeessig beplantning, mel-
lem erhvervsomradet og boligomradet, og magistra-
ten skal derfor anmode om bemyndigelse til i sd hen-
seende at godkende sddanne afvigelser fra den ved-
tagne plan, der i forngdent omfang varetager hensy-
net til bolighebyggelsen i omréade IV.

Med henvisning til ovenstiende tillader man sig
ved neerveerende indstilling at sgge den serede forsam-
lings tilslutning til, at bredden af den ved regule-
ringsplanen fastsatte forbindelsesgade mellem Ame-
rikavej og Trgjborggade reduceres fra 20 m til 15 m,
og at gaden forskydes mod nord til sydskellet af
matr.-nr. 1424,

at det vedtagne og pad plan 13104 a viste erhvervs-
omréde IIT udvides som angivet pa plan 16683 «
med bortfald af stiforbindelsen mellem Tréjborg-
gade og Amerikavej og indskraenkning af lege-
pladsarealet til det pa sidstnsevnte plan med grgn
farve viste areal,

at den pd plan 13104 a med rgd farve viste bebyg-
gelse til forbindelse og afslutning af den eksiste-
rende beboelsesbebyggelse langs Ballumgade og



Mggeltgndergade wundgar af reguleringsplanen

samt -

at magistraten bemyndiges til under behandlingen af
projektet til bebyggelse af Andersen & Martini’s
ejendomme at godkende sddanne sendringer med
hensyn til det p& plan 13104 a med grgn farve
betegnede afskeermningsbeaelte mellem omrade III
og omréde IV, herunder eventuelt helt bortfald af
dette, som af magistraten ma anses for hensigts-
maessigt under behgrig varetagelse af hensynet til
bolighbebyggelsen i omrade IV.

Sagen har veeret forelagt den samlede magistrat,
og i henhold til dennes beslutning tillader jeg mig at
fremseette foranstdende forslag for den serede for-
samling.

Med svaret bedes bilagene tilbagesendt.

L. Estrup.

Sverre Borring.

Til
borgerreprasentationen.

J. H. SCHULTZA/s
K@BENHAVN



ZZBENBAVNS MAGISTRAT,
4de Afdeling.
1 1Sekreteriat J.Nre, 1267.

Xa#benhavn, den 28! Ma] 1945.

Til
Fjeren af Ejeniommen Metr. Ni.

Det meddeles herved, at Xsbenhevns Kommu~
nalbestyrelse i Henhold til § 31 i Byggelov for
Stzden Kdbenhavn af 29! darts 1939 har vedtaget en
Repuleringsplan for EKvarteret mellem Lyrckovgsade,
Vesterfalledve]j, Vesterbrogede, Sundevedsgade og
Engheveve],

) Reguleringeplanen er 1 2 Uger fra Dato
fremlagt i Reachusets Oplrsningskontor Indgang fra
Readkmsplzdsen, samt paa Rodeuontoret Lyrskovgace
6, hvor Grundejerune ken give sig bevendt med Pla-
nen.

Opmerksomhede henledes paa, at Regule-
ringsnlanans Vedtagelse necf4rer den Retsvirkning,
at fremticige Nybygninger eller Ombygninger inden
for Ouwrecadet skal finde Sted 1 Overensstemmelse
ned Planen.

Arns Sundbo.

/Sverre Borring.



U 1028.

Udvalgsbeteenkning
angaaende

Magistratens Forslag til en Reguleringsplan for Kvarteret
mellem Lyrskovgade—Vesterizlledvej—Vesterbrogade—

Sundevedsgade og Enghaveve;j.

Foranlediget ved nogle indkomne Projekter bl. a. ved-
rorende Bebyggelsen paa Ejendommen Matr.-Nr. 44 Lod 1
& 2. C. 1. B. Udenbys Vester Kvarter, Amerikavej Nr. 18,
har Magistraten i Skrivelse til Borgerrepreesentationen af
17. Oktober 1944 stillet Forslag om en Reguleringsplan for
Kvarteret mellem Lyrskovgade—Vesterfelledvej—Vester-
brogade—Sundevedsgade—Enghaveve;j.

Forslaget henvistes i Forsamlingens Mode den 2. No-
vember 1944 til Overvejelse i Byplanudvalget.

Udvalget har besigtiget det paagmldende Kvarter og
fort indgaaende Forhandlinger med Magistraten om For-
slaget. '3

Der har inden for Udvalget hersket fuld Enighed om ‘
det rigtige i de til Grundlag for Forslaget liggende Prin-
cipper for Ordning af de fremtidige Forhold inden for det
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KOBENHAVNS MAGISTRAT.
d4de Afdeling.

Kobenhavn, den 17. Oktober 1944.

Hermed 8 Bilag.

I Anledning af indkomne Projekter vedrerende DBe-
hyggelsen paa Ejendommen Matr.-Nr. 44 Lod 1 0g 2C 1D
Udenbys Vester Kvarter, Amerikavej 18, har Magistraten
optaget nermere Undersogelse af Forholdene i det om-
givende Kvarter med Henblik paa Udarbejdelse af en Re-
zuleringsplan for Kvarteret mellem Lyrskovgade, Vester-
frelledvej, Vesterbrogade, Sundevedsgade og Enghavevej.

Gennem Stadsingeniérens Direktorat er der optaget
Forhandlinger med Ejerne inden for det paa Planen ‘beteg-
nede Omraade III (se nermere nedenfor), hvilket Omraade
ved Reguleringen vil give Anledning til serlig vewesentlige
Andringer i de bestaaende Grundgrenser m. v. Forhand-
linger vedrorende svrige Ejendomme skonnes ikke nodven-
dige paa indeverende Tidspunkt.

Det har veret en Hovedtanke ved Reguleringsplanens
Udarbejdelse, at det paagweldende Kvarter i nogen Grad
maa bevare sin nuverende Karakter af blandet Bebyg-
gelse. Opgaven har derfor vieret kun at tilstrebe en vis
Afrunding og Supplering af Bolighebyggelsen, som altsaa
fortsat vil vere til Stede. Det ovrige Areal bor anlegges
med Erhvervsbebyggelse. Dette vil ogsaa have Interesse
med Henblik paa den Mangel paa Erhvervsomraader, som
Kobenhavn lider under, idet Kvarteret ligger tilfredsstil-
lende i Forhold til Godshanegaarden, Sydhavnen og Kod-



byen og samtidig I Neerheden af Vesterbros store Arbejder-
holigkvarterer.

Der skal i denne Forbindelse peges paa, at Vesterbro
saavel som Norrebro og Osterbro i de sidste Aar har
vaeret udsat for en gradvis Industrialisering. Saaledes af-
tog Folketallet for Vesterbro fra 84820 i 1921 til 69 918 i
1940, medens Antallet af beskeeftigede ved Haandverk og
Industri samtidig er steget (1923: 13032, 1935: 15281). Dot
maa sikkert antages, at denne Industrialisering i en vis
Udstreekning vil fortswettes efter Krigen, naar Bolignoden
efterhaanden afhjwlpes. Det vil derfor vere rimeligt at
tilstreebe en vis Samling, eventuelt Konsolidering af den
eksisterende spredte Industri saavel her som i det hele paa
Broerne, saaledes at der her efterhaanden ved Regu-
lering ete. oparbejdes storre eller mindre Industrikvarterer,
der er vel afgrensede i Forhold til Boligkvartererne.

Det af Reguleringsforslaget omfattede Areal omkring
Amerikavej er for Oversigtens Skyld inddelt i Omraaderne
I, 11, IOI, IV, V og VI, saaledes som det fremgaar af de
vedlagte Planer.

Paa Planerne 13 101a og 13102a er angivet Anven-
delse og Kvalitet af Bebyggelsen i det heromhandlede Om-
raade. Det fremgaar heraf, at en stor Del af Boligrand-
bebyggelsen maa anses at vere anvendelig, medens Bag-
huse og Sidehuse dels konstruktivt, dels ved selve Pla-
ceringen gor sig fortjent til Aflesning, fordi de udger et
forringende Element i den samlede Bebyggelse. Erhvervs-
hebyggelsen er saa godt som udelukkende af ringe Kva-
litet, og naar der leegges Vgt paa at bibeholde, respektivt
udvide Erhvervsarealerne inden for Reguleringsplanens
Omraade, skyldes det ikke de i Erhvervsbebyggelsen inve-
sterede Verdier, men forst og fremmest — som foran frem-
hevet — de omhandlede Erhvervsarealers gunstige Pla-
cering i Byplanen. Erhvervshebyggelsens daarlige Kvalitet
vil i ovrigt formentlig virke befordrende for Gennemforslen
af den Afrunding og Afgrensning i Forhold til Bolighe-
Lyggelsen, der som nevnt maa tilstrebes i Forbindelse



med Fjernelse af Bolighebyggelsens Side- og Baghuse og
Ltablering af felles Gaarvdarealer i storst mulig Udstrack-
ning.

I vedlagte Tabel Nr. 1 er der gjort Rede for Ejerfor-
hold samt Ejendomsskyld, Grundverdi og Bygningsveerdi
Det fremgaar heraf, at Reguleringsplanens samlede Om-
raade indbefatter en Ejendomsskyld paa 15472000 Kr.,
hvoraf Grundverdien udgor 3010600 Kr., og Bygningsveer-
dien udgor 12461400 Kr. Det skal bemerkes, at Kommu-
nens nye Boligbebyggelse ved Lyrskovgade, Matr.-Nr. 1422
Udenbys Vester Kvarter, endnu ikke er vurderet og saa-
ledes ikke medtaget i Tabel 1.

Kvarterets Udnyttelsesgrad (Tabel 2) er i Ojeblikket
gennemsnitlig 1,5. Det ligger 1 2den Grundkreds, hvor Ud-
nyttelsesgraden maa veere 2.0. Udnyttelsesgraden for de
enkelte Ejendomme samt for Omraaderne I—VI er anfort
i Tabellen, hvoraf det fremgaar, at Kvarterets samlede
Grundareal er 61555 m® med et Tillegsareal paa 28675 m?,
i alt et Beregningsareal paa 90230 m* Det samlede eksiste-
rende Etageareal er 138185 m?

Gadeforhold.

Der er ved Deklaration (lyst 13. August 1906 og 27.
Januar 1908 for Matr.-Nr. 44 Lod 1,2 C 1 D og 44 Lod 1,
2 C 2 m. fl.) sikret en Forbindelse fra Vesterfzelle—dvej til
Enghavevej over Trojborggade og Rejshygade samt Mogel-
tondergades Gennemforelse til Rejshygade som vist paa
Plan Nr. 13103 a, hvor ligeledes ovrige tinglyste og ved-
tagne Byggelinier inden for det omhandlede Omraade er
vist med henholdsvis rode og blaa Linier. Det vi imidler-
tid voere uheldigt nu at genemfore disse Gadelinier. For
det forste er der ikke Brug for dem; for det andet vil
Trojborggade—Rejshygade-Liniens Udmundinger i Vester-
felledvej og LEnghavevej komme til at ligge meget tet
paa disse Gaders Skering med den projekterede Hoved-
linie Lyrskovgade—Valby Langgade. For det tredie vilde
de Erhvervsarealer, hvorigennem de nwevnte Gadeudleg



kommer til at gaa, ved en eventuel Gennemforelse af disse
bliver skaaret i Stykker paa en uhensigtsmwssig Maade til
mindre og daarligt anvendelige Grunde.

Det foreslaas derfor, at Gadeforholdene ordnes som
vist paa Plan Nr. 13104 a, saaledes at Trojborggade swttes
i Forbindelse med Amerikavej ved en 20 m bred Gade.

Der er Mulighed for at etablere en Stiforbindelse fra
Trojborggade gennem en projekteret Port i den kommunale
Bebyggelse i Lyrskovgade til denne Gade, hyvorved der kan
opnaas Tilslutning for Fodgengertrafik til Enghaveparken:
og en saadan Sti foreslaas fastlagt.

Ejendommene ved Vesterbrogade foreslaas paalagt
Byggelinier svarende til en Gadebredde af 25 m som vist
paa Plan Nr. 13104 a.

Ved Enghavevej gennemfores Byggelinier svarende til
en Gadebredde af 22 m i Overensstemmelse med Kommu-
nalbestyrelsens Vedtagelse af 8. Januar 1931, jfr. B. F.
1930—31, S. 1602—03. Der er ved Kommunalbestyrelsens
Vedtagelse af 21. Januar 1926 fastsat Byggelinier for Ve-
sterfeelledvej svarende til en Bredde af 20 m, jir. B. F.
1925—26, S. 2166. En eventuel fremtidig Udvidelse af Ve-
sterfelledvej ud over 20 m forudseettes at finde.Sted paa
Vestsiden.

Trojborggade, Amerikavej og Tondergade foreslaas
paalagt Byggelinier i en Bredde af 18,83 m, fordi disse -
Bredder allerede delvis er realiserede, medens Hedebygade
og Sundevedsgade foreslaas paalagt Byggelinier svarende
til en Bredde af 20 m i .Overensstemmelse med Bygge-
lovens § 21. )

Mogeltonder- og Ballumgade foreslaas nedlagt i For-
bindelse med den angivne Bebyggelsesplan.

Forslag til Omraadets fremtidige Ordning.
I Overensstemmelse med foranstaaende foreslaas en
Ordning for det her behandlede Kvarter som angivet paa
Plan N1. 13104 a. Det fastleegges herefter som et Omraade
for blandet Bebyggelse — jir. Byggelovens § 41, Stk. 4.



Som det fremgaar af Plan 13104a cr de eksisterende
Erhvervsomraader sogt afrundet og afgrenset 1 Forhold
ril Boligomraaderne, saaledes at der fremtreder 3 slut-
tede Erhvervsenklaver inden for henholdsvis Omraade
H, 111 og V. Boligomraaderne forudswttes efterhaanden
reguleret ved Fjernelse af Side- og Baghuse, og Gaard-
arealerne er i storst mulig Udstreekning bragt 1 For-
hindelse med hinanden. Herved bliver Omraaderne I, IV
cg VI rene Doligomraader, medens der desuden bliver
Doligenklaver inden for Omraaderne IT og V. (Det maa
dog her bemwrkes, at i Husene mod Vesterbrogade maa
Erhiverv forventes i hvert Fald i de nederste Etager i en
vis Udstreekning).

Endelig bliver der en »kulturel« Enklave under Om-
raade III bestaaende af »Folkets Hus«, Dadeanstalt, Bi-
hliotek m. m.

Efter denne Plan vil det samlede Ltageareal for Er-
hiverv inden for det regulerede Kvarter kunne foroges fra
det nuveerende Etageareal paa ca. 17060 m? til ca. 53 410 m?,
altsaa en Forogelse paa 36350 m? svarende til 200 pCt. Det
nuverende Boligetageareal paa ca. 114 355 m? vil med den
paa Plan Nr. 13104 a viste nuveerende og fremtidige Bolig-
hebyggelse gaa ned.til ca. 101725 m* — en Nedgang paa
12630 m® svarende til ca. 10 pCt. Hertil skal dog bemerkes,
at disse Tal ikke betyder, at de nuverende Erhvervsgrund-
arealer foroges paa Boliggrundarealernes Bekostning. Ned-
gangen paa 10 pCt. i Boligetageareal maa tages som Ud-
tryk for, at en Del Bag- og Sidehuse forudswttes fjernet.
medens Iorogelsen paa 200 pCt. i Erhvervsetageareal ud-
trykker, at den nuveerende lave Udnyttelsesgrad for Er-
livervsarealerne forudswttes oget til 2,0.

[ vedlagte Tabel Nr. 3 er der gjort Rede for de en-
kelte Ejendommes Itageareal og Udnyttelsesgrad efter den
foreslaaede Regulering. Det fremgaar heraf. at Industri-
enklavernes Udnyttelsesgrad er sat til 2,0 i Overensstem-
melse med Dyggelovens § 49, Stk. 3. Boligenklavernes Ud-
nyttelse varierer fra 1.6 til 2,0. At der ikke her overalt bli-



vor Tale om maksimal Udnyttelse (2,0). er et Udtryk for.
at Byggelovens Hojde- og Afstandshestemmelser spiller
ind i hojere Grad over for 5—6 Etagers Bolighyggeri end
over for det med Hensyn til Etageareal og Planudformning
mere smidige Erhvervsbyggeri.

Det samlede Etageareal inden for det af Regulerings-
planen omfattede Omraade. som i Ojeblikket er ca. 133185
m?, vil efter Reguleringen kunne vokse indtil ca. 164 785 m?
svarende til. at Udnyttelsesgraden vokser fra 1,5 til 1.8

Den samlede Bygningsveerdi for Kvarteret udgor som
foran nevnt 12461400 Kr. Heraf udger den eksisterende
Bolighebyggelse skonsmwessigt ca. 9450 000 Kr., hvoraf en
Bebyggelse svarende til ca. 5000000 Kr. Bygningsveerdi
efter Reguleringsplanen forudswettes efterhaanden at skulle
forsvinde dels for at skaffe Luft i Boligkarréernes Graarde,
dels for at give Plads for den paa Plan Nr. 23104 a viste
nye Bolighebyggelse. (To Bolighebyggelser — en paa Matr.-
Nt. 1424, Omraade I, og en paa Matr.-Nr. 1125, Omraade V,
— er forudsat at skulle vige fra Industri.

De enkelte Ejendommes Muligheder.

I Tabel Nr. 4 er der ganske skematisk gjort Rede for
hver enkelt Ejendoms Muligheder i Henhold til Forslaget.
Der er her angivet hver Ejendoms Anvendelse og Udnyt-
telsesgrad for og efter Reguleringen samt antydet, hvor-
ledes hver enkelt Ejendom kan bebygges. Rubrikken »For-
ogelse i Beregningsareal ved felles Gaardanleg« er tenkt
at skulle give en Forestilling om, hvorledes der kan gen-
nemfores en rimelig Udligning af de til de enkelte Be-
hoelsesejendomme horende Arealer, naar der sker er Sam-
menlegning af Gaardarealerne. Beboelsesejendomme, der i
(jeblikket hver for sig har en meget forskellig Udnyttel-
sesgrad, og som i Reguleringsplanen horer til indenfor
samme Boligenklave, faar alle samme gennemsnitlige Ud-
nyttelsesgrad. Hertil bor svave visse Mageleg, saaledes
at der i Forbindelse med Gaardsammenlegningen sker en
okonomisk Udligning svarende til disse Magelweg.



Der er foran redegjort for Gadeforholdene ved de en-
kelte Ejendomme. Medens de underordnede Gaders Ud-
videlser maa afhwenge af eventuelle Nybebyggelser, kan
der for Hovedgaderne Vesterbrogade og Enghavevej blive
Tale om, at Trafikkens Krav om Udvidelser kan blive den
fornodne Tilskyndelse til Nybebyggelse, hvorved Regule-
ringen i visse Tilfelde kan blive vwesentlig tidligere gen-
nemfort end det vilde viere Tilfieldet uden denne Tilskyn-
delse. For disse Gader forudswxttes der derfor Nyhehyg-
gelse i deres fulde Lengde uanset Bygningernes nuvee-
rende forholdsvis gode Kvalitet.

Forhandlinger med Grundejerne.

Som foran anfort har der vieret fort Forhandlinger med
Grundejerne inden for Industrienklaven i Omraade 111,
fordi der her er serlige Problemer hidrorende fra., at den
nuverende Anvendelse er meget speciel, idet Arealet
hovedsagelig indtages af tre Ljendomme, hvoraf de to:
Matr.-Nr. 44 Lod 1 og 2 C 1 D tilherende Vestre Central
(Garager og Matr.-Nr. 1430 m. fl. tilherende Vognmand.
John Hansen, er bebygget med Garagebygninger. som paa
Grund af Gadeforholdene kun er tilladte paa Nedrivnings-
deklaration, medens den tredie Grundejer (Matr-Nr. 44
Lod 1 og 2 D1 A og 1479) er Kebenhavns Arbejdshjem.

Matr.-Nr. 44 Lod 1 og 2 C1 D. Ejerne var klar
over, at en fremtidig Ordning krevede Samarbejde med
de evrige Grundejere og havde i og for sig intet imod at
flytte Garagerne til en anden Plads — gerne i en helt
anden Kant af Byen. Ejerne havde haft Tilbud om at swmlge
Grunden til Kebenhavns Arbejdshjem, men man var dog
ikke opsat paa at swelge i Dag. fordi de fandt Pengenes
Verdi usikker.

Matr.-Nr. 1430 m. fl. Ejeren udtalte, at han ikke
havde swrlige Planer for sin Ejendom. Han vilde blot nedig
seelge 1 Ojeblikket, men havde tenkt sig efter Krigen ved
passende Lejlighed at afhwende Ejendommen.



Matr.-Nr. 44 Lod 1 og 2 D1 A og 1479 Der
har veeret fort en Del Forhandlinger med IZjeren, Koben-
liavns Arbejdshjem, idet det viste sig. at der for dettes
vedkommende fandtes Planer om at opgive den nuverende
Beliggenhed og opfore et helt nyt stort Arbejdshjem paa
et af Kobenhavns Kommunes Arealer ved Strandlodsvej i
Sundbyester, som Arbejdshjemmet vederlagsfrit har faaet
overdraget af Nommunen, jfr. B. T. 1944—45, 5. 99—103.
Arbejdshjemmet kunde imidlertid kun lose denne Opgave
okonomisk, hvis der opnaaedes en gunstig Detaling for
Hjemmets Arvealer paa Vesterbro, og en Detingelse herfor
var. at de oprindelig udlagte Gader ikke blev gennemfort.
saa at Arealet kunde blive storst muligt, idet Arbejdshjem-
met havde en Liebhaver i Slagteriernes Central, som lige
akkurat kunde faa Plads paa Hjemmets Aveal og meget
cerne vilde ligge i denne Del af Byen.

Slagteriernes Central er ogsaa interesseret i at er-
hverve de to ovennwmvnte Garagegrunde, hvis Ljere som
neevint kun ensker at vente til efter Krigen med at swelge.
Der kan da til den Tid blive Tale om en fuldt ud til-
fredsstillende Bebyggelse for Slagteriernes Central, men
den kan dog — hvis Erhvervelsen af de to Garagegrunde
maatte mislykkes — klare sig med Arbejdshjemmets Grund
under Forudswmtning af, at Stien fra Lyrskovgade placeres
saa yderligt mod Vest som vist paa Plan Nr. 13104 a. Der
kan altsaa efter Krigen blive Tale om, at man ved For-
handling med Slagteriernes Central kan opnaa et bedre
Forleb af den omhandlede Stiforbindelse saaledes som vist
paa Plan Nr. 13104a med punkteret Linie. '

For Omraade II er der fort nogle ganske loselige For-
handlinger med forskellige Ejere, som ikke har haft nogle
principielle Tndvendinger mod, at det paageldende Areal
hlev forbeholdt til Erhverv. Med Ejerne inden for Om-
raade V er der ikke fort Forhandlinger, men man har her
respekteret de faktiske Erhvervsarvealer, en Korkvare-
fabrik, Frelsens Hewers Bogtrykkeri, Autoservice m. m.

Der er saaledes Grund til at antage, at Planen 1 det



store og hele vil vinde Bifald hos de implicerede Grund-
ejere for saa vidt angaar Erhvervsomraaderne.

For Bolighebyggelsen, hvor Planen hovedsagelig gaar
ud paa Fjernelse af Baghuse o. s. v., vil Forholdene stille
sig noget anderledes, men man har ikke fundet Anled-
ning til at forhandle med de interesserede Grundejere her-
om. Der kan neppe vwere Tvivl om, at de paagmldende
Baghuse til sin Tid bor fjernes, men man vil for Tiden
neppe kunne vente Grundejernes Tilslutning hertil.

Indstilling.

Under Henvisning til foranstaaende Redegorelse til-
lader jeg mig herved at indstille til den erede [orsamling
at vedtage en Reguleringsplan for det paagweldende Kvar-
ter i Overensstemmelse med Plan Nr. 13104 a, hvorved

1) det for Gadernes bestemmes,

at Byggelinien for Vesterbrogade fastseettes til 1250 m
fra Midtlinie med en mindre Afvigelse ved Skeerin-
gen med Vesterfwelledve]j,

at den af Kommunalbestyrelsen i 1926 vedtagne ostlige
Byggelinie for Vesterfrelledvej opretholdes,

at den af Kommunalbestyrelsen i 1931 vedtagne Byg-
gelinie for Enghavevej, hvorved denne bliver 22 m
bred, opretholdes,

at Hedebygade og Sundevedsgade ved Nybebyggelse
udvides til 20 m.

at Trojborggade, Amerikavej og Tondergade soges ud-
videt til 18.83 1,

at der gennemfores en Forbindelse mellem Trojborg-
gade og Amerikavej i 20 m Bredde som vist paa
Plan Nr. 13104 a,

at der gennemfores en Sti fra Trojborggade til Lyr-
skovgade,

at Rejshygades Gennemforelse opgives. og den nuvee-
rende Del af Gaden kun opretholdes som Adgang
til de tilstodende Grunde, og



at

2) det
best

at

at

at

at

10

Mogeltondergade og Ballumgade med Tiden soges
nedlagt, og

for Bebyggelsen i Henhold til Bygeelovens § 45
emmes,

de paa Plan Nr. 13410a viste Omraader I, IV og
VI fastlegges som Boligomraader,

Omraade 111 fastlegges som Erhvervsomraade for
Virksomheder, der drives paa en saadan Maade, at
de ikke er til Ulempe for de omgraensende Bolig-
kvarterer,

Omraaderne 11 og V fastlegges som Omraader for
blandet Bebyggelse, idet der i disse Omraader med
Tiden skal soges gennemfort storst mulig sammen-
hengende Gaarde for Bolighbebyggelsen, og idet en
Del af Baghusene forudseettes fjernet med Tiden, og
Ejendommene mod Vesterbrogade efter Magistra-
tens nermere Bestemmelse helt kan anvendes til
Erhvervsbrug.

Sagen har veret forelagt den samlede Magistrat og i

Henhol

d til dennes Beslutning tillader jeg mig at frem-

swtte foranstaaende Forslag for den wmrede Forsamling.

Me

Til

d Svaret bhedes Bilagene tilbagesendt.

2

Arne Sundbo.

Sverre Borring.

Borgerrepresentationen.
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